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Textliche Festsetzungen (alt)
siehe Beiblatt

Rechtsgrundlagen

Die §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV NW S. 666/SGV NW 2023), in der zur Zeit geltenden Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB)vom 27. August 1997 (BGBI. 1 8. 2141),
in der zur Zeit geltenden Fassung.

Verordnung iiber die baulichen Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. Il 213-1-2)

in der zur Zeit geltende Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. September 1998 (BGBI. I S. 2994 ), in der zur Zeit geltenden Fassung.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellungdes Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 11991 S. 58), in der zur Zeit geltenden Fassung.

ohne Mafistab
= = Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103

« Lage des Anderungsbereichs

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ~Landbauordnung-
| v (BauO NW) vom 1. Miirz 2000 (GV NRW S. 256), MafRstab 1:500

in der zur Zeit geltenden Fassung.
Stand: Satzungsbeschluss




Zeichenerkliarung
(R ) DM Grenze des Geltungsbereiches

—— Flurgrenze

vorhandene Flurstiick

22
vorhandenes Gebéaude

Abgrenzung unterschiedlicher
baulicher Nutzung

191 Flurstiicksnummer
: ————— Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt
--------------- geplante Grundstiicksgrenze
X X X X liche L hutzwand
. GE Gewerbegebiet
SO Sondergebiet
0,8 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl
Baumassenzahl

I Zahl der zulassigen Vollgeschosse
zulassige Dachneigung

Flache zur Anpflanzung von
Baumen und Stréuchem

private Griinfliche
[:' offentliche Verkehrsflache

, .
¥ m(rin Zun tr fout é""'{“/[q
- Ib/’u ‘guh th?ny{C/ué\ m'cbh,
X A 0{Ln-, B,i;'g{,_., r/rlu,‘("LA mif um-
i m'ﬁ'%/i'(\u‘q p(L-\ Sl"#‘) LLLJ‘{
Sth
Feuerwehr

P YVYVYY
| 4
A A A AY

Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

Textliche Festsetzungen (neu)

1. Innerhalb der Umgrenzung der Flache fiir
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist eine Larm- und
Sichtschutzwand mit einer Hohe von mindestens
1,80 m Uber dem angrenzenden Gewerbegebiet
anzulegen oder die bestehende Wand zu
erhalten.

2. Innerhalb des Anderungs- und
Erweiterungsbereichs ist der Betriebszeitraum
auf den Tageszeitraum zwischen 08:00 Uhr und
22:00 Uhr beschrankt.

Im lbrigen gelten die bestehenden textlichen und
gestalterischen Festsetzungen im Anderungs- und
Erweiterungsbereich unverdndert (siehe Beiblatt).

Rechtsgrundlagen

GE (E)1
0,8

Die §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
134 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), in der zur Zeit geltenden Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB)vom 27. August 1997 (BGBI. 1 8. 2141),
in der zur Zeit geltenden Fassung.

i 0°-20°

Verordnung iiber die baulichen Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
X zungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 (BGBI. Il 213-1-2)

in der zur Zeit geltende Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. September 1998 (BGBI. I S. 2994 ), in der zur Zeit geltenden Fassung.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellungdes Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanV 90)

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ~Landbauordnung-
(BauO NW) vom 1. Miirz 2000 (GV NRW S. 256),
in der zur Zeit geltenden Fassung.

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 11991 S. 58), in der zur Zeit geltenden Fassung.

Gemeinde Nottuln
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gem. § 13a BauGB
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MaRstab 1:500
Stand: Satzungsbeschluss



Textliche Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 103
Neufassung und Erweiterung des zur Zeit noch verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 69
Siidwestlich der Appelhillsener StraBe IT*
(gem&B § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 und 5 1 BauNVO)

1. Inden ausgewiesenen Teilgebicten GE (E) | und GE (E) 2 sind dic in § 8 Abs. 3 BauN-
VO aufgefithrten, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen mit Ausnahme von Wohnungen
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betricbsinhaber und Betricbsleiter
nicht zuléissig. In diesen 0.g. Teilgebieten sind Einzelhandelsbetricbe mit zentren- bzw.

anten Sortimenten (Siche Festsetzung Nr. 9) cbenfalls unzulissig,
mit folgenden Ausnahmen:

Teilgebiet GE (E) 1
Fahrrader und Mofas bis zu 50 m? Verkaufsfliche als Nebensortimente

Teilgebiet GE (E)2:

a) Appelhilsener Str. 18
Spezialmobelmarkt fur Kinder, Kinderwagen, Auto- und Fahrradzubehor fiir Kinder bis
zu 450 m?* Verkaufsfliche, zzgl. Randsortiment Spielwaren und Kinderbekleidung bis zu
200 m? Verkaufsflache, insgesamt 650 m?, Die Flachenbeschriinkung gilt fiir dic Summe
aller Einzelbetriebe in diesem Verkaufszweig.

b) Appelhilsener Strafe 18
Mébeltextilien, Gardinen, Bettwiische, Tischwasche und Lederbeziige fiir Mébel bis zu
ciner max . Verkaufsfliche von 700 m?. Mébel bis zu ciner Gesamtfliche von 1100m?
Verkaufsflache,

¢) Im Solitargebiude Appelhiilsener Str. 22( Kiichenstudio) ist fur Kiichenmobel eine Ver-
kaufsfliche von 400 m* zugelassen

In GE (E) 2 ist ausnahmsweise cine Betriebsleiterwohnung in den AusmaBien des Be-
standes, Stand 29.09.03, entsprechend der vorliegenden Baugenchmigung zu lassig.

2. Im Teilgebiet SOI sind Einzelhandelsbetriebe mit folgendem Sortiment zugelassen:
Lebensmittel, Getriinke, Tabakwaren, Zeitschriften mit einer Verkaufsfliche von max.
800 m? zuliissig (als Summe aller Einzelbetricbe), Restaurantbetricb bis 200 m* Nutzfli-
che, ansonsten sind Einzelhandelsbetricbe, die keine Zentrenrelevanz aufweisen, bis zu
einer Verkaufsfliiche von 900 m? zu lissig.
Auf die Auflistung der im Zentrum vorhandenen und damit als zentrenrelevant gelten-
den Handelsbetriebe -siche Ziffer 9 der textlichen Festsetzung -wird verwiesen,

3. Im Teilgebiet SO2 ist ausschlicBlich die Errichtung eines Betricbes als , Lebensmittel-
Discounter bis zu einer Verkaufsfliche von 850 m? zuliissig, wobei die Verkaufsfliche
fiir Nebensortimente (Non-Food-Bereich) bis max. 50 m? betragen darf,

4. Innerhalb der Festsetzung GE (E) sind Betriebe, dic das Wohnen nicht wesentlich stren
ulissig. Unzulissig sind die Betriebe und Betriebsarten der Abstandsklassen I bis V1
der Abstandsliste 1998 Nr. 1-191
GemiiB § 31 BauGB konnen Betricbe und Betriebsteile der Abstandsklasse VI zugelas-
sen werden, wenn im Einzelfall die Sicherstellung des Immissionsschutzes nachgewie-
sen wird.
- Die Abstandsliste ist beigedruckt zum Bebauungsplan -

zur Anderungen vom 20.12.2012

Fiir FuB und Radwege, Stellflachen und Parkplatze ist durchlissiges Material zu ver-
wenden. Dies gilt aus Larmschutzgriinden nicht fiir Fahrwege.

MaBnahmen zur Verlangsamung der FlieBgeschwindigkeit des Regenwassers sind mit
den Gemeindewerken der Gemeinde Nottuln abzustimmen. Drainagen von Freiflachen
diirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.

Diese Festsetzung gilt fir Neubauten sofort, fiir die Bestandsimmobilien ist dic Festset-
zung zu verwirklichen, wenn die grundlegende Uberholung der vorhandenen Substanz
notwendig ist.

Im Bereich der Autowerkstéitten und der Tankstelle gelten die fiir diesen Betricbszweig
giltigen DIN-Normen bzw. die Anforderungen des staatlichen Umweltamtes

Im Bereich SO 11 ist eine wirksame Abschirmung z.B. als 2-reihige Hecke, 1m hoch,
anzulegen. Die Festsetzung beginnt an der westlichen Nutzungsgrenze SO Il und ist bis
zu den Stellplitzen an der Bodelschwinghstr. fortzusetzen.

Fiir Werbeanlagen ist die Zustimmung/ Genehmigung gem. § 9 BundesfernstraBengesetz
cinzuholen soweit dies im Einzelfall erforderlich ist.

Beleuchtungsanlagen innerhalb von 40 m entlang der B 525 beddrfen ciner Genehmi-
gung nach § 9 BundesfernstraBlengesetz.

Folgende Einzelhandelssortimente ergeben sich aus dem vorhandenen Angebotsbestand
und gelten damit als zentren- bzw. nahversorgungsrelevant:

Zentrenrelevant

Biiroorganisation, Bicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,

Blumen

Elektrohaushaltswaren, Unterhaltungselektronik,

Fahrriider und Fahrradzubehér

Foto/ Optik

Einrichtungszubehér ( Ohne Mobel) Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel
Kunstgewerbe,

Uhren, Schmuck,

Spielwaren, Sportartikel,

Nahversorgungsrelevante Sortimentsgruppen, die gleichzeitig auch zentrenrelevant sein

konnen:
Drogerieartikel, Kosmetik, Haushaltwaren, Lebensmittel und Getréinke

Gestalterische Festsetzungen
(gemiiB § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 BauONW)

1. Fussbodenoberkanten der Erdgeschosse diirfen nicht hoher als 0,50m dber der

niichstgelegenen Straenrandbefestigung liegen.

2. Die zuléssigen Dachneigungen sind abgedruckt.

Q
1. 1m Anderungsbereich sind geruchsemitierende Betriebe

Textliche Festsetzungen diale:

2. Im Bereich der gekennzeichneten ,Fur bauliche Nutzung
vorgesehene Flichen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind” befindet sich die
Betriebsflache einer Tankstelle und somit eine
Altlastenverdachtsfliche gem. § 2 (4) BBodSchG.

In der gekennzeichneten ,Fiir bauliche Nutzung vorgesehene
Flichen, deren Baden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind” ist die ausgewiesene Nutzung erst nach
einer Gefahrdungsabschitzung sowie der ggf. erforderlichen
Altlastensanierung zuldssig (Bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs.
2 BauGB).
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