Gemeinde Nottuln
Der Blrgermeister

Tagesordnungspunkt:

offentliche
Beschlussvorlage
Vorlagen-Nr. 102/2013

Datum:
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09 Raumliche Planung und
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Geoinformationen
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Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 "Stiftsgarten™ hinsichtlich der

Uberbaubaren Grundstiicksflache

Beschlussvorschlag:

Ein Verfahren zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Stiftsgarten“ fiir
den in Anlage 3 abgegrenzten Bereich im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB und
mit der Zielstellung, eine auf die heutige verkehrliche und stadtebauliche Situation
angepasste Bebaubarkeit zu ermdglichen, wird eingeleitet (Aufstellungsbeschluss).

Finanzielle Auswirkungen:

Die Halfte der anfallenden Kosten tragt der Antragsteller. Somit verbleiben bei der Gemeinde
etwa 1.000 € fur Gutachten sowie interner Personalaufwand.

Beratungsfolge:

Gremium

Sitzungstermin

Behandlung

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung,
Umwelt und Ordnungswesen

26.06.2013

offentlich

Beratungsergebnis

einstimmig ja

nein enthalten

Rat

09.07.2013

offentlich

Beratungsergebnis

einstimmig ja

nein enthalten

gez. Schneider




Vorlage Nr. 102/2013

Sachverhalt:

Bei der Gemeinde Nottuln ist der in Anlage 1 abgedruckte Antrag auf Anderung des
Bebauungsplans Nr. 68 ,Stiftsgarten” eingegangen. Anlage 2 ist ein entsprechender Auszug
aus dem Bebauungsplan zu entnehmen und in Anlage 3 findet sich ein Auszug aus dem
Liegenschaftskataster nebst Foto.

Ziel der gewinschten Plandnderung ist der Neuzuschnitt der (berbaubaren
Grundsticksflachen, um bei der geplanten kompletten Neubebauung des Grundstiicks dieses
sinnvoller nutzen zu kénnen.

Stddtebauliche Bewertung des Antrages

Die Verwaltung begriiBt den Antrag. Durch eine Anderung des Bebauungsplans kénnte das
Grundstick sinnvoller als bisher bebaut werden (Sid-West-Ausrichtung der Wohnungen;
Freiraum nicht zur StraBe orientiert). Dabei &andert sich jedoch der MaRstab der Bebaubarkeit
nicht (Héhen, Geschossigkeit, Grundflachenzahl). Auch fir die angrenzenden Nachbarn ist
keine Beeintrachtigung zu erkennen, da bereits heute im hinteren Grundstucksteil ein zweites
Baufeld besteht.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich das Vorhaben gut in das Umfeld einfligt.

Wiinschenswert wére eine dahingehende Anderung des Entwurfs, dass sich die Geb&ude
starker an der bisherigen Bauflucht an der Schapdettener Stralle orientieren und an die
StralRe heranrucken, um diese baulich zu fassen. Diesbeziglich sollte der Antragsteller den
Entwurf nachbessern. Eine entsprechende Sicherung im Bebauungsplan z.B. durch eine
Baulinie ist moglich.

Einbezug des stidlich angrenzenden Bereichs

Im Zuge dieser Bebauungsplandnderung schlagt die Verwaltung vor, auch den sidlich
angrenzenden Bereich in die Uberlegungen einzubeziehen. Auch fiir diesen Bereich ist der
Verwaltung bekannt, dass bauliche Anderungen kurz- oder mittelfristig nicht ausgeschlossen
werden. Falls es hierzu kommt, sollte die an dieser Stelle Uberkommene
Erschliefungssituation Uberdacht werden. Die heutige stadtebauliche Ausrichtung der
Bebauung sowie die der Verkehrs- und Grunflachen orientieren sich noch am StralRenverlauf,
vor Errichtung des Kreisverkehrs (siehe historische Karte in Anlage 3). Hier kodnnte
gemeinsam mit den Eigentimern eine Losung entwickelt werden, bei der einerseits die
Grundstiicksverhaltnisse geordnet werden, und zum anderen eine an den heutigen bzw.
kunftigen Verkehrsverhéltnissen (nach Bau der OU) ausgerichtete Bebauung ermdglicht wird.
Dies kdnnte zu einer Aufwertung des heute ungeordneten Bildes beitragen.

Im weiteren Verfahrensverlauf werden den Gremien nach Moglichkeit gemeinsam mit den
Eigentiimern erarbeite entsprechende Entwiirfe flr diesen Bereich vorgelegt.

Fazit

Gerade im Zusammenhang mit der baulichen Umsetzung des Einkaufszentrums an der
gegeniiberliegenden StraRenseite kann durch das Anderungsverfahren die Voraussetzung
dafur geschaffen werden, die Attraktivitat dieses Standortes weiter zu steigern.



Vorlage Nr. 102/2013

Anlagen:

Anlage 1: Antrag

Anlage 2: Bebauungsplan Nr. 68 ,Stiftsgarten“ (verkleinert) mit Auszug des
Anderungsbereichs

Anlage 3: Liegenschaftskarte, Foto, historische Karte

Verfasst: Sachgebietsleitung:

gez. Karsten Fuchte gez. Fuchte



