e
ey
Iff‘." 17&
¢

Amagaj_ 2ur Vorlage Q__(fi/z / -Z@A 3

An den Ausschuf fiir Bauen und
Wohnen der Gemeinde Nottuln
Stiftsplatz 7/8

48301 Nottuin

Befreiungsantrag bzw. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Schapdetten Siid-

Ost*
Hier: B.V.

Sehr geehrte Ausschussmitglieder,

als Eigentiimer der Flurstiicke 693-696 hatte ich bereits Anfang 1985 die Anderung der
Baulinie auf meinem Grundstiick beantragt und auch genehmigt bekommen (im
Bebauungsplan mit X14 rot gekennzeichnet s.S.3).

Die Linie sollte als Verldngerung der bestehenden Hausfront 4 nahezu parallel zum
Laerbrockweg bis zur Roxelerstrafe verlaufen und hiitte dabei meine Flurstiicke 696-693
betroffen.

Eingetragen wurde sie im Bebauungsplan aber nur auf dem Flurstiick 696, was fiir den
damaligen Bau meines Wohnhauses Laerbrockweg 2 ausreichte und daher dabet belassen

wurde.

Hiermit mochte ich erneut beantragen die Baulinie X14 auf meinem Grundstiick bis zur
Roxelerstrafle fortzufiihren.

Begriindung: Ich méchte das unansehnliche, bauféllige und seit 1997 leerstehende Gebiude
Roxelerstralie 52a (5.5.4+5) renovieren, bzw. lieber noch an gleicher Stelle (laut beigefligten
Skizzen s.8.7-12) erneuern und erweitern. Die bestehende Giebelbreite, Firsthhe und
Dachneigung wird dabei definitiv nicht erweitert werden, da die notige energetische
Sanierung (Bsp. Dickerer Dachaufbau durch Dachisolierung, dickere Geschofidecke ete.)
innerhalb der jetzt bestehenden Gebdudehshe moglich ist, da die neue GeschoBhohe im
Gebiude niedriger wire als die bestehende ! Falls Gauben in der vorhandenen Dachfldche
zulissig sind wire es schdn, sonst halt nicht.

Das Gebiude Roxelerstr.52a wurde Ende 1800 als Wohnhaus mit 2 Kellerrfumen gebaut und
spéter als Molkereilager dann Sanitérlager und Elektrowerkstatt bis zuletzt 1996 genutzt.
Seit dem Leerstand suche ich jetzt schon 16 J. eine sinnvolle Nutzung.

Zunichst hatte ich eine giinstige Renovicrung und Nutzung als Garage und Abstellraum
geplant, aber die Substanz war mittlerweile so marode das das rausgeworfenes Geld wire,
simtliche Stiirze iiber Fenster und Tiiren haben Risse (evtl. auch durch den gewaltigen Bau
des Regenriickhaltekanal in der Roxelerstr.) und der Dachstuhl ist auch nicht mehr gut. Aber
gine Totalrenovierung von Grund auf oder ein Neubau zum vermieten, in Schapdetten (bei
soviel Whg.-Leerstand an der Hauptstr.) ldsst eher Verlust erwarten.



Jetzt haben wir das seltene Glick das unsere Tochter GNP und — wieder
nach Schapdetten ziehen méchten und uns sogar im Alter versorgen wollen, wenn der Bau
von zwei Wohnungen klappt.

Ich bin so froh jetzt eine sinnvelle Nutzung als Ziel zu haben und bitte Sie daher instdndig mir
bei der Umsetzung meines Bauwunsches zu helfen, da es aufgrund des alten Bebaungsplanes
(obwohl mitten im Ort) anscheinend gar nicht so einfach ist neben meiner Wohnung
Laerbrockweg 2 noch zwei Wohnungen auf mein 960qm Grundstiick zu bekommen.

Ich méchte gerne den urspriinglichen Altbau (siehe Foto von der Roxelerstr. auf den Giebel
mit dem gr. Tor s.S.4) nach hinten von 9,91 um 1m auf 10,91 verldngern (hétte dann wie
Laerbrockweg 2 Gesamt aussenmal 8,91x10,91) und als Wohnung fiir Gl nutzen. Der
helirote Anbau rechts davon (s.8.5+6) soll ersatzlos abgebrochen werden.um dort eine 3m
breite Einfahrt zu einem Carport hinterm Haus zu erstellen, welches neben die vorhandene
Garage des Nachbarhaus 52 soll (5.5.6).

Desweiteren soll links an den bestehenden Altbau (s.S.7+8) eine Erweiterung a)s.S.9+11+12,
als winkelformiger Anbau der dann genau auf den Giebel meines Hauses Laerbrockweg 2
zuliuft. Falls notig, weil zu groB, kann der Winkelanbau genau an der 90° Ecke
Roxelerstr./Laerbrockweg notfalls auf ca.45° reduziert werden Skizze b) 5.S.10.

Genau zwischen den Neuanbau und vor den Giebel meines Wohnhaus Laerbrockweg 2 soll
eine Garage m. Miillabstellplatz von 3x8,91m hin (s.5.9+12).

Mein Wohnhaus Laerbrockweg 2 hat ein Aulenmal} von 8,91x10,91m =97,2qm falls der
Altbau Roxelerstr.52a um | m nach hinten verldngert wiirde hiitte er die gleichen Malle, plus
der neue Winkelanbau a)= 132,9qm oder b)=118,6qm.

Somit ergibt sich eine Gesamtgrundfliche der Hauptgebéude incl. Mauern von a)=327,3qm
oder Version b)= 313gm. Dies ins Verhiltnis zur Grundfliche von 960qm ergibt a)0,34 bzw.
b)0,326. Bei gutem Willen miisste das doch selbst bei der Grundflachenzahl max.0,4
ausreichen.

Beim Vergleich mit dem bereits sanierten Altbau Roxelerstr.50 (Foto Nr.13- 17) auf dem
aktuellen Katasterauszug habe ich eine HauptgebdudegréBe von 147qm gemessen, in Relation
zur Grundstiicksgrofle von 440gm ergébe sich hier ein Faktor 0,334, hier sind auch
Dachgauben im 1.und 2.0G vorhanden.

Mit freundlichem Gruf}
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Kreis Coesfeld
Katasteramt

Friedrich-Ebert-Stralke 7
48653 Coesfeld
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