Planzeichnung

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 109 "Gewerbe- und Industriegebiet Beisenbusch"
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Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung
1.1 Gewerbegebiet 1 (GE 1)

1.1.1 Im GE 1 sind gem. § 8 Absatz 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 4 und 5 BauNVO nur folgende Nutzungen
allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

1.1.2 Im GE 1 sind gem. § 8 Absatz 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 4 und 5 BauNVO folgende Nutzungen
ausnahmsweise zuldssig:

- Tankstellen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- nurin den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind. Diese missen jedoch einen Mindestabstand von 50 m zur Fahrbahnkante der
BundesstraBe und mindestens 60 m zu angrenzenden Industriegebieten (GI) aufweisen. Aufenthaltsraume der
Wohnungen sind nur auf den den Industriegebieten (GI) abgewandten Gebaudeseiten zuldssig. Die Anzahl der
Wohnungen wird dabei auf eine Wohnung mit maximal 150 m2 Wohnfldche pro Gewerbebetrieb beschrankt. Die
Wohnung muss in den Betrieb baulich integriert sein und das Betriebsgrundstiick mindestens 1.500 m2 grof3 sein.

Alle anderen Nutzungen gem. § 8 Absatz 3 BauNVO sind unzulassig.

1.2 Gewerbegebiet 2 (GE2)

1.2.1 Im GE 2 sind gem. § 8 Absatz 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 4 und 5 BauNVO nur folgende Nutzungen
allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art und &ffentliche Betriebe

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

1.2.2 Im GE 2 sind gem. § 8 Absatz 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 4 und 5 BauNVO folgende Nutzungen
ausnahmsweise zuldssig:

- Vergniigungsstatten

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Lagerhduser, Lagerplatze

- nurin den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind. Diese missen jedoch einen Mindestabstand von 50 m zur Fahrbahnkante der
BundesstraBe und mindestens 60 m zu angrenzenden Industriegebieten (GI) aufweisen. Aufenthaltsraume der
Wohnungen sind nur auf den den Industriegebieten (GI) abgewandten Gebdudeseiten zuldssig. Die Anzahl der
Wohnungen wird dabei auf eine Wohnung mit maximal 150 m2 Wohnflache pro Gewerbebetrieb beschrankt. Die
Wohnung muss in den Betrieb baulich integriert sein und das Betriebsgrundstiick mindestens 1.500 m2 grof3 sein.

Alle anderen Nutzungen gem. § 8 Absatz 3 BauNVO sind unzuldssig.

1.3 _Gewerbeqebiet 3 (GE 3)

1.3.1 Im GE 3 sind gem. § 8 Absatz 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 4 und 5 BauNVO nur folgende Nutzungen
allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

1.3.2 Im GE 3 sind gem. § 8 Absatz 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 4 und 5 BauNVO folgende Nutzungen
ausnahmsweise zuldssig:

- Tankstellen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- nurin den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind. Diese missen jedoch einen Mindestabstand von 50 m zur Fahrbahnkante der
BundesstraBe und mindestens 60 m zu angrenzenden Industriegebieten (GI) aufweisen. Aufenthaltsraume der
Wohnungen sind nur auf den den Industriegebieten (GI) abgewandten Gebaudeseiten zuldssig. Die Anzahl der
Wohnungen wird dabei auf eine Wohnung mit maximal 150 m2 Wohnfladche pro Gewerbebetrieb beschrankt. Die
Wohnung muss in den Betrieb baulich integriert sein und das Betriebsgrundstiick mindestens 1.500 m2 grof3 sein.

Alle anderen Nutzungen gem. § 8 Absatz 3 BauNVO sind unzulassig.

1.4 Industriegebiet 1 (Gl 1)

1.4.1 Im GI 1 sind gem. § 9 Absatz 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 4 und 5 BauNVO nur folgende Nutzungen
allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe

- Tankstellen

1.4.2 Im GI 1 sind alle Nutzungen gem. § 9 Absatz 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 4 und 5 BauNvVO
unzuldssig.

1.5 Industriegebiet 2 (Gl 2)

1.5.1 Im GI 2 sind gem. § 9 Absatz 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 4 und 5 BauNVO nur folgende Nutzungen
allgemein zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe

1.5.2 Im GI 2 sind gem. § 9 Absatz 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 4 und 5 BauNVO folgende Nutzungen
ausnahmsweise zuldssig:
- Tankstellen
Alle anderen Nutzungen gem. § 9 Absatz 3 sind unzulassig.

1.6 Industriegebiet 3 (Gl 3)

Bebauungsplananderungen

Anderung gem. Ratsbeschluss

vom

eingetragen
von

Datum

Verfahren

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat am
offentliche Darlegung und Anhérung stattgefunden.

Index gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch

Nottuln, den........ccooeveviiiiiiiiieiiieees

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB einen Monat in der Zeit
vom bis einschl. offentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde am ortsublich bekanntgemacht.

Nottuln, den........ccooevvviiviiiiieiiieeeeis

Blirgermeister

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat am gem. § 10 BauGB in der zu diesem
Zeitpunkt geltenden Fassung uber die eingegangenen Stellungnahmen entschieden und
die 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbe- und Industriegebiet Beisenbusch" als Satzung beschlossen.

Nottuln, den......cccoveviiiiiiiiieeeeiies

Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 109 "Gewerbe- und Industriegebiet Beisenbusch" wurde
am gem. § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung ortsiiblich
bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Biirgermeister

Nottuln, den.......ccoeeiiiiiiiiiieeeeeiieee e

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses aktuellen Fassung

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung-(BauNVO), in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses aktuellen Fassung

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung 1990- (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der Fassung vom
01.03.2000 (GV. NW. S. 255), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NW S. 615)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NW. S 666) - SGV.NRW.2023-, in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses aktuellen
Fassung

1.6.1 Im GI 3 sind gem. § 9 Absatz 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 4 und 5 BauNVO nur folgende Nutzungen
allgemein zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe

1.6.2 Im GI 3 sind gem. § 9 Absatz 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 4 und 5 BauNVO folgende Nutzungen
ausnahmsweise zuldssig:
- Tankstellen
Alle anderen Nutzungen gem. § 8 Absatz 3 sind unzuldssig.

1.7 Abstandsklassen

GemaB § 1 Abs. 4 BauNVO wird das Industriegebiet (GI) nach den Eigenschaften der produzierenden Betriebe und
Anlagen eingeschrankt. Die Einschrankung erfolgt nach den Abstandsklassen der Abstandsliste zum Runderlass des
Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW vom 06.06.2007. Die Abstandsliste ist als Anlage der
Begriindung beigefiigt. Die Betriebsarten der im Plan eingezeichneten Abstandsklassen sind in den Baugebieten unzuldssig.
Ausnahmen sind nach § 31 Abs. 1 BauGB fiir Betriebsarten der nachstniedrigeren Abstandsklasse zuldssig, wenn die
Sicherstellung des Immissionsschutzes nachgewiesen ist.

1.8 Einzelhandel

. In den GI 2 und GI 3 sowie dem GE3 sind Einzelhandelsbetriebe generell unzulassig.

. Im GE 1 sind Verkaufsstellen fiir den Verkauf von Kraftwagen, Zweiradern und sonstigen Fahrzeugen allgemein
zulassig, wenn sie einer Werkstatt auf dem gleichen Grundstiick zugeordnet sind. Dies gilt auch fiir Landmaschinen
oder Baumaschinen. Alle librigen Einzelhandelsbetriebe sind im GE 1 - mit Ausnahme des Bereichs mit der
Zusatzkennzeichnung EZH -unzuldssig.

. Im GE 2, GE 1 mit der Zusatzkennzeichnung EZH sowie Gl 1 sind Einzelhandelsbetriebe mit Hauptsortimenten, die
gem. Nottulner Liste (s. Punkt D) zentren- und nahversorgungsrelevant sind, unzuldssig. Zentren- und
Nahversorgungsrelevante Sortimente, die dem Hauptsortiment zugeordnet sind und mit diesem im rdumlichen
Zusammenhang stehen (Randsortimente), sind zulassig, wenn sie hinsichtlich ihrer Verkaufsflache der tibrigen
Verkaufsflache deutlich untergeordnet sind. Die Verkaufsflachen fiir Randsortimente diirfen maximal 10 % der
gesamten Verkaufsflache betragen.

. Tankstellenshops mit bis zu 100 m2 Verkaufsflache sind in den Gewerbe- und Industriegebieten als Anlagentyp
ausnahmsweise auch mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten zuldssig.

r\ A _ax._. 0. ___ 8% _&2_
Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008

Soriiment WZ 2008

Zemrenrelevane Sortimenie

Augenoptik 47.78.1 Augenopther

Bekleidung 47.71 Eirzelhande! mit Bekieicting

(Spartbekleidung sishe Sportartikel)

Biicher 47.81 Einzelhandel mit Bichern

47.79.2 Anfiquarate

Computer 47.41 Einzelhandal mit Datenverarbaitingsgeraten. peripheren Gerdten und Software

{PC-Hardware und -Software|

Elektrokleingerdte aus 47.54 Eimzelhandel mit elekirschen H. ftsgerdten (NUA: Einrelhande! mit Efekiro-
klsingeriian sinschijfeBich Nh- und Strckmaschinen)

Fahrrader und Zubehdr 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradem, Fahrradteilen und —zubehdr

Foto- und optische Erreugnisse und Zu- 47.78.2 Eirzelhandel rmit Fote- und optischen Erzeugrissen (ohne Augenoptiter)

behar

Glas’ Porzellan/ Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramisehen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus-/ Betts Tischwésche aus 47.51 Eimzelhandel mit Textifen (darunter NUR: Einzeihands mit Haus- und Tischwa-
scha, z B Hand-, Bads- und Geschirtichar, Tischdecken, Stoffsenvstten,
Bettwésche)

Hausrat aus 47.55.9 Eirzelhande! mit Haushaltsgegerstanden a n. @ (NUR: Eireethandel mit Hausrat
aua Holz, Metall und Kunststofl, z B. Besteck und Tafelgerdte, Koch- und Brat-
geschirr, nictt elekmische Haushaltsgerdie, sowie Einzelhandel mit
Haushaltsarfikeln und Einrichiungsgegenstinden a n. g}

Heimiextilien! Gardinen aus 47.53 Einzelhandal mit Varhéngen, Teppichen, FuBbeldgen und Tapeten (NUR: Eirzel-
handel mit Varhdngen und Gardinen)

aus 47.51 Einzelhandal mit Taxtifen (dfaraus NUR: Bnzelhande! mit Dekorations- und Md-

belsioffen, dekorativen Decken und Kissen, Stubl- und Sesselauflagen u. A.)

Kurzwaren/ Schneidersibedarf/ Handar- aus 47.51
beiten sowie Meterware fir Beklsidung
und Wasche

Einzelhandel mit Textiien (MUR: Einzelhandel mit Ki en, z. 8. Néhnadeln,
handalsfartig aufgemachte Nah-, Stopl- und Handarbeitsgarn, Kndpfe, ReiBver-
achlisse sonmie Einrelhandel mil Avagangamaterial fir Handarbeiten zur
Herstel von Teppichen und Stick ien}

Leuchten/ Lampen aug 47.59.0 Einzelhandal mit Haushallsgeganstinden a n. g (WUR: Eirzelhandsl mit Lam-
pen und Leuchten!

Medizinische und orthopadische Gerdte 47.74 Einzalhande! mit mediznischen und orthopadischen Artikeln

Musikinstruments und Musikalien 47.59.3 Einzefhande! mit Musif ten und Musikalien

Papier Baroartkel! Schreibwaren sowie 47,622
Kinstier- und Bastelbedari

Einzelhandel mit Schreib- und Paprerwaren, Schul- und Bircarihefn

Parflimarie 4775 Einzalhandsl mit kasmefischan Er: und Kirperpflegemitteln (INUR: Ein-
relhandlel mit Parfiims)
Schuhe, Lederwaren 4772 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spictwaren
Sporl- und Campingartihel (Campingmé-  aus 47.64.2
bel siehe Mabel’ Angelbedarf sishe

W affen/ Jagdbedarf/ Angeln)

Einzalhandel mit Sport- und Campingartikeln johne Campingmdbel, Anglerbedar!
und Boote)

Telehommunikationsartikel 47.42 Einzathande! mit Telekommunikationsgerdren
Uhren/ Schmuck 4777 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Unterhaltungsalekiranik 4743 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselakironik
47.69 Einzelhandel mit bespisiten Ton- und Bildirdgern
Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR: Einzelhandal mit Walfen und Muni-
tion)
aus 47.84.2 Einzeihandel mit Sport- und Campingartikeln (NUR: Anglerbedarf]

Wohneinrichtungsbedarf, Bilder Poster/  47.78.3 Einzeihandel mit Kunsigegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen,
Bilderrahman/ Kunsigeganstande Brisf marken, Minzen und Geschenkartikeln

{Weohnmibel sishe Mabel) Einzelhandel mif Haushalt:
aus 4750 9

tdnden a. n. g. (daraus NUR: Einzelhandsl mit
Halz-, Kark-, Korb- und Flechiwaren

2. Hohe baulicher Anlagen

Festgesetzt wird die maximal zulassige Hohe der Geb&ude i.S. von § 2 Abs. 2 BauO NRW. Eine Uberschreitung der
zulassigen Baukorperhdhen fir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Antennen, Masten, technische
Aufbauten fiir Aufziige) kann bis zu fiinf Metern auf maximal 50 m2 der zuldssigen Grundfldche ausnahmsweise

zugelassen werden.

3. Griinfestsetzungen

. Flachdacher und geneigte Dacher bis zu 15 ° Neigung mit einer MindestgréBe von 50 m2 und einer
Mindestbreite von 3 m sind in einem Anteil von mindestens 50 % der Dachflachen dauerhaft extensiv zu
begriinen. Das gilt auch fiir Garagen und Nebengebaude. Ausgenommen sind Dacher, auf denen
Solarenergiegewinnungsanlagen auf mindestens 40 % der Dachfldche installiert werden und Décher mit
transparenten Dacheindeckungen auf mindestens 40 % der Dachflache. AuBerdem sind ausgenommen
Dachflachen von Gebduden, die an mindestens 3 Seiten gedffnet sind und deren Dachflachen 300 m2 nicht
Uberschreiten.

. Bei privaten Stellplatzanlagen sind pro 5 Stellpldtze ein mittel- oder groBkroniger standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen. Als Anlage zur Begriindung ist eine Pflanzliste mit Empfehlungen beigelegt.

. In einem Abstand von 4,5 m zur Fahrbahnkante der BundestraBe diirfen keine Bdume angepflanzt werden.

4. Geh- Fahr- und Leitungsrechte / Gemeinschaftsanlage

. Die Flache GST ist mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden
Grundsttickseigentiimer und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Ver- und Entsorgungstrager
zu belasten.

. Die Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung Stellplatzanlage ist den angrenzenden Grundstiicken
zugeordnet.

. Die Flache GEH ist mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden
Grundsttickseigentiimer und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Ver- und Entsorgungstrager
zu belasten.

. Die Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung GemeinschaftserschlieBungshof ist den angrenzenden
Grundstticken zugeordnet. Es sind auch Nebenanlagen zuldssig.

5. Ruhender Verkehr
Innerhalb des GE2 diirfen Stellplatze und Garagen nur innerhalb der dafiir festgesetzen Flachen errichtet werden.
Ausnahmsweise sind Stellplatze auch auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

B Gestaltungsfestsetzungen

1 Grundstiickseinfriedigungen
Innerhalb der Anbauverbotszone ist eine Einfriedung nicht zuldssig (s. Hinweis 3).

2 Werbeanlagen

. Werbeanlagen sind nur an der jeweiligen Statte der Leistung innerhalb der iberbaubaren Grundstlcksflache
und als Sammelhinweisschilder zuldssig.

. In den Gewerbegebieten 1 und 3 (GE 1 und GE 3) sowie den Industriegebieten 2 und 3 (Gl 2 und GI 3) sind je
Nutzungseinheit maximal drei Werbeanlagen zulassig. Hinweise auf Sammelhinweisschildern zahlen dabei nicht.
Mehrere (ibereinander angeordnete Werbeanlagen sind unzuldssig; dies gilt nicht fiir Sammelwerbeanlagen.

. In den Gewerbegebieten 1 und 3 (GE 1 und GE 3) sowie den Industriegebieten 2 und 3 (GI 2 und GI 3) diirfen
die Werbeanlagen einer Nutzungseinheit je Fassadenseite nicht mehr als 30 % der jeweiligen Frontbreite,
jedoch maximal 20 m und nicht mehr als 3 m Héhe einnehmen. Im Gewerbegebieten 2 (GE 2) sowie dem
Industriegebiet 1 (GI 1) diirfen die Werbeanlagen einer Nutzungseinheit je Fassadenseite nicht mehr als 70 %
der jeweiligen Frontbreite, jedoch maximal 25 m und nicht mehr als 5 m Héhe einnehmen. Bei baulichen
Anlagen, die einer Tankstellennutzung dienen, diirfen Werbeanlagen einer Nutzungseinheit im gesamten
Geltungsbereich je Fassadenseite bis zu 100 % der jeweiligen Frontbreite einnehmen.

. In den Gewerbegebieten 1 und 3 (GE 1 und GE 3) sowie den Industriegebieten 2 und 3 (Gl 2 und GI 3) sind
freistehende Werbeanlagen sind auf 6 m2 begrenzt und diirfen 83 m Gber NHN nicht tiberschreiten. Im
Gewerbegebieten 2 (GE 2) sowie dem Industriegebiet 1 (Gl 1) sind freistehende Werbeanlagen sind auf 15
m2 begrenzt und dirfen 83 m Gber NHN nicht liberschreiten.

. Werbeanlagen diirfen die Traufe oder Attika der jeweiligen Geb&dude nicht liberschreiten.

. Werbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuldssig.

. Sammelhinweisschilder als Wegweiser fiir Gewerbebetriebe sind an den Einmiindungsbereichen der
ErschlieBungsstraBen im &ffentlichen Raum bis zu einer GréBe von 8 m2 zuldssig, wobei die Einzelhinweise 0,25
m2 nicht Gberschreiten diirfen. AuBerdem ist in der Flache fiir Gemeinschaftsanlagen mit der
Zweckbestimmung "Sammelwerbeanlage / Pylon" (SW) ausnahmsweise die Errichtung einer freistehenden
Sammelwerbeanlage, die eine Héhe von 115 m tiber NHN nicht Giberschreiten darf, zuldssig. Die Ansichtsflache
je Ansichtsseite der Werbung darf dabei maximal 55 m2 betragen.

3 Fassadengliederung

Die Fassaden der Gebaude sind durch mindestens eine der im Folgenden bezeichneten MaBnahmen in Abschnitte
von héchstens 20 m zu gliedern:

- fassadenhohe Versdtze der Bauflucht (Verspriinge) um mind. 0,5 m,

- fassadenhohe Erker oder andere Vorbauten,

- fassadenhohe Einschnitte und andere Zasuren von mindestens 1 m Breite und mindestens 0,5 m Tiefe,

- fassadenhohe Glasbénder

- fassadenhohe Farbkonzepte

4 Bauliche Gestaltung von Betriebswohnungen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter miissen
hinsichtlich Dachform und Materialwahl an das Betriebsgebaude angepasst sein.

C Hinweise

1. Denkmadler

Falls bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfundamente
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist dieses
der Gemeinde Nottuln (Untere Denkmalbehdrde) und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (Westf. Museum fiir
Archdologie / Amt fuir Bodendenkmalpflege, Minster) unverziiglich anzuzeigen.

2. Kampfmittel / Altlasten

Kampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Falls denn noch ein begriindeter Kampfmittelverdacht oder
tatsachlichen Kampfmittelfunden bestehen, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden unverziiglich einzustellen. Die
zustandige Ordnungsbehdrde bzw. der Kampfmittelraumdienst sind zu benachrichtigen.

3. Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone zur B 525

In einer Entfernung von 20 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstrafe B 525
(Anbauverbotszone § 9 Abs. 1 FStrG) diirfen Hochbauten jeder Art, auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt, nicht errichtet werden. Weitergehende bundes- oder
landesrechtliche Vorschriften bleiben unberthrt.

In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der BundesstraB3e
(Anbaubeschrankungszone § 9 Abs. 2 FStrG) bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehorde.

Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone sind nicht zuldssig. Werbeanlagen innerhalb der

Anbaubeschrankungszone und mit Wirkung zur BundesstraBe bedirfen grundsatzlich der gesonderten Zustimmung
gemal § 9 Abs. 6 FStrG der StraBenbauverwaltung.

Zentren- und nahversorgungsrelevanie Sortimente

Bohritlirman G A7.78 1 Einzelhandel mit Blumen, Pllanzen, Sémereien und Dingemitiein (NUR: Blumen)

Drogerie, Kosmetik/ Parfumeris 47.75 Einzelhandel mit kasmetischen Erzeugnissen und Himpeplegenittein (daraus
NICHT: Einzethandsl mit Pariims)

Mahrungs- und Genussmittel 47.2 Einzalhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getrénken und Tabahwaren (in
Verkaufsraumen)

Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken

Zeitungen/ Zeitschriften 47821 Einzalhandel mit Zeitachriften und Zeitungen

ElektrogroBgaerite aus 47,54 Einzethandef mit elektrischen Harshaltsyersten (daraus NUR:
Elnzefhandel mit Bektrogrofigerden wie Wasah-, Bilgel- und
Geschimsptiimaschinen, K- und Gefrierschrénken und
-truhen)

Gartenartikal aus 47.52.7°  Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren 2. n. g. (darsus

{Gartenmobel siehe Mabel) nur: Rasenmaher, Elsenwaren dep!}?ng!ﬁﬂ? filr den Garten)

Kfz-Zubehaor 4532 Einzelhandel mit Kraftwagentedan und —aubehdr

4540 Handel mi Kraftrddem, Krafiradteilen wnd —zubehér (daraws
NUR: Einzelhandsl mit Telken und Zubehdr fir Kraftrider!

Kinderwagen aus 47.59.9"  Einzefhandel mit Haushaltsgegenstinden a. n. g. (NUR: Einzel-
handel mit Kincernagen)
Mabel 47.52.7 Einzelfandel mit Wohnmobefn
27787 Einzathandel mit Antipuitdten und antien Teppichen
Pflanzerv Samen 47761 Einzefhandsl mit Blumen, Pflanzen, Sameraien und Dingemit-

teln (daraus MICHT: Einzefhandel mit Schnittblimen)

Einzathandel mit Varhangen, Teppichen, FuBbodenbefagen
und Tapeten {daraus NUR: Einaefhandel mit Teppichan, Bri-
cken und L dufemn)

Teppiche {Teppldhbdden 47.53
siche Baumarktsortiment im
engeren Sinng)

Zoologischer Bedarf und le- #7762 Einzelhandel mit mologischem Bedarf und fabenden Tieren

benda Tiera

*WZ 2008 = Kl der Wirtsct des 1es Bundesamtes, Ausgabe 2008

Planzeichenerklarung

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art

©
&

unzulassig
Abstandsklassen I - IV

|__|

I__|

der baulichen Nutzung

Industrieaebiet Gewerbegebiet mit
g @ Zusatzkennzeichnung Einzelhandel
EZH (siehe textliche Festsetzung 1.8)

Gewerbegebiet

unzuldssige Abstandsklassen
(s. textliche Festsetzung 1.7)

Bereiche, in denen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, entsprechend den naheren MaBgaben der textlichen
Festsetzungen 1.1.2, 1.2.2 bzw. 1.3.2 sowie der Gestaltungsfestsetzung 4 ausnahmsweise

zulassig sind.

2. MaB der baulichen Nutzung

GRZz0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

-1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaB

maximal zuldassige Gebdaudehdhe

OK 92 m uber NHN

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung FuB- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

="
| |

| |
| —

GST

Gemeinschaftsanlage

Zweckbestimmung Gemeinschaftsstellplatzanlage

Zweckbestimmung GemeinschaftserschlieBungshof

GEH

SW Zweckbestimmung Sammelwerbeanlage / Pylon

5. Grunflachen

offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Uferrandstreifen/Promenade

(X ]
(X ]
LR ]
LX)

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Flache zur Regelung des Wasserabflusses

7. Ver- und Entsorgung

Flache flir die Entsorgung

Zweckbestimmung Glascontainer

A

Zweckbestimmung Regenrtickhaltebecken

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen

zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten Strauchern

[eXeXe]

Qoo
(000

000

9. Sonstige Planzeichen

| Ny - -1

T mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Geltungsbereich Bebauungsplan; auch: Geltungsbereich 1. Anderung

Abgrenzung zwischen Arten unterschiedlicher Nutzungen

 Honenbezuaspunc Héhenbezugspunkt in Meter tiber NHN:
7609mu NN Kanaldeckel auf Verkehrsinsel Knoten B 525 / K11

Gemeinde Nottuln =
Bebauungsplan Nr. 109

"Gewerbe- und

Mﬁz{% ;

Industriegebietgebiet Beisenbusch™

Stand: 5. Anderung
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Ubersichtskarte (0.M.)
Entwurf zur Offenlage




