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Zeichenerklarung:

§ 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

SO

Sonstiges Sondergebiet groldflachiger
Einzelhandel "Bau- u. Gartenmarkt"

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ

[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

105m NHN maximale Gebaudehohe uber Normal Hohe Null
0°-20° Dachneigung
Bauweise gem. §9 (1) Nr. 3 BauGB
Baugrenze
a abweichende Bauweise

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

[~——=-- 1 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
L J und Nebenanlagen

ST Zweckbestimmung Stellpatze

SW Zweckbestimmung Sammelwebeanlage "Pylon"

0,00 m Einfahrtsbereich mit Breite

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

94,63
[ J

Bestandshohenangabe 4 NHN

bestehende Gebaude

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbe-
schrankung oder fur Vorkehrungen zum

4 4

> < Schutz gegen schadliche Umweltein-

’4 o o aaaa!l wirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat gem- §1 Abs. 7 BauGB am ............... uber

die eingegangenen Stellungnahmen entschieden und den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil
des Bebauungsplans gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Burgermeister

Nottuln, den ..................

Der Satzungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 126 ,Bau- und Gartenmarkt“istam ................. ortsliblich bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan und der dazugehdrige Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wirksam.

Nottuln,den ..................

BlUrgermeister

Textliche Festsetzungen §9BauGB und BauNvo

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4)-(6) BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet SO

1.1.1 In den Sondergebieten sind nur Einzelhandelsbetriebe und ergan-
zende Einrichtungen mit den aufgefihrten Flachenbegrenzungen und
Nutzungen zulassig. Aufgefuhrt werden die zentrenrelevanten, zentren-
und nachversorgungsrelevanten sowie nicht zentrenrelevanten
Sortimente. In dem festgesetzten "Sonstigen Sondergebiet” (SO) mit
der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel - Bau- u. Garten-
markt" wird die zulassige Verkaufsflache der Einzelhandelsnutzungen
auf insgesamt max. 6.800 gm beschrankt.

Als maximale Verkaufsflachen sind im Einzelnen zuldssig:

- Baumarktsortiment 3.200 m?
- Gartenartikel / Pflanzen 2.450 m?
- nicht zentrenrelevante Randsortimente 450 m?
- zentrenrelevante Randsortimente 680 m?
davon
— Haus-/Bett-/Tischwasche/
Heimtextilien/ Gardinen max. 75 m?2
— Hausrat max. 80 m?

— Wohnungseinrichtungsbedarf  max. 100 m?
— Elektrokleingerate/

Leuchten / Lampen max. 250 m?
— Fahrrader und Zubehor max. 100 m?
— Bicher max. 30 m?

— Aktionswaren/ Saisonwaren max. 50 m?

1.1.2 In dem festgesetzten "Sonstigen Sondergebiet” (SO) mit der
Zweckbestimmung ,,GroRflachiger Einzelhandel - Bau- u. Gartenmarkt"
sind nur die Gebaude zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr.1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Die Grundflachenzahl fiir das Sonder_gebiet wird mit 0,8 im Sinne von
§19 Abs.1-3 BauNVO festgesetzt. Eine Uberschreitung der Grundflachen mit
Anlagen im Sinne von §19 Abs.4 Nr. 1-3 BauNVO bis zu 0,95 zulassig.

2.2 Die Baukoérperhohe wird im Sondergebiet mit maximal 105,00 mNHN
zugelassen. Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhéhen fiir technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische
Aufbauten fiir Aufziige, Photovoltaikanlagen) kann ausnahmsweise

gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

3.1 Im Plangebiet ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der Ge-
baudelangen von 50 m ist zulassig, wobei die fiir eine offene Bauweise erforderlichen
Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten sind.

4. STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12, 14 und 23 BauNVO)

4.1 Garagen / Carports nach §12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach §14 BauNVO
sind im Bereich zwischen vorderer Baugrenze und nachstliegender 6ffentlicher Ver-
kehrsflache nicht zulassig. Dies gilt nicht fir Stellplatze.

4.2 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlcksflachen zuldssig.

4.3 Garagen / Carports und Stellplatze nach §12 BauNVO sind ansonsten auch aulRer-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig unter Beachtung §6 BauONW.

4.4 Innerhalb der umgrenzten Flache fir die Anordnung der Stellplatze nach §9 (1) 4
BauGB sind mindestens 75 Stellplatze fir die geplante Nutzung herzustellen und im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

4.5 Innerhalb der umgrenzten Flache fur die Anordnung von Stellplatzen und Neben-
anlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind
Nebenanlagen fir die Einhausung von Einkaufswagen sowie Nebenanlagen, die
einer Werbe- und Aktionsflache dienen, zulassig.

4.6 Innerhalb der umgrenzten Flache fir die Anordnung von Stellplatzen und Neben-
anlagen mit der Zweckbestimmung SW nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB ist die Errichtung
von Nebennanlagen, die als Werbepylonen dienen, zulassig.

5. SICHT- UND LARMSCHUTZANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 11, 14 und 23 BauNVO)

5.1 Fir den Freiraumschutz des Gartenbereiches des Wohnhauses ,Appelhilsener
StraBe 19" und der Abgrenzung des Betriebsgrundstiickes wird die Errichtung eines
Sichtschutzes mit der Funktion einer Larmschutzwand mit einer Héhe von 2,00 m
Uber Gelande entlang der Grundstiicksgrenze festgesetzt.

(siehe auch zeichnerische Festsetzung).

5.2 Im Rahmen der weiteren Planung ist bei der Gestaltung der Stellplatzanlage

darauf zu achten, dass ein ebener Fahrbahnbelag wie Asphalt oder eine ebene Pflast-
erung mit Betonsteinen ohne jegliche Fase und Fugen hergestellt wird. Sollte diese
nicht gewiinscht oder umsetzbar sein, werden im Gegenzug larmarme Einkaufswagen
erforderlich, um den durch Fasen entstehenden Klappergerauschen entgegenzuwirken.

5.3 Die Entladung der Lieferfahrzeuge ist mittels Gasstaplern durchzufiihren. Dabei
sind die Liefervorgange wie geplant auf den tageszeitraum zu beschranken.

5.4 Die Auslegung der Luftungsanlage sollte hinsichtlich der Lage und des Schall-
leistungspegel in Bezug auf die angrenzende Wohnbebauung mit dem Gutachter
abgestimmt werden.

5.5 Der Betriebszeitraum wird von Montag bis Samstag taglich von 6.00 bis 22.00 Uhr
festgelegt. Die Offnungszeiten werden von Montag bis Samstag von 9.00 bis 19.00 Uhr
festgeschrieben.

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V. mit § 9 (4) BauGB

1. AUSSENWANDFLACHEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei der Neuerrichtung von Gebauden
oder der Anderung und Erweiterung bestehender Gebaude die Fassaden als Verblend-
mauerwerk (rot bis braun) oder als helle Putzflachen zu gestalten. Dartber hinaus ist
eine Fassadengestaltung in Stahl, Glas oder Aluminium zulassig.

2. WERBEANLAGEN

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Werbeanlagen nicht zulassig.
Innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache sind Werbeanlagen bis zu einer
GesamtgrofRe von 50 gm zugelassen. Werbetrédger mit Fahnen sind nicht zulassig.
Bei freistehenden Werbeanlagen ist die maximal zulassige Hohe gleich mit der
zugelassenen Gebaudehohe der baulichen Anlagen.

3. ENTWASSERUNG/ ABWASSERBESEITIGUNG

Stellplatze kénnen mit wasserdurchlassigen Materialien (mindestens 25 % Fugen-
anteil) belegt werden, falls die Bodenverhaltnisse eine schadlose Versickerung ge-
wahrleisten, der erforderliche Aufbau den Regeln der Technik entspricht und eine
dauerhafte Versickerung ermoglicht wird.

Fir die Grundsticksentwasserung ist entsprechend dem Wasserwirtschaftlichen
Fachbeitrag eine Rickhaltevolumen von 90 m®* Rauminhalt herzustellen.

4. BEGRUNUNG
Die Flache der festgesetzten Stellplatze entlang der Appelhiilsener Straf3e ist mit Griin-
einfassungen aus lebenden Hecken oder niedrig wachsenden Strauchern herzustellen,
Je 15 Stellplatze ist ein Baum der Sorten aus der folgenden Liste anzupflanzen:
Baume/ heimische Arten:

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Winter-Linde (Tilia cordata)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Traubeneiche (Quercus petraea)

- Mehlbeere (Sorbus aria)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Hochstammige Sauleneiche
Vertretbar, weil unter den gegebenen Standortbedingungen zuverlassig gedeihende
auslandische Arten:

- Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

- Baumhasel (Corylus colurna)

- Platane (Platanus acerifolia)

- Japanischer Schnurbaum (Sophora japonica)

- Blumen-Esche (Fraxinus ornus)
Die Anpflanzungen und deren Standorte sind in Zusammenhang mit den Rasenflachen
gemalf Durchfiihrungsvertrag herzustellen.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBi. | S. 2414), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses aktuellen Fassung

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke- Baunutzungsverordnung-
(BauNVO), in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 123)
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses aktuellen Fassung

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts- Planzeichenverordnung 1990- (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI S. 58)

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW)
in der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 255), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 12.12.2006 (GV NW S. 615)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein.Westfalen -Landesbauordnung-
(BauO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NW. S 666) -SGV.NRW.2023-,
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses aktuellen Fassung

Hinweise:

1. Belange des Denkmalschutzes

Belange des Denkmalschutzes sind im Planbereich nicht wissentlich bekannt.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtlich sowie erdgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) ist unverziiglich dem Westfalischen Museum fiir Archaologie
(Amt fir Bodendenkmalpflege) oder der Gemeinde Nottuln als Untere Denkmal-
schutzbehorde zu melden . Des weiteren darf ihre Lage im Gelande nicht

verandert werden. Dem Amt fuir Bodendenkmalpflege oder seinem Beauftragten

ist das Betreten des Grundstuickes zu gestatten und Untersuchungen durchzufihren.
Es sind die daflir bendtigten Flachen zur Verfligung zu stellen.

2. Kampfmittel / Altlasten

Kampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Falls denn noch ein begriindeter
Kampfmittelverdacht oder tatsachliche Kampfmittelfunde bestehen, sind die
Arbeiten aus Sicherheitsgriinden unverziglich einzustellen. Die zustandige
Ordnungsbehdérde bzw. der Kampfmittelraumdienst sind zu benachrichtigen.

Gemeinde Nottuln

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 126 "Bau- und Gartenmakrt"
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