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Textliche Festsetzungen

1. Art der haulichen Nutzung

Gem. § 1 (6} BauNVO ist die gem. § 4 (2) BauNVO zuldssige Nutzung "Schank-
und Speisewirtschaften" in den Allgemeinen Wohngebieten nicht zuldssig.
Gem. § 1 (6) BauNVO ist die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zZul4ssige
Nutzung "Fankstellen” in den Aligemeinen Wohngebieten nicht zuldssig.

2, Beschrénkung der Zah! der Wohneineiten

Die héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude ist innerhalb des
Allgemeinen Wohngebiets auf maximal 2 Wohnungen beschrénkt. Die
Doppethaushalfte sowie eine Einheit einer Hausgruppe gelten als ein Gabéude.

3. Hihe baulicher Anlagen

Die Oberkante aller Erdgeschossfulibdden darf maximal 0,5 m (iber der
Oberkante der Straengardiente der mittig vor dem Grunastick liegenden
Verkehrsfidche betragen. Es gilt jeweils die Verkehrsfléche, die vor der
Haupteingangsseite des Gebaudes liegt.

Die Firsthéhe des Hauptbaukdrpers darf bei Hausern mit einem Vellgeschoss
10,0 m, bei Hausern mit zwel Vollgeschossen 12,0 m Uber der Cberkante der
Strafiengardiente der mittig vor dem Grundstilck liegenden Verketwsfidche nicht
Oberschreiten. Es gilt jeweils die Verkehrsflache, dle vor der Haupteingangsseite
des Gebdudes liegt.

4, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfiiche

4.1 Stellplétze, Garagen und Carports

AuBerhalb der (iberbaubaren Flache sind Stellptatze zuldssig.

Garagen und Carports sind aur innerhalb der {iberbaubaren Grundstilcksflache
und den dafilr vorgesehenen Flachen zuldssig.

4.2 Fldchen, die von der Bebauung frei zu halten sind
Inrerhalb der Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwassarschutz und die
Regelung des Wasserabflusses sind bauliche Anlagen jeglicher Ast unzulassig.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Zur Sicherung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
gegendber Aufenldrm werden gem. DIN 4109 {Schallschutz im Hochbau,
Ausgabe November 1989, Anderung A1 vom Januar 2001) Larmpegelbereiche (1
- Vi) zugrunde gelegt, die einem mangeblichen Autenldrmpegel zuzuordnen
sind. Die maRgeblichen Autenlarmpegel kénnen der Rasterérmkarte
"“Verkehrsgerausche zur Tageszeit im 1.0G" entnommen werden (siehe Anlage
zur Begriindung des Bebauungsplanes).

Das bedsutet:
- alle Gebgude nérdlich der HellerstraRe erhalten den L&rmpegelbereich IV
- die Nordfassaden der Gebsude unmittelbar sudlich der Hellerstrale erhalten

den Larmpegelbereich IV
- alle sidlich anschliefenden Gebaude erhalten den Larmpagelbereich Il

Larmpegelbereiche gemal DIN 4102 und Anforderungen an tie
Lufischaltddmmung von Aufenbauieilen:

Larmpegei- | manigeblicher Aufenthaltsraume in Birordume und
bareich AuRenlirm- Wohnungen, Gber- ahnliches
pegel zur nachlungsrauma in
Tageszeil Beherbergungsbetrieben.
[dB(A)] Unterrichtsrdume und
Bhnlichas
erf. Rw.s des Aulenbauteils {dB)
il 61 -868 38 30
Y 66 - 70 40 35

Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass - bedingt durch
die Eigenabschirmung der Gebauds - die Gerduschbelastung einzelrer
Gebiudeseiten niedriger ausfilit als durch den Larmpegelbereich definiert.

Die der Planung zu Grunde liegende DIN-Vorschrift 4100 kann bel der

Gemeinde Nottuln, Fachbereich 3 Bauen und Ordnung, Stiftsplatz 7/8, 48202
Nottuln, eingesehen werden.

Rechtsarundlaaen

Gestalterlschz Festsetzungen

1. Baukdérpergestaltung
Doppelhéuser und Hausgruppen sind jewells als gestalterische Einheit

beziglich Material und Farbe auszubilden.

2, Einfriedungen
Einfriadungen in einer Hdhe von iber 1,0 m zu dffentlichen Verkehrsfidchen

sind nur auf bis zu 50 % der Straidenfrontldnge des Grundstiickes zulassig.

3. Dachgestaltung und Dachaufbauten

Die zuldssige Dachneigung fir Hauptdacher betragt 25-45 °. Dachaufbauten
und Dacheinschnitte diirfen 2/3 der Dachlgnge nicht {iberschreiten.
Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind flichig auf die

Dachkonstruktion aufzubringen.

Hinweise

1. Bodendenkmdler
Geman der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist beim Auftreten

archdologischer Bodenfunde und Befunde unverzilglich die Gemeinde Nottufn
als Untere Denkmalbehdrde zu informieren.

2. Kampfmittel

Die Durchfohrung aller bodeneingreifender Bauarbeiten solite mit der
gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelverkommen nicht véllig
ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt,
ist die Arbeit sofort einzustetlen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu

verstandigen.

3. Niederschlagswasser

Das unbelastete Niederschlagswasser der dffenttichen Verkehrsfidchen und
der privaten Grundstécksflachen wird gemaf § 51a Landeswassergesetz den
Flachen der angrenzenden Regenrlckhalitung zugeleitet. Unbelastetes
Niederschlagswasser der Dachfidchen kann auch auf den einzelnen
Grundstiicken in Zisternen gesammelt und z.B. fir die
Grinflachenbewédsserung genutzt eder dem Brauchwasserkreislauf zugefuhrt

wardan.




