Gemeinde Nottuln
Der Blrgermeister

Tagesordnungspunkt:

offentliche

Beschlussvorlage
Vorlagen-Nr. 028/2013

Entwicklung,

Datum:
07.02.2013

Geoinformationen

Produktbereich/Betriebszweig:
09 Raumliche Planung und

Antrag auf Aufstellung einer AuRenbereichsatzung "Horst"

Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung der AulRenbereichsatzung ,Horst* wird beschlossen. Die Verwaltung wird
beauftragt, das weitere Verfahren nach dem Baugesetzbuch einzuleiten.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fir die Aufstellung der AulRenbereichsatzung tragt der Antragsteller

Beratungsfolge:

Gremium

Sitzungstermin Behandlung

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung,
Umwelt und Ordnungswesen

20.02.2013 offentlich

Beratungsergebnis

einstimmig ja nein enthalten
Rat 26.02.2013 offentlich

Beratungsergebnis

einstimmig ja nein enthalten

gez. Schneider
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Sachverhalt:

Die Betreiber eines therapeutischen Reitbetriebes mit Zucht beantragen die Aufstellung einer
AuBenbereichssatzung in einem Teilbereich der Bauernschaft ,Horst*, um dort innerhalb
bestehender Gebaude eine Wohnung einzurichten (siehe Anlage 1). Der Standort, die
mdgliche Abgrenzung der Satzung und Fotos des Gebietes sind den Anlagen 2-4 zu
entnehmen.

Prufung AuBBenbereichsatzung ,,Horst*

Beantragt ist eine AuRenbereichsatzung, welche die Nutzungsanderung und Anderung von in
der Vergangenheit  zuldssigerweise  errichteten  Gebduden und die einem
Pferdepensionsbetrieb dienenden Gebaude im Geltungsbereich der Satzung nicht die
offentlichen Belange des § 35 (3) Satz 1 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB beeintrachtigen lassen.

Ausgangsilage

Die Antragsteller halten auf ihrem Grundstick bereits seit mehreren Jahren zwischen 12 und
18 Pferde und Ponys. Die Antragstellerin erteilt Reitunterricht und ziichtet Ponys. Das
vorhandene ehemalige Wohngebaude wird seit mehr als 10 Jahren als Stall genutzt. Die
Antragsteller leben an einem anderen Ort. Sie méchten das vorhandene Gebdude umbauen
und nun als Wohnhaus nutzen.

Der Vorbesitzer des derzeit als Stall genutzten Gebaudes hat im Jahr 1972 eine
Verpflichtungserklarung (Baulast) unterzeichnet, das Wohngebdude nicht mehr zu nutzen
oder eine sonstige nach § 35 Abs. 1 BauGB nicht privilegierte Nutzung zu beanspruchen.
Diese Baulast ist beim Kauf des Grundstiicks durch die Antragsteller bestehen geblieben. Im
personlichen Gespréch erklarte die Antragstellerin, dass Sie eigenes Land besitzt und das
Futter fur lhre Tiere selbst erzeugt, indem Sie das Grinland eines Landwirts aberntet.
Formal verflgt sie jedoch nicht Uber gentigend eigene Flachen und Pachtflachen, um die
Tatbestandsvoraussetzungen fir einen im Aufenbereich privilegierten landwirtschaftlichen
Betrieb zu erfillen. Aus diesen Griinden ist eine Umnutzung des Stalls zum Wohnhaus aktuell
bauordnungsrechtlich nicht moglich. Durch eine Anderung des Planungsrechts wird eine
Mdoglichkeit geschaffen, die Baulast zu léschen und die Umnutzung als Wohnhaus zu
ermdglichen.

Dartiber hinaus bezwecken die Antragsteller, die einem Pferdepensionsbetrieb dienenden
Gebaude durch die Aulzenbereichsatzung abzusichern. Innerhalb des Geltungsbereiches einer
AuBenbereichsatzung koénnte dies ermdglicht werden. Es muss hier aber ausdrtcklich darauf
hingewiesen werden, dass die Wirkung einer Auflenbereichsatzung nach § 35 Abs. 6 Satz 1
nicht deckungsgleich mit dem Im Antrag aufgefiihrten 8§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 ist. Die
Erweiterung einer Splittersiedlung kann einem Vorhaben trotz AuBenbereichssatzung
entgegen gehalten werden. Dem Antrag kann also rein rechtlich nicht vollumfanglich
entsprochen werden. Die Antragstellerin wurde insbesondere in Hinblick auf den bislang
noch nicht geauRerten, aber moglicherweise folgenden Wunsch nach Bau einer Reithalle
oder den Anbau weiterer Geb&ude Uber den bebauten Bereich hinaus ausdricklich auf diese
Tatsache hingewiesen.

Die Festsetzung der AuBenbereichsatzung sollte sich nach Ricksprache mit der
Antragstellerin zudem nicht nur auf Pensionspferdebetriebe, sondern allgemeiner auf ,der
gewerblichen Tierhaltung dienende Gebaude“ erstrecken, da die Antragstellerin keine
Pensionspferdehaltung, sondern einen therapeutischen Reitbetrieb mit Zucht betreibt und
zukinftig betreiben méchte.
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Priifung der Anwendbarkeit einer AulSenbereichsatzung § 35 Abs. 6 BauGB

1. Es liegt ein bebauter Bereich im AuBenbereich vor. Es ist ein eindeutiger Eindruck einer
zusammenhangenden, der Verdichtung zuganglichen Bebauung vorhanden.

2. Enthalt der bebaute Bereich Wohnbebauung von einigem Gewicht? Mit sechs
Wohngebauden liegt der Bereich am unteren Rand der Anwendbarkeit einer
AuRenbereichsatzung.

3. Ist der bebaute Bereich nicht landwirtschaftlich Gberpragt? Das Gewicht der
landwirtschaftlichen Nutzungen und der Wohnnutzung halten sich in etwa die Waage. Durch
die vorgesehene Abgrenzung der Aulenbereichsatzung wirde kein neues Wohngeb&ude
entstehen koénnen, das nadher als die bereits bestehenden Wohngebdude an einen der
umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe heranriickt. Somit ist nicht von einer
Beeintrachtigung  der  umliegenden  landwirtschaftlichen ~ Nutzung  durch  die
AulRenbereichsatzung auszugehen.

4. Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung? Grundsatzlich muss sich
ein nicht-privilegierter Gewerbebetrieb im Gewerbegebiet oder in einem eigens fur diesen
Zweck geschaffenen Sondergebiet ansiedeln. Im vorliegenden Fall liegt mit der
Pensionspferdehaltung jedoch keine fir ein in Nottuln vorhandenes Gewerbegebiet typische
Betriebsform vor. Auf Grund der geringen GroRRe des Betriebs scheint die Ausweisung eines
Sondergebietes unangebracht.

5./6. Es sollen durch die Satzung keine Vorhaben ermdglicht werden, fir die eine
Umweltvertraglichkeitsprtfung durchgefuhrt werden muss. Natura-2000-Schutzgebiete und
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete werden nicht berthrt.

Fazit

Auch hier liegt wegen der geringen GrolRe der Ansiedlung ein Grenzfall der Anwendbarkeit
einer Aullenbereichsatzung vor. Die Satzung kdnnte angesichts der vielen vergleichbaren
Siedlungsansatze in Nottuln zu einem Prazedenzfall fur weitere Antrage auf Aufstellung einer
AulRenbereichsatzung werden.

Die vorliegende Satzung soll inhaltlich jedoch
e auf den mdglichen Um- und Neubau von der gewerblichen Tierhaltung dienenden

Gebauden und
e die Nutzungsanderung und Anderung von vorhandener Bausubstanz zu Wohnraum

beschrankt werden. Dadurch kann hier grundsatzlich von einer Vereinbarkeit mit den
Funktionen des Aulienbereichs ausgegangen werden.

Anlagen:

Anlage 1: Antrag des Antragstellers

Anlage 1a: Anlagen zum Antrag

Anlage 2: Ubersichtskarte

Anlage 3: Mdgliche Abgrenzung der AuRenbereichsatzung
Anlage 4: Fotos des mdglichen Geltungsbereichs

Verfasst: Sachgebietsleitung:
gez. Frau Maria Odenthal gez. Fuchte
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