Abwigung zur 74. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Nottuln

»S0 14 — Sondergebiet mit Zweckbestimmung Einkaufszentrum, max. 3.000 m2 Verkaufsflache"

Nr.

Behorde/Biirger

Anregung

Abwiagung

Friihzeitige Beteiligung nach

§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB; landesplanerische Anpassung nach § 34 LPIG

1.

RA Huttenbrink
flr einen Blrger

01.06.2012

Unser Mandant ist als Eigentlimer eines Grundstlickes
mit der projektierten Planung nicht einverstanden. Nach
vorlaufiger Bewertung der planungsrechtlichen Aus-
gangssituation und unter Berlicksichtigung der vorhan-
denen Umgebungsbebauung lésst die Anderung des
Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Be-
bauungsplans ein schllissiges stadtebauliches Konzept
vermissen. Insbesondere der Zuschnitt des Plangebiets
Uberzeugt nicht. Dariber hinaus werden nach vorlaufi-
ger Einschatzung die Larmschutzprobleme, die sich mit
der Planung verbinden, nicht tiberzeugend, die nachbar-
lichen Interessen in einer gebotenen Art und Weise
schitzend, abgearbeitet.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. GemaB des Einzelhandels-
konzeptes und der durch den Beschluss des Konzeptes
formulierten Zielvorstellung der Gemeinde Nottuln, ist am
vorliegenden Standort eine Erweiterung der Einzelhan-
delsnutzung gewiinscht. Der Standort soll das Angebot
des historischen Ortskerns erganzen und als Bindeglied
und Entree zu diesem dienen. Der Antrag des Vorhaben-
tréagers ist Anlass, das vorliegende Planungsrecht zu
Uberprifen und gemaB der Zielvorstellung der Gemeinde
anzupassen. Der Zuschnitt des Plangebietes ergibt sich
aus der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches
im Einzelhandelskonzept sowie der trennenden Wirkung
der Appelhiilsener StraBe. Durch die 74. Anderung des
Flachennutzungsplans wird die Voraussetzung geschaf-
fen, dass die bislang untergenutzten bzw. brachliegen-
den Grundstiicke mit einem stadtebaulichen Gesamtkon-
zept dem im Einzelhandelskonzept vorgesehenen Zweck
zugefiihrt werden kénnen. Die einbezogenen Grundstui-




cke bilden zukiinftig eine funktionale Einheit an diesem
Ostlichen Rand des zentralen Versorgungsbereiches. Auf
Grund der GroBflachigkeit des Vorhabens ist die Auswei-
sung eines Sondergebietes mit Zweckbestimmung Ein-
kaufszentrum notwendig. Die Erforderlichkeit der Pla-
nung aus § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch ist somit gegeben.

Die Ausweisung des Sondergebietes mit dieser Zweckbe-
stimmung neben den vorhandenen Misch- und Gewerbe-
gebieten ist auch in Hinblick auf den Nachbarschutz
grundsatzlich vertraglich.

Die weiteren Anregungen sind in Hinblick auf die Ande-
rung des Flachennutzungsplans nicht relevant und wer-
den in die Abwagung zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 132 ,Einkaufszentrum nordlich der
Appelhilsener StraBe" einbezogen.

Bezirksregierung
Munster

20.09.2012 - landespla-
nerische Anpassung

Die Gemeinde Nottuln hat die Absicht die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Ein-
kaufszentrums mit einer max. Verkaufsflache von 3.000
gm zu schaffen. Im Flachennutzungsplan erfolgt daher
die Darstellung eines Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung "Einkaufszentrum, max. Verkaufsflache 3.000
gm". Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden
Sondergebiete (S01 - S07) festgesetzt, bislang jedoch
ohne konkrete Festsetzungen der maximal zulassigen
Verkaufsflachen einzelner Sortimente.

In NRW gibt es derzeit keine Ziele der Raumordnung,
die den groBflachigen Einzelhandel betreffen. Seit dem
17. April 2012 gibt es jedoch einen Kabinettsbeschluss

Die 74. Anderung des Fldchennutzungsplanes steht den
Zielen der Raumordnung gemaB der Stellungnahme nicht
entgegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist fiir die Beurteilung,
ob der Flachennutzungsplan den Zielen der Raumord-
nung entspricht, nicht heranzuziehen.

Dennoch wird der Anregung in Bezug auf den Be-
bauungsplan gefolgt und die zuldssigen Verkaufsflachen
jetzt konkretisiert und die Randsortimente werden enger
begrenzt. Die Anregung geht in die Abwagung zum Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 132 ,Einkaufszent-
rum nordlich der Appelhiilsener Strae" ein.
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der Landesregierung zum Landesentwicklungsprogram

(LEP), Sachlicher Teilplan - GroBflachiger Einzelhandel.

Die hier formulierten Ziele sind derzeit als Erfordernisse
der Raumordnung zu berticksichtigen.

Fir eine landesplanerische Einschatzung der vorgelegten
Bauleitpldne sind die Ziele 1, 2 und 3 maBgeblich. Dem-
nach sind Standorte fiir groBflachigen Einzelhandel nur
in Allgemeinen Siedlungsbereichen (Ziel 1) sowie - so-
weit zentrenrelevante Kernsortimente betroffen sind - in
zentralen Versorgungsbereichen einer Kommune (Ziel 2)
zulassig. Dartiber hinaus gilt das Beeintrachtigungsver-
bot (Ziel 3).

Der Standort der Planung ist im giiltigen und im sich in
Aufstellung befindlichen Regionalplan als Allgemeiner
Siedlungsbereich dargestellt und liegt im zentralen Ver-
sorgungsbereich an der Schnittstelle zwischen dem his-
torischen Zentrum und den Einzelhandelsansiedlungen
an der Appelhtilsener StraBe.

In einer gutachterlichen Vertraglichkeitsanalyse werden
fur die vorgesehenen Zentren relevanten Sortimente die
max. zulassigen Verkaufsflachen aufgefiihrt, die keine
Beeintrachtigungen der zentralen Versorgungsbereiche
benachbarter Kommunen erwarten lassen. Im Entwurf
des Bebauungsplans sind diese Verkaufsflachenangaben
bislang aber nicht in die textlichen Festsetzungen aufge-
nommen.

Aus landesplanerischer Sicht gibt es keine grundsatzli-
chen Bedenken, die der vorgelegten Planung entgegen-
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stehen. Eine abschlieBende Einschatzung kann jedoch
erst erfolgen, wenn der Bebauungsplan mit den konkre-
ten Festsetzungen (Sortimente sowie Verkaufsflachen)
fur die jeweiligen Sondergebiete vorliegt.

Ich bitte daher um erneute Beteiligung gemaB § 34 Abs.
5 LPIG, d.h. vor Beginn des Verfahrens nach § 3 Abs. 2
BauGB oder bevor der Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben wird.

Stadt Dilmen

Seitens der Stadt Diilmen werden zum aktuellen Zeit-
punkt keine Anregungen zu ihren o. g. Bauleitplénen

Die Planung wurde inzwischen konkretisiert.

03.05.2012 ) . i . Im Zuge der Stellungnahme zur Beteiligung nach § 4
vorgetragen. Eine abschlieBende Aussage ist allerdings Abs. 2 BauGB vom 11.10.2012 werden von der Stadt
erst nach Konkretisierung der Planung mdglich. Hinsicht- Diilmen keine Anregungen mehr vorgetragen. Es ist da-
lich des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweit- her davon auszugehen, dass eine abschlieBende Beurtei-
prufung werden keine besonderen Anforderungen ge- lung der Planung stattgefunden hat und die Stadt Diil-
stellt. men mit der Konkretisierung einverstanden ist.

Wehrbereichsverwaltung | Es wird davon ausgegangen, dass bauliche Anlagen — Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

West einschlieBlich untergeordnete Gebdudeteile — eine Hohe Die zuliissigen Gebaudehshen sind geringer als 20m

03.05.2012 von 20 m nicht Uberschreiten. Sollte entgegen dieser Die H6he des Werbepylons wird auf Ebene des Vorha-

Einschatzung diese Hohe (berschritten werden, wird
darum gebeten in jedem Einzelfall die Planungsunterla-
gen — vor Erteilung einer Baugenehmigung — zur Pri-
fung zuzuleiten.

benbezogenen Bebauungsplans geregelt.

Gemeinde Senden
08.05.2012

Es wird darum gebeten, im Rahmen der geplanten Ver-
traglichkeitsanalyse darzustellen, ob das Vorhaben nega-
tive Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsberei-
che der Gemeinde Senden hat.

In der stadtebaulichen und raumordnerischen Vertrag-
lichkeitsanalyse des Biiros Stadt- und Handel, Dortmund,
wurde bestatigt, dass keine negativen Auswirkungen auf
die Nachbarkommunen zu erwarten sind. In der Stel-




lungnahme zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vom
11.10.2012 werden von der Gemeinde Senden keine
Bedenken mehr vorgetragen. Es ist daher davon auszu-
gehen, dass eine abschlieBende Beurteilung der Planung
stattgefunden hat und diese positiv ausgefallen ist.

Landesbetrieb StraBen-
bau Nordrhein-
Westfalen 31.05.2012

Zu der 74. Anderung des o. a. Flichennutzungsplanes
werden seitens des Landesbetriebes StraBenbau NRW,
Regionalniederlassung Miinsterland, keine grundsatzli-
chen Bedenken vorgetragen. Hinsichtlich der geplanten
~heuen" Zufahrt von der BundesstraBe 525 bitte ich
meine Stellungnahme zum parallel aufgestellten vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 132 ,Einkaufszentrum
nordlich der Applehiilsener StraBe™ zu beachten.

Der Hinweis auf die Verkehrsflihrung wird zur Kenntnis
genommen und im Zuge des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 132 ,Einkaufszentrum ndérdlich der

Appelhilsener StraBe" betrachtet.

Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

1. Wehrbereichsverwal- Mit Ihrem Schreiben vom 02.10.2012 benachrichtigten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
tung West ile (;mcgluber dllf %ffgnﬂlzhe Auslegu0n3goie;gi3' glalrlmng. Die zulassigen Gebaudehshen sind geringer als 20m.
29.10.12 u der a””g?’ abe ich bereits ar; d R tellung Die Hohe des Werbepylons wird auf Ebene des Vorha-
gen_ommen. ”|e vorgenommer?en n erunge_n zur erst- benbezogenen Bebauungsplans geregelt.
maligen Beteiligung haben meinerseits zu keinem ande-
ren Prifergebnis geflihrt.
Meine Stellungnahme vom 03.05.2012 in dieser Angele-
genheit gilt daher vollumfanglich weiter.
2 Bezirksregierung Im Entwurf der 74. Anderung des Flichennutzungsplans | Die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes steht den

25.10.2012

(landesplanerische An-

ist ein Sondergebiet "Einkaufszentrum" mit einer max.
zulassigen Verkaufsflache von 3.000 gm dargestellt. Im
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 132 erfolgen folgende

Zielen der Raumordnung gemaB der Stellungnahme nicht
entgegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist fiir die Beurteilung,
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passung)

Festsetzungen fir Verkaufsflachen (VK):

« 1.670 gm flr die Lebensmittelnahversorgung mit
einem Anteil von 35% der VK fiir Randsortimente,

« 170 gm flr Textil mit einem Anteil von
5% der VK flir Randsortimente,

« 765 gm flr Drogerie mit einem Anteil von 37,5%
der VK flir Randsortimente,

« 550 gm flir Textil mit einem Anteil von
24% der VK fiir Randsortimente,

« 500 gm flr Schuhe mit einem Anteil von 8% fir
Randsortimente und

« 60 gm der Gesamtnutzflache von 280 gm flir
Gastronomie.

Aus landesplanerischer Sicht gibt es weiterhin
keine Ziele der Raumordnung, die dieser Pla-
nung entgegenstehen.

Ich empfehle der Gemeinde Nottuln aber in der Begriin-
dung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans darzulegen, warum fiir den Anteil der zuldssigen
Randsortimente unterschiedliche Festsetzungen erfolgen.
Eine stadtebauliche Begriindung ist hierflr bislang nicht
erkennbar. Auch im Hinblick auf den weiteren Einzelhan-
del an der Appelhiilsener StraBe erscheint dies geboten.

AbschlieBend weise ich darauf hin, dass eine rechtliche
Priifung der Unterlagen im Sinne von § 6 BauGB nicht
vorgenommen wurde; eine solche Priifung im Rahmen

ob der Flachennutzungsplan den Zielen der Raumord-
nung entspricht, nicht heranzuziehen.

Dennoch wird der Anregung in Bezug auf den Be-
bauungsplan gefolgt und die zuldssigen Verkaufsflachen
jetzt konkretisiert und die Randsortimente werden enger
begrenzt. Die Anregung geht in die Abwagung zum Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 132 ,Einkaufszent-
rum nordlich der Appelhtilsener StraBe" ein.
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der erforderlichen Genehmigung durch mein Dezernat 35
bleibt ausdriicklich dem nach BauGB vorgesehenen Ver-
fahren nach dem Feststellungsbeschluss durch den Rat
der Gemeinde Nottuln vorbehalten.

RA Hiittenbrink
fur einen Blrger

05.11.2012

Unser Mandant ist mit der projektierten Planung nicht
einverstanden. Wir regen deshalb an, von der Planung
Abstand zu nehmen.

Die beabsichtige Planung beriicksichtigt u. a nicht in ei-
ner dem Abwagungsgebot gerecht werden Art und Weise
die rechtlich geschiitzten Interessen unseres Mandanten.

Aufgrund der planungsrechtlichen Ausgangssituation und
unter Berticksichtigung der vorhandenen Umgebungsbe-
bauung lasst die Anderung des Flichennutzungsplans
und die Aufstellung des Bebauungsplans ein schlissiges
stadtebauliches Konzept, insbesondere mit Blick auf den
Zuschnitt des Plangebietes und Einbindung der Grund-
stlicksflachen unseres Mandanten sowie weiterer Grund-
stlicksflachen vermissen. Der Zuschnitt des Plangebiets
Uberzeugt deshalb nicht.

Die vorhandenen Nutzungsstrukturen sollen ferner in
einer Art und Weise fortgeschrieben werden, die keine
Uberzeugende planerische Rechtfertigung gem. § 1 Abs.
3 BauGB vor dem Hintergrund der vorhandenen Nut-
zungsstrukturen erkennen lasst.

Dariiber hinaus werden die Larmschutzprobleme, die sich
mit der Planung verbinden, nicht Giberzeugend, die nach-
barlichen Interessen in einer gebotenen Art und Weise

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. GemaB des Einzelhandels-
konzeptes und der durch den Beschluss des Konzeptes
formulierten Zielvorstellung der Gemeinde Nottuln, ist am
vorliegenden Standort eine Erweiterung der Einzelhan-
delsnutzung gewilinscht. Der Standort soll das Angebot
des historischen Ortskerns erganzen und als Bindeglied
und Entree zu diesem dienen. Der Antrag des Vorhaben-
trédgers ist Anlass, das vorliegende Planungsrecht zu
Uberprifen und gemaB der Zielvorstellung der Gemeinde
anzupassen. Der Zuschnitt des Plangebietes ergibt sich
aus der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches
im Einzelhandelskonzept sowie der trennenden Wirkung
der Appelhiilsener StraBe. Durch die 74. Anderung des
Flachennutzungsplans wird die Voraussetzung geschaf-
fen, dass die bislang untergenutzten bzw. brachliegen-
den Grundstiicke mit einem stadtebaulichen Gesamtkon-
zept dem im Einzelhandelskonzept vorgesehenen Zweck
zugefiihrt werden kénnen. Die einbezogenen Grundstii-
cke bilden zukiinftig eine funktionale Einheit an diesem
ostlichen Rand des zentralen Versorgungsbereiches. Auf
Grund der GroBflachigkeit des Vorhabens ist die Auswei-
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schiitzend, abgearbeitet. Dies gilt u. a. im Hinblick auf
die Platzierung der Stellplatzanlage und die weitere Er-
schlieBung der SO-Flachen.

sung eines Sondergebietes mit Zweckbestimmung Ein-
kaufszentrum notwendig. Die Erforderlichkeit der Pla-
nung aus § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch ist somit gegeben.

Die Ausweisung des Sondergebietes mit dieser Zweckbe-
stimmung neben den vorhandenen Misch- und Gewerbe-
gebieten ist auch in Hinblick auf den Nachbarschutz
grundsatzlich vertraglich.

Die weiteren Anregungen sind in Hinblick auf die Ande-
rung des Flachennutzungsplans nicht relevant und wer-
den in die Abwagung zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 132 ,Einkaufszentrum nérdlich der
Appelhiilsener StraBe" einbezogen.

Telekom
05.11.2012

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtig-
tei. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rech-
te und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu Threm Schreiben vom 02. Oktober 2012
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.
Es handelt sich um die Grundstlicksversorgung des Ge-
baudes mit der Adresse MauritzstraB3e 27 in Nottuln
(LidD).

Unter Bertiicksichtigung der folgenden Hinweise bestehen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Stel-
lungnahme an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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keine Bedenken gegen den o. g. Flachennutzungsplan
und Bebauungsplan.

Das betroffene Grundstiick ist derzeit noch bebaut und
an das Fernmeldeleitungsnetz angebunden. Um Schaden
an unserem Leitungsnetz zu vermeiden, bitten wir dem
Eigentlimer/Investor aufzuerlegen, uns rechtzeitig tiber
den Abriss der Gebaude in Kenntnis zu setzen. Dieses
sollte mindestens 4 Wochen vor Abrisstermin stattfinden,
damit vorhandene Netzeinbauten rechtzeitig entfernt
bzw. auBer Betrieb genommen werden kénnen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flir
StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe ins-
besondere Abschnitt 3, zu beachten.

Falls in Teilbereichen des Bebauungsplanes Anderungen
an den Verkehrswegen vorgesehen sind, die vorhandene
Telekommunikationslinien beeintrachtigen, so erfolgt
diese Anderung an den Verkehrswegen ursichlich nicht
aus straBenbaulastspezifischen Griinden, sondern aus
Gruinden des Neubaus des Einkaufszentrums. Fir diese
Anderung bestehen fiir die Telekommunikationslinien der
Telekom an der Appelhilsener StraBe keine Folgepflicht
aus § 72 TKG, so dass Telekom die Anpassung bzw. die
Verlegung der TK-Linien nicht auf eigene Kosten durch-
zufiihren hat.

Der Vorgang wird bei uns unter dem Zeichen
w00000040940993 gefiihrt.




