offentliche
Beschlussvorlage
Vorlagen-Nr. 185/2012

Produktbereich/Betriebszweig:
09 R&umliche Planung und
Entwicklung,

Gemeinde Nottuln Geoinformationen
Der Blrgermeister Datum:
13.09.2012
Tagesordnungspunkt:

AuBenbereichssatzung Werlte

Beschlussvorschlag:

a) Die Aufstellung der AulRenbereichssatzung nach 8 35 (6) wird beschlossen. Die
Verwaltung wird beauftragt, das weitere Verfahren nach BauGB einzuleiten.
oder
b) Der Aufstellungsbeschluss wird zurtickgestellt. Die Verwaltung wird beauftragt, nach
Zustimmung des Antragstellers ein Rechtsgutachten einzuholen
oder
c) Der Aufstellungsbeschluss wird abgelehnt.

Finanzielle Auswirkungen:

Je nach Beschlussvorschlag:
a) Die Kosten des Planverfahrens tragt der Antragsteller
b) Geringe interne Kosten. Die Kosten des Rechtsgutachtens tragt der Antragsteller
c) keine
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Beratungsfolge:

Gremium

Sitzungstermin

Behandlung

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung,
Umwelt und Ordnungswesen

26.09.2012

offentlich

einstimmig ja

Beratungsergebnis

nein enthalten

Rat

26.09.2012

offentlich

Beratungsergebnis

einstimmig ja

nein enthalten

gez. Schneider
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Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Antrag vom 30. April 2012 mit der Bitte um Aufstellung einer
AuBenbereichssatzung nach 8 35 Abs. BauGB im Bereich Werlte 23 vor (vgl. Anlage 1,
Anlage 3). Die AuBenbereichssatzung soll dem ansassigen Gewerbebetrieb zur dauerhaften
Standortsicherung dienen und ihm malfivolle Erweiterungsmoglichkeiten bieten.

Das Instrument ,,AuRenbereichssatzung*”

Durch das Instrument ,AuBenbereichssatzung“ wird die Gemeinde ermdchtigt, fir bebaute
Gebiete im Auflienbereich, in denen Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, zu
Gunsten des Wohnungsbaus und kleinerer Handwerks- und Gewerbebetriebe bestimmte
Offentliche Belange auszuschalten, die ansonsten gemaR § 35 Abs. 3 BauGB dazu fiihren
wirden, dass diese Vorhaben unzulassig sind.

Durch die Satzung wird es ermdglicht, dass Lucken in bestehenden Siedlungsensembles im
AuBenbereich aufgeflllt werden. Eine Inanspruchnahme von Flachen auBerhalb der
bestehenden Siedlungsstrukturen kann nicht zugelassen werden.

In einer Auflenbereichssatzung kénnen nicht wie in einem Bebauungsplan detaillierte
Regelungen zur Zuldssigkeit von Vorhaben getroffen werden. Es kdnnen nur einige
bestimmte Rahmenbedingungen festgelegt werden (etwa eine maximale Bauhdhe).

Voraussetzungen fir eine ,Aulenbereichssatzung Werlte*

Damit der grundsatzliche Schutz des Aufl’enbereichs gewahrt bleibt, stellt der Gesetzgeber 6
enge Anforderungen an die Aufstellung von AulRenbereichssatzungen. Damit das Instrument
der AuBenbereichsatzung angewendet werden kann, mussen alle 6 Voraussetzungen erfullt
werden.

Einerseits kommt die Verwaltung nach einer Ortsbesichtigung (vgl. Anlage 4) und intensiven
planungsrechtlichen Prifung des Sachverhalts zu dem Schluss, dass die Erfiillung von drei
dieser Kriterien &uf3erst kritisch zu sehen ist:

o Erstens muss eine Aulenbereichssatzung mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar sein. Die Wohn- und Gewerbeentwicklung Nottulns soll
stadtebaulich auf die ausgewiesenen Wohnbau- und Gewerbeflaichen in den
vorhandenen Ortsteilen konzentriert werden. Gewerbebetriebe sollen grundsétzlich in
Gewerbegebieten  angesiedelt  werden. Im  Bereich der beantragten
AuBenbereichssatzung stellt der Flachennutzungsplan ,landwirtschaftliche Flache
dar“. Die Ansiedlung vor Ort ist so klein, dass sie nicht als Ortsteil angesehen werden
kann. Eine gewerbliche Standortverfestigung im baulichen AuRenbereich jenseits der
Ortsteile steht der bisher beabsichtigten geordneten stadtebaulichen Entwicklung
entgegen.

e Zweitens ist es fraglich, ob die insgesamt vier vorhandenen Wohngebdude
ausreichend sind, um eine ,Bebauung von einigem Gewicht“ darzustellen, wie sie im
Gesetz gefordert wird. In der Regel kann dabei von mindestens 10 notwendigen
Wohngeb&duden ausgegangen werden. Es gibt aber auch Gerichtsurteile, in denen
schon ab drei oder finf Wohngebduden zuziglich Lagerhallen eine
AuBenbereichssatzung Bestand hatte. Dabei handelt es sich aber nicht um
allgemeintbertragbare Prazedenzfalle, sondern um Einzelfélle, die jeweils im Kontext
der Gemeinde zu betrachten sind, in der sie liegen.
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e Drittens darf die Wohnnutzung im Geltungsbereich einer AuRenbereichssatzung nicht
landwirtschaftlich Uberpragt werden. Auch wenn die in der Nahe liegenden
landwirtschaftlichen Betriebe im Norden wund Sidden nicht mehr zum
Bebauungszusammenhang einer moglichen Auflenbereichssatzung zu zahlen sind,
Uberpragen sie nach Ansicht der Verwaltung durch die Sichtbeziehung, die GroRe und
Anzahl der Gebdude die im Geltungsbereich der mdglichen AufRenbereichssatzung
liegenden Gebé&ude.

Daher kommt die Verwaltung zu dem Schluss, dass vor der Aufstellung einer
AuBenbereichssatzung die Rechtslage zusatzlich von einer externen, auf Baurecht
spezialisierten Anwaltskanzlei geprift werden sollte. Die Kosten daflr sollte - nach dem
Verursacherprinzip - der Antragsteller Ubernehmen.

Dieser Sachverhalt wurde dem Antragsteller in einem Schreiben vom 24.Juli 2012 mitgeteilt.
Der Antragsteller hat sich bis jetzt gegentber der Verwaltung noch nicht dazu geédufert, ob
er beabsichtigt, ein solches Gutachten durch die Verwaltung beauftragen zu lassen.

Unabhé&ngig von den Voraussetzungen nach 8§ 35 Abs. 6 ist grundséatzlich zu bedenken, dass
viele vergleichbare kleine Ansiedlungen im Aulienbereich der Gemeinde Nottuln vorhanden
sind. Es ist anzunehmen, dass sich kinftig weitere Antragsteller im Sinne der
Gleichbehandlung auf die vorhandenen AufRenbereichssatzungen berufen werden. Dadurch
kann es zu einer stadtebaulich nicht wiinschenswerten Zersiedelung des Freiraums kommen.
Auch aus diesem Grund ware eine rechtliche Absicherung einer ,Auf3enbereichssatzung
Werlte* sinnvoll.

Andererseits dient die Aullenbereichssatzung einem alt eingesessenen Nottulner
Familienunternehmen, dass vergleichsweise viele Arbeitsplatze und auch Ausbildungsplatze
bereitstellt. Der Antragsteller begriindet seine Bitte unter andrem auch damit, dass ein
Umzug etwa ins Gewerbegebiet Beisenbusch, aus ,existenziellen und wirtschaftlichen
Grunden” nicht durchfihrbar sei. Darum kdnnten im vorliegenden Fall die Gberwiegenden
Belange der Wirtschaftsforderung die Aufstellung einer Aullenbereichssatzung rechtfertigen.

Die Verwaltung unterbreitet dem Gremium auf Grund der grenzwertigen Rechtslage drei
Varianten des Beschlussvorschlags:
d) Die Aufstellung der AuRenbereichssatzung nach 8§ 35 (6) wird beschlossen. Die
Verwaltung wird beauftragt, das weitere Verfahren nach BauGB einzuleiten.
oder
e) Der Aufstellungsbeschluss wird zurlickgestellt. Die Verwaltung wird beauftragt, nach
Zustimmung des Antragstellers ein Rechtsgutachten einzuholen.
oder
f) Der Aufstellungsbeschluss wird abgelehnt.

Anlagen:

Anlage 1: Antrag

Anlage 2: Ubersichtskarte

Anlage 3: vom Antragsteller gelieferte Fotos

Anlage 4: Fotos Ortsbesichtigung

Anlage 5: Mdgliche Abgrenzung der AuRRenbereichssatzung

Verfasst: Fachbereichsleitung:
gez. Frau Maria Odenthal gez. Fuchte



