Gemeinde Nottuln
Der Blrgermeister

Tagesordnungspunkt:

offentliche

Beschlussvorlage
Vorlagen-Nr. 150/2012

Entwicklung,

Datum:
13.09.2012

Geoinformationen

Produktbereich/Betriebszweig:
09 Raumliche Planung und

1. Anderung Bebauungsplan Nr.124 "Ehemalige Molkerei Appelhiilsen™ - Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Die in Anlage 1 gegebenen Abwagungsempfehlungen werden beschlossen.

2. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 124 , Ehemalige Molkerei, Appelhllsen® 1.
Anderung (siehe Anlage 3) wird gemaR § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.
Die zugehdrige Begriindung (siehe Anlage 4) wird beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch den Beschluss entstehen keine Kosten. Falls ErschlieBungsmaRnahmen erforderlich
sind, erfolgen diese durch die Flacheneigentimer ohne finanzielle Beteiligung der Gemeinde.

Beratungsfolge:

Gremium

Sitzungstermin Behandlung

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung,
Umwelt und Ordnungswesen

05.09.2012 offentlich

Beratungsergebnis

einstimmig ja nein enthalten
Rat 26.09.2012 Offentlich

Beratungsergebnis

einstimmig ja nein enthalten

gez. Schneider
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Sachverhalt:

Der Beschluss des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung, Umwelt und Ordnungswesen der
Gemeinde Nottuln vom 14.03.2012 sowie der Beschluss des Rates der Gemeinde Nottuln
vom 20.03.2012 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.124 ,Ehemalige Molkerei,
Appelhtlsen“ (Vorlagen-Nr. 076/2012) wurden wie folgt umgesetzt:

1. Anderung der festgesetzten Firsthohen/Gebédudeoberkanten

a. Um ein héheres Gebaude realisieren zu kénnen, wurde die maximale Hohe der
Gebaudeoberkante im Mischgebiet 1 (Ml 1) fir bestimmte Ausnahmen auf
14,50 m angepasst. Da es sich nicht um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan handelt, sind die Festsetzungen so gefasst, dass neben
Pyramiden in Glasbauweise auch Gebaude aus anderen Materialien und mit
anderer Kubatur ausnahmsweise genehmigt werden kdnnen.

b. Aus den Bauzeichnungen in einer E-Mail des Architekten vom 05.07.2012 geht
zudem hervor, dass das die Dachtragerkonstruktion (Pylon) flur das
Werkstattgebadude 18 m hoch werden soll. Dieses Bauvorhaben ist mit den
bisherigen Festsetzungen (11 m Gebaudeoberkante zuziglich 5 m Hohe flr
technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile) nicht realisierbar. Um diese
Art der Dachkonstruktion zu erméglichen, wurde die maximale Uberschreitung
der zulassigen Baukdrperhohe fiur technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile im Gewerbegebiet 1 und 2 (GE 1 u. 2) auf 7 m erhoht.

2. Anderung der festgesetzten Traufhéhen

Im derzeit bestehenden Plan ist im MI 1 und MI 2 eine maximale Traufhdhe von 6,50
m Traufh6he zuziiglich 1,50 m bei Flachdachausfiihrung erlaubt. Der Entscheidung
des Ausschusses vom 14.03.2012 lag eine E-Mail des Architekten vom 17.02.2012 zu
Grunde, in welcher der Architekt um die Anhebung der maximalen Traufhdhe auf
7,50 m zuziglich 1,50 m bei Flachdachausfiihrung bittet. In einer E-Mail vom
05.07.2012 erlautert der Architekt nun jedoch, dass eine maximale Traufhthe flr
Flachdacher von 10m notwendig sei. Dies entspricht einer Festsetzung von regulér
8,50 m maximaler Traufhéhe zuziglich 1,50 m Flachdachzuschlag. Eine
Differenzierung der Traufhéhe von 7,50 m bei geneigten Dachformen gegentiber 10m
Hohe bei Flachdachern fihrt zu sehr unterschiedlicher Ausnutzbarkeit der
Obergeschosse und Wirkung der Geb&ude in ihrer Héhenentwicklung. Darum wird die
maximal zulassige Traufhdhe in Ml 1 und MI 2 allgemein auf 8,50 m (+1,50 m f.
Flachdacher) heraufgesetzt.

3. Anderung der festgesetzten Baulinie

Eine Versetzung der Baulinie, um eine Ausstellungsflache fir Autos vor der Pyramide
zu ermdglichen, ist stadtebaulich nicht begriindbar. Darum wird die Baulinie durch
eine Baugrenze ersetzt. Diese ermdglicht einerseits eine flexiblere Ausnutzung des
Grundstiicks. Andererseits ist durch den Verzicht auf die Baulinie nicht mehr
gewabhrleistet, dass eine Bebauung in Verlangerung der vorhandenen Raumkante der
Bahnhofsstrale realisiert wird.
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4. Anderung der Abgrenzung des MI 1

Der Bereich, in dem bis zu 14,50 m hoch gebaut werden darf, musste vergrof3ert
werden. Er orientiert sich nun im Osten an einer Parallele zur Bahnhofstralle, in
Verlangerung der bestehenden Grundstiicksgrenzen. Im Siden reicht der Bereich bis
an die Flache fur Werbeanlagen.

Insgesamt ist zu bedenken, dass durch die nun getroffenen Festsetzungen héhere und
massiver wirkende Baukorper mdglich sein werden, als in dem bisherigen Bebauungsplan
erlaubt waren.

Eine Ubersicht aller Anderungen ist Anlage 2 zu entnehmen. Nahere Details sind der
Planzeichnung (Anlage 3) sowie der Begriindung (Anlage 4) zu entnehmen. Zum Vergleich
ist in Anlage 5 der bisherige Bebauungsplan in verkleinertem MaRstab beigefligt. Die Anlagen
6-9 enthalten Informationen des Architekten zum Bauvorhaben.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens hat die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Coesfeld
angemerkt, dass bei der Umsetzung des Bebauungsplanes mit artenschutzrechtlichen
Konflikten zu rechnen zu rechnen ist, die durch eine Artenschutzprifung Uberprift werden
sollten. Die ASP vom September 2011 hat ergeben, dass keine artenschutzrechtlichen
Konflikte mit der Umsetzung des B-Plans verbunden sind. Es liegen derzeit keine weiteren
Hinweise vor, dass sich in Hinblick auf den Artenschutz auf dem Gelande Anderungen
ergeben haben koénnten. Daher wird davon ausgegangen, dass das bestehende
Artenschutzgutachten noch aktuell genug ist.

Der Fachdienst kommunale Abwasserbeseitigung des Kreises Coesfeld geauBert, dass ein
Problem mit der Niederschlagswasserbeseitigung Uber den Salmbreitenbach besteht. Die
aufgeworfene Problemstellung wird im Nachgang zur Anderung geklart (vgl. Anlage 1).

Die die 1. Anderung betreffenden Bedenken aus den Stellungnahmen kénnen im Rahmen
der vorgeschlagenen Abwagungsempfehlung ausgerdumt werden.

Anlagen:

Anlage 1 Abwéagungsempfehlungen

Anlage 2 Ubersicht Anderungen

Anlage 3 Bebauungsplan 124 ,Alte Molkerei Appelhiilsen* 1.Anderung
Anlage 4 Begriindung

Anlage 5 Bebauungsplan alt

Anlage 6 E-Mail Architekt 1

Anlage 7 E-Mail Architekt 2

Anlage 8 Ansicht Bauvorhaben
Anlage 9 Aufsicht Bauvorhaben
Verfasst: Sachgebietsleitung:

gez. Maria Odenthal gez. Fuchte



