Anlage 1:

Eingegangene Stellungnahmen

Behordenbeteiligung (17.02.2012 bis 16.03.2012)

Aufstellung der Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB (AuBenbereichssatzung) , Klosried —

Nr.

Behorde

Einwendungen

Abwagungsvorschlag

1.

Kreis Coesfeld
13.03.2012

Immissionsschutz

Die Aufstellung des vorliegenden Satzungsentwurfs soll der Schaf-
fung von Planungsrecht fiir weitere Wohnbebauung sowie von
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. Planungsanlass ist der
Erweiterungswunsch eines ansassigen Zimmereibetriebes.

Zimmereien sind in der Lage erhebliche Umwelteinwirkungen i.S.
§ BImSchG hervorzurufen und sind daher aufgeflihrt im Ab-
standserlass 2007 unter Ifd. Nr. 189 der Abstandsklasse VI, sie
erfordern somit einen Schutzabstand von 200 m zur nachsten
ausgewiesenen Wohnbebauung.

Hier ist die benachbarte Wohnbebauung zwar schon vorhanden,
diese genieBt den immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruch
eines Mischgebietes. Zu einer Verscharfung des vorhandenen
Immissionskonfliktes durch heranriickende Wohnbebauung oder
Erhéhung der Larmbelastung durch Anderung des Emissionsver-
haltens der Zimmerei darf es jedoch nicht kommen.

Es wird daher darauf hingewiesen, dass in den durchzufiihrenden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Baugenehmigungsverfahren die immissionsschutzrechtliche
Wohnvertraglichkeit geprift wird und insbesondere hinsichtlich
der beabsichtigten Erweiterung des vorhandenen Zimmereibetrie-
bes zu Uber den Stand der Technik hinausgehenden Larmminde-
rungsmaBnahmen fihren kann.

Untere Landschaftsbe-
horde

Seitens der Unteren Landschaftsbehdrde wird die Aufstellung der
Satzung abgelehnt. Im geplanten Geltungsbereich besteht der
Landschaftsplan Baumberge Sud mit einem Landschaftsschutzge-
biet, das ein Bauverbot enthalt.

Eine Uberdeckung von zwei Satzungen ist nur méglich, wenn de-
ren Aussagen sich nicht widersprechen. Hier stinde dem Bauver-
bot im Landschaftsplan und eine ,Bau-Ermdglichung® in der 35er-
Satzung entgegen.

Eine AuBenbereichssatzung schafft im Ge-
gensatz zu einem Bebauungsplan oder
einer § 34- Satzung kein Baurecht. Sie
fuhrt lediglich zu einer erleichterten Prii-
fung sonstiger Bauvorhaben im Sinne des
im Rahmen des § 35 Absatz 2 BauGB. Die
Satzung flihrt nur dazu, dass die 6ffentli-
che Belange gem. § 35 Absatz 3 Nr. 1
(,den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans widerspricht™) und § 35 Absatz 3 Nr.
7 (,die Entstehung, Verfestigung oder Er-
weiterung einer Splittersiedlung beftirch-
ten lasst") iberwunden werden kénnen.

Die hier maBgeblichen &ffentlichen Belan-
ge gem. § 35 Absatz 3 Nr. 2 (,,den Darstel-
lungen des Landschaftsplans ... wider-
spricht™) und § 35 Abs. 3 Nr. 5 (,,Belange
des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege") bleiben hingegen unangetastet.
Das heiBt, dass eine Priifung eines bean-
tragten Vorhabens nach Erlass einer Au-
Benbereichssatzung auf Ubereinstimmung
mit den Festsetzungen des Landschafts-
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planes genau so erfolgen muss, als wiirde
es keine Satzung geben. AuBenbereichs-
satzung und Landschaftsplan beriihren
sich inhaltlich Gberhaupt nicht.

Um dennoch eine Verbesserung im Hin-
blick auf den Landschaftsschutz zu errei-
chen, wird die Satzung um Festsetzungen
zu maximalen Trauf- und Firsth6hen sowie
der Uiberbaubaren Grundstticksflache er-
ganzt.

Bauaufsicht

Seitens der Bauaufsicht bestehen keine Bedenken hinsichtlich der
Aufstellung der AuBenbereichssatzung Klosried.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass es aufgrund der Satzung
zu einer starken Verdichtung der Wohnbebauung durch z.B. meh-
rere neue Wohngebdaude kommen kann. Zwar ist die Anzahl der
Wohnungen je Gebaude auf 3 Wohnungen begrenzt, die Anzahl
der Wohngebdude selbst ist jedoch nicht begrenzt.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich der
Satzung sich tlw. Uber Flurstlicke erstreckt, die dem Gebiet der
Stadt Billerbeck zugeordnet sind (Fist. 52, 53, 54). Die Planungs-
hoheit hierfir liegt bei der Stadt Billerbeck.

Fir den Geltungsbereich der Satzung besteht parallel ein Land-
schaftsplan der diesen Bereich als Landschaftsschutzgebiet aus-
weist. Auch wenn rechtlich die AuBenbereichssatzung und der

Um die Wohndichte zu begrenzen, wird
die Satzung um Festsetzungen zu maxima-
len Trauf- und Firsthhen sowie der
Uberbaubaren Grundstiicksflache erganzt.

Die diesbeziiglichen Flursttlicke sind im
Zuge der erneuten Beteiligung vom Gel-
tungsbereich ausgenommen worden. Der
Anregung wird gefolgt.

Um dennoch eine Verbesserung im Hin-
blick auf den Landschaftsschutz zu errei-
chen, wird die Satzung um Festsetzungen
zu maximalen Trauf- und Firsthéhen sowie




Landschaftsplan parallel unabhéangig nebeneinander stehen kén-
nen, wird angeregt zu prtifen, ob eine Abstimmung der Satzungen
aufeinander mdglich ist. Anderenfalls konnte durch etwaige Unzu-
lassigkeitsregelungen des Landschaftsschutzgebietes eine tatsach-
liche AuBenwirkung der Satzung ,Klosried" entfallen.

der Uberbaubaren Grundstlicksflache er-
ganzt.

Brandschutzdienststelle

Die Brandschutzdienststelle gibt folgenden Hinweis:

ErschlieBungsstraBen sind so zu planen, dass sie fir Einsatzfahr-
zeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes mit einer Achslast
von mind. 12 t befahrbar sind. Werden StichstraBen geplant, die
langer als 50,00 m sind, so sind am Ende der StichstraBen ausrei-
chend groB dimensionierte Wendemdglichkeiten fiir die Einsatz-
fahrzeuge herzustellen.

Bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, missen nach § 5 (4)
BauO NRW Zufahrten zu den vor und hinter den Gebduden gele-
genen Grundstiicksteilen eingeplant werden. Diese missen fiir
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein (ftir
eine Achslast von 12 t) und eine Mindestbreite von 3 m aufwei-
sen.

Ob Feuerwehr-Zufahrten, -Umfahrten, -Durchfahrten, -Aufstell-
und Bewegungs-flachen notwendig werden, kann erst im jeweili-
gen Baugenehmigungsverfahren geklart werden.

Zur Sicherstellung der Loéschwasserversorgung ist gem. DVGW-
Regelwerk ,Arbeitsblatt W 405" Abschnitt 5 i.V.m. Tabelle 1 des
z.g. Arbeitsblattes fiir Mischgebiete (MI) mit £ 3 Vollgeschossen
eine Loschwassermenge von 96 m3/h (= 1.600 I/min) fiir eine
Loschzeit von 2 Stunden sicher zu stellen. Die Sicherstellung einer

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Priifung kann erst im Baugenehmi-
gungsverfahren erfolgen.
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den odrtlichen Verhdltnissen angemessenen L&schwasserversor-
gung ist gemaB § 1 FSHG Aufgabe der Gemeinde.

Die zur Loschwasserentnahme erforderlichen Hydranten sind
gem. DVGW-Regelwerk , Arbeitsblatt W 331" anzuordnen.

Sofern Gebaude mit Aufenthaltsraumen entstehen werden, deren
FuBboden mehr als 7,00 m Uber der angrenzenden Geldandeober-
flache liegen bzw. dessen zum Anleitern der Feuerwehr erforderli-
che Briistungen mehr als 8,00 m Uber der angrenzenden Gelan-
deoberflache liegen, ist der zweite Rettungsweg gem. § 17 (3)
BauO NRW baulich sicher zu stellen, da die Gemeinde Nottuln
nicht Uiber ein Hubrettungsgerat (z.B. Kraftfahrdrehleiter) verfiigt.

Landesbetrieb Wald
und Holz NRW

06.03.2012

Gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regional-
forstamtes Miinsterland keine Bedenken.

Hinweis: Es wird gebeten, den Antragsunterlagen kinftig konkre-
tere Lagebezeichnungen oder Ubersichtskarten beizufiigen, den
mir vorliegenden Unterlagen konnte die genaue Lage des Gel-
tungsbereiches nicht entnommen!

Zur Verbesserung der Lesbarkeit wird der
Begriindung eine groBraumige Ubersichts-
karte beigefuigt. Insofern wird der Anre-
gung gefolgt.

Stadt Billerbeck
14.02.2012

Gegen die Aufstellung der 0.g. Satzung bestehen Bedenken, da
Grundstlcksteile auf Billerbecker Stadtgebiet liberplant werden.
Wie telefonisch erdrtert, handelt es sich um ein Versehen und soll
korrigiert werden. Bezogen auf den Inhalt der Satzung bestehen
jedoch keine Bedenken.

Die Uberplanten Gebdude werden Uber eine 6ffentliche Erschlie-
BungsstraBe der Stadt Billerbeck erschlossen. Bei spateren Bauan-
tragsverfahren, die Uber eine Wohnnutzung hinausgehen, bitte
ich zu Fragen der ErschlieBung um Beteiligung. Dies betrifft ins-

Die diesbeziiglichen Flurstlicke sind im
Zuge der erneuten Beteiligung vom Gel-
tungsbereich ausgenommen worden. Der
Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Beteiligung wird zugesagt.
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besondere Planungen von Handwerksbetrieben und gewerblichen
Nutzungen, welche Schwerlastverkehr erwarten lassen. Gegebe-

nenfalls kénnen in Einmiindungsbereichen zu Grundstiicken oder
aufgrund des zu erwartenden Begegnungsverkehrs Verbesserun-
gen der ErschlieBung notwendig werden.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (17.02.2012 bis 16.03.2012) sind keine Stellungnahmen ein-
gegangen.

Erneute Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB (10.08.2012 bis 24.08.2012)

Nr.

Behorde

Einwendungen

Abwiagungsvorschlag

4.

Kreis Coesfeld
23.08.2012

Bauen und Wohnen

Grundsatzlich verweist der Fachdienst Bauen und Wohnen hin-
sichtlich der Verdichtung und des parallel bestehenden Land-
schaftsplanes auf die Stellungnahme vom 13.03.2012.

Hinsichtlich einer méglichen Ausnahme oder Befreiung von den
Festsetzungen des Landschaftsplanes fiir die ungenehmigt vor-
handenen Gebdude auf dem Grundstlick Baumberg 74 wird zu-
dem auf die Stellungnahme der Unteren Landschaftsbehérde hin-
gewiesen.

Der Hinweis beziiglich des Geltungsbereiches der Satzung wurde

Auf die dort gegebene Abwagung wird
verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




beriicksichtigt.

Untere Landschaftsbe-
horde

Seitens der Unteren Landschaftsbehdrde wird fur die Aufstellung
der Satzung nun eine Befreiung von den Bauverboten des Land-
schaftsplanes in Aussicht gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutzes

Der Fachdienst Immissionsschutz verweist auf die Stellungnahme
vom 13.03.2012 die nach wie vor Giiltigkeit hat.

Auf die dort gegebene Abwagung wird
verwiesen.

Unteren Gesundheitsbe-
horde

Die Planunterlagen haben im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
erneut vorgelegen und wurden aus gesundheitlicher Sicht gepriift.
Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt, insbesondere auf das
Schutzgut ,,Mensch™ sind zur Zeit nicht zu erkennen.

Seitens der Unteren Gesundheitsbehérde bestehen nach wie vor
gegen die geplante AuBenbereichssatzung keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Brandschutzdienststelle

Die Brandschutzdienststelle gibt folgenden Hinweis:

1. Zur Sicherstellung der Loéschwasserversorgung ist gem.
DVGW-Regelwerk ,Arbeitsblatt W 405" Abschnitt 5 i.V.m. Tabelle
1 des z.g. Arbeitsblattes fiir Mischgebiete (MI) mit £ 3 Vollge-
schossen eine Loschwassermenge von 96 m3/h (= 1.600 |/min)
fur eine Loschzeit von 2 Stunden sicher zu stellen. Die Sicherstel-
lung einer den ortlichen Verhadltnissen angemessenen Loschwas-
serversorgung ist gemaB § 1 FSHG Aufgabe der Gemeinde.

2. Die zur Loschwasserentnahme erforderlichen Hydranten
sind gem. DVGW-Regelwerk , Arbeitsblatt W 331" anzuordnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Priifung kann erst im Baugenehmi-
gungsverfahren erfolgen.




3. Sofern Gebaude mit Aufenthaltsraumen entstehen werden,
deren FuBboden mehr als 7,00 m Uiber der angrenzenden Geldn-
deoberflache liegen bzw. dessen zum Anleitern der Feuerwehr
erforderliche Briistungen mehr als 8,00 m Uber der angrenzenden
Gelandeoberflache liegen, ist der zweite Rettungsweg gem. § 17
(3) BauO NRW baulich sicher zu stellen, da die Gemeinde Nottuln
nicht Uiber ein Hubrettungsgerat (z.B. Kraftfahrdrehleiter) verfigt.

5. Gemeindewerke

20.08.2011

Abwasser Flir das gesamte Plangebiet gibt es keine Vorflut (Gewasser), die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
das Niederschlagswasser der versiegelten Dach- und Grund- werden. Da es sich nicht um ein Be-
stiicksflachen aufnehmen kann. Fir das zu ermittelnde Nieder- bauungsplanverfahren handelt, kann die
schlagswasser ist die Dimensionierung einer erforderlichen Versi- | Priifung erst im Baugenehmigungsverfah-
ckerung nachzuweisen. ren erfolgen.
SW-Entsorgung erfolgt tiber DRL. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

StraBenbau Das Plangebiet ist nur Uber landwirtschaftliche Wege erschlossen. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die bauliche Anbindung der Grundstlicke an den Wirtschaftsweg
ist auf Kosten des Bauherren durchzufiihren. Das Niederschlags-
wasser der befestigten Anbindung im Bereich der StraBen und
Grundstticke ist vom Grundstiickseigentiimer der Versickerung
zuzuftihren.

Da es sich nicht um ein Bebauungsplan-
verfahren handelt, kann die Priifung erst
im Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Im Rahmen der erneuten Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB (10.08.2012 bis 24.08.2012) sind keine Stellungnahmen eingegan-

gen.




