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1. Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 120 ,Alte Mihle"™ befindet sich im Norden des
Ortsteils Nottuln, nord- westlich des nahegelegenen historischen Ortskerns. Er umfasst eine
Fldche von ca. 15.100 m2. Im Norden wird der Geltungsbereich durch den offenen
Landschaftsbereich, einen Kindergarten und einen Spielplatz, sowie der Wohnbebauung
entlang des Twiaelf Lampen Hok begrenzt. Im Sidosten verlauft die Grenze entlang der
Heriburgstrasse. Sldwestlich des Plangebietes grenzen eine kleine Parkanlage und ein
Lebensmittelvollsortimenter an. Die westliche Begrenzung des Bereiches ist die

Wohnbebauung an der Mihlenstrasse. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu

entnehmen.

2. Anlass, Planerfordernis und Ziel

Anlass und Ziel der Planung bestehen flir den Bebauungsplan aus drei Komponenten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Einzelhandelsbetrieb mit

Sortimenten aus dem erweiterten Landhandel.

Der Markt besteht an der MihlenstraBe gemaB Aussage der Betreiber bereits seit
Jahrzehnten. Unterlagen dazu finden sich jedoch nirgends. Aus diesem Grund besteht nicht
nur keine Baugenehmigung, sondern auch keine Mdglichkeit, einen Bestandsschutz fiir die

Nutzung festzustellen.

Die Marktbetreiber beabsichtigen nicht nur eine Sicherung des aktuellen Bestandes, sondern

auch eine zusatzliche Erweiterung im riickwartigen Bereich.

Weder eine Erweiterung noch eine férmliche Sicherung des Bestandes ist nach giltigem

Recht mdglich. Denn der Markt befindet sich im sog. unbeplanten Innenbereich.
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Das Gebiet ist gem. § 34 Abs. 2 BauGB als allgemeines Wohngebiet einzuordnen. Der Betrieb
fugt sich dementsprechend nicht ein, da er nicht als Laden der Versorgung des Gebietes
dient.

Durch die Anlieferung der Waren und den speziellen Sortimentsbereich des Landhandels der
besondere Zielgruppen (z.B. Landwirte) anspricht, entstehen durchaus Beeintrdachtigungen

die klassischerweise nicht mit einem allgemeinen Wohngebiet einhergehen sollten.

Dessen ungeachtet ist hier eine gewachsene Struktur vorhanden. Dazu kommt, dass sich der

Betrieb in einem Denkmal befindet, dessen anderweitige Nutzung kaum mdglich ist.

Zur Bewahrung einer sinnvollen Nutzung des Denkmals und unter Berlicksichtigung der
gewachsenen Struktur soll der Betrieb mittels der verbindlichen Bauleitplanung gesichert und

ihm gewisse vertragliche Erweiterungsmdglichkeiten gewahrt werden.

Die zweite Komponente des Bebauungsplans ist der Abschnitt des Wohnbereiches am
Twiaelf-Lampen-Hok. Dieser Bereich wird mit einbezogen, da hier im hinteren Bereich
Baugrundstiicke bestehen die gemaB § 34 BauGB bebaubar sind und bei denen ein
Steuerungsbedarf hinsichtlich MaB und Gestaltung der Bauten gesehen wird. Die neue

Bebauung soll sich dabei an der Bestandsbebauung orientieren.

Da dieser Steuerungsbedarf im Bereich der MiihlenstraBe nicht gesehen wird, ist dieser nicht
mit in den Geltungsbereich einbezogen worden (naheres zur Abgrenzung s. im Abschnitt
4.2).

Das im sudostlichen Teil des Geltungsbereiches an der HeriburgstraBe liegende
Altenwohnheim beabsichtigt eine Modernisierung des Bestandes und eine Erweiterung auf
zwei der unbebauten Grundstiicken im 0.g. hinteren Bereich des Twiaelf-Lampen-Hok, um
den heutigen bzw. zukinftigen Anforderungen an die Wohnqualitat fir
Betreuungseinrichtungen entsprechen zu kénnen. Mit der geplanten Altenheimerweiterung

sollen die gesetzlichen Vorgaben unter Beibehaltung der Pflegeplatzzahl umgesetzt werden.

3. Verfahren
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 ,Alte Mihle" findet im beschleunigten

Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung statt. Die hierfir

erforderlichen Voraussetzungen gem. § 13a BauGB sind erfilllt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nottuln ist nicht notwendig. Der
Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Wohnbauflache und als gemischte

Bauflache dar.
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Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB sowie die Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB fand in der Zeit vom 25.03.2011 bis zum 26.04.2011 statt.

Nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung hat sich der Geltungsbereich um die zwei
Grundstliicke entlang der HeriburgstraBe erweitert. Von einer erneuten friihzeitige

Offentlichkeitsbeteiligung und Behdrdenbeteiligung sieht die Gemeinde ab.

Die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
fand in der Zeit vom 16.01.2012 bis zum 16.02.2012 statt.

Wahrend der Offenlage sind diverse Stellungnahmen von Biirgern, Behdrden und

Nachbargemeinden eingegangen.

Die erneute, verkiirzte Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 4 a Abs. 3
BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 4 a Abs. 3
BauGB hat in der Zeit vom 02.05.2012 bis zum 16.05.2012 stattgefunden.

4. Ausgangssituation

4.1 Nutzung/Eigentiimer

Das Gebiet ist Uiberwiegend mit Ein- oder Zweifamilienhduser bebaut. Daneben besteht der
0.9. Einzelhandelsbetrieb sowie eine Grinflaiche zum Park hin. Die StraBe, der Twiaelf-
Lampen-Hok ist als WohnstraBe mit beidseitigem Gehweg ausgebaut und auf 30 km/h
beschrankt. Da die MihlenstraBe zur BundesstraBe (Daruper StraBe) abgebunden wurde,
herrscht hier kein Durchgangsverkehr. Im Bereich der Griinflache gibt es im StraBenraum
einen Parkplatz mit senkrecht aufgestellten Stellpldtzen, sowie einen Parkstreifen. Diese
dienen vor allem dem Kindergarten, aber auch dem Einzelhandelsbetrieb. Im stdlichen Teil

befinden sich das Altenwohnheim und ein Mehrfamilienwohnhaus.

4.2 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Sudlich der StraBe Twiaelf-Lampen-Hok wird die angrenzende Wohnbebauung mit in den
Geltungsbereich einbezogen, um die Bebaubarkeit der hinteren Grundstlicksteile steuern zu
kdnnen (Nachverdichtung).

Zwei dieser hinteren Grundstlicksteile sollen dem Altenwohnheim an der HerriburgstraBe als
Erweiterungsflache dienen. Das bereits bestehende Altenwohnheim und das bestehende
Mehrfamilienhaus an der HeriburgstraBe bilden den Ubergang von der Wohnbebauung zum
verdichteten Ortskern.
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Um insbesondere die denkmalrechtlichen Belange im Planungsprozess ausreichend
beriicksichtigen zu kdnnen, wird auBerdem, das an das Vorhaben Wibken angrenzende
Gebaude (MihlenstraBe 16) mit einbezogen. Dies gehdrt zum Gesamtensemble der Miihle
hinzu.

Der Bereich der MihlenstraBe wird (bis auf die 0.g. Grundstiicke) nicht mit einbezogen, da
hier kein Steuerungsbedarf gesehen wird.

Der FuBweg zwischen Wiibken und Kindergarten wird ebenfalls in den Geltungsbereich
einbezogen, um die Belange der Verkehrssicherheit im Bebauungsplanverfahren regeln zu
kénnen.

Die Gebdude nordlich des Twiaelf-Lampen-Hok werden nicht in den Geltungsbereich
aufgenommen. Diese bilden auf Grund ihrer ErschlieBung von einer StichstraBe einen

gesonderten Bereich. Sie sind auch von der StraBBe selber kaum zu sehen.

5. Planungsbindungen

5.1 Regionalplan

Der Regionalplan ,Gebietsentwicklungsplan Bezirksregierung Minster — Teilabschnitt
Minsterland — legt den Geltungsbereich als Wohnsiedlungsbereich fest.

Damit steht der Regionalplan der geplanten Nutzung nicht entgegen.

5.2 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am Rande des Landschaftsplanes
Baumberge Sid. Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich liegt das
Naturschutzgebiet ,Nonnenbach/ Nottulner Berg" (LpBS 2.1.01b).

Das Wasserschutzgebiet fiir die Wassergewinnung der Gemeinde Nottuln tangiert am

nordlichen Rand den Geltungsbereich. Hierbei handelt es sich um die Wasserschutzzone 3.

5.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln stellt den Geltungsbereich als
Wohnbauflache und entlang der HeriburgstraBe als gemischte Bauflache dar. Dies ist mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes vereinbar. Deshalb erfolgt keine Anderung des

Flachennutzungsplans im Parallelverfahren.
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5.4 Bebauungsplanung

Fiir den Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplan Nr. 120 ,Alte Miihle" existiert derzeit
kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Die Bebaubarkeit richtet sich nach den Vorgaben
des § 34 BauGB.

5.5 Denkmalschutz

Die Gebaude MihlenstraBe 14 und 16 stehen seit 1990 bzw. 1985 unter Denkmalschutz.

Das Haupthaus der Hofanlage MiihlenstraBe 16 stellt sich als kleiner queraufgeschlossener
Fachwerkbau Uber Sandsteinschwelle dar. Das Objekt ist als kulturhistorisch bedeutsames
Zeugnis des 19. Jh. - vor allem im Hinblick auf die damaligen Lebens- und
Arbeitsverhaltnisse anzusehen.

Bei dem Gebaude MuhlenstraBe 14 handelt es sich um eine Wassermiihle. Der Denkmalwert
besteht darin, dass das Baudenkmal die stadtebauliche Entwicklung der Ortschaft Nottuln
markiert. Noch Mitte der 20er Jahre des letzen Jahrhunderts liegt die Mihle weit vor der
Ortschaft. Dazu kommt, dass die Mihle bedeutend fiir die Entwicklung der Arbeits- und
Produktionsverhaltnisse ist. Hier wird mit ihrer Ausstattung von um 1914 und den spateren
Erweiterungen der Versuch dokumentiert eine Wassermiihle den Anforderungen an eine

moderne Maschinenmiihle anzupassen

5.6 Einzelhandelskonzept

GemaB Einzelhandelskonzept der Gemeinde Nottuln aus dem Jahr 2009 liegt der bestehende
Landhandel auBerhalb des Hauptzentrums Ortszentrum in sonstiger stadtebaulich integrierter
Lage. Der Einzelhandelsbetrieb strebt eine Verkaufsflachenerweiterung um rd. 80,00m2 auf

rd. 200,00m2 an, zentrenrelevante Hauptsortimente sind nicht geplant.

Entsprechend der nachrangigen Standortempfehlung (gem. Ansiedlungsleitsatz III), der
Dimensionierung des Vorhabens hinsichtlich des Verkaufsflaichenpotenzials (gem.
absatzwirtschaftlich tragfahigem Entwicklungsrahmen) und unter Einhaltung der maximalen
Menge von (max. 10 % der gesamten VKF) zentrenrelevanten Randsortimenten (gem.
Ansiedlungsleitsatz 1V) korrespondiert die Vorhabenerweiterung grundsatzlich mit den

Zielstellungen des vorliegenden Einzelhandelskonzeptes.

Das Einzelhandelskonzept ist ein stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne von § 1 Abs.
6 Nr. 11 BauGB.
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6. Stadtebauliches Konzept

Zur Bewahrung einer sinnvollen Nutzung des Denkmals unter Berlcksichtigung der
gewachsenen Struktur soll der Einzelhandelsbetrieb mittels der verbindlichen Bauleitplanung

gesichert und ihm gewisse vertragliche Erweiterungsmdglichkeiten gewahrt werden.

Der slidwestliche Wohnbereich am Twiaelf-Lampen-Hok wird mit einbezogen, da hier im
hinteren Bereich Baugrundstiicke bestehen die gemaB § 34 BauGB bebaubar sind und bei
denen ein Steuerungsbedarf hinsichtlich MaB und Gestaltung der Bauten gesehen wird. Die

neue Bebauung soll sich dabei an der Bestandsbebauung orientieren.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke im hinteren Bereich erfolgt durch private Zufahrten

vom Twiaelf-Lampen-Hok. Alle weiteren ErschlieBungen sind vorhanden.

Der sudliche Teil des Mischgebietes entlang der HeriburgstraBe wird mit berticksichtigt, um
die Erweiterungsflachen des Altenwohnheimes, die sich im o.g. hinteren Bereich des Twiaelf-
Lampen-Hok befinden, hinsichtlich MaB und Gestaltung steuern zu kénnen. Dies gilt auch fir

das Gesamtkonzept des Altenwohnheimes als Ubergang zum Ortskern.

7. Festsetzungen des Bebauungsplans

7.1 Art der baulichen Nutzung

Das Wohngebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Durch die Ausweisung
als Allgemeines Wohngebiet wird die Eigenart der naheren Umgebung aufgegriffen. Neben
der Hauptnutzung durch Wohngebdude sind hier der Versorgung des Gebiets dienende
Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird die Nutzung durch Schank- und
Speisewirtschaften jedoch ausgeschlossen, da hier eine Stérung der Wohnruhe -

insbesondere durch Verkehr auf Grund der Lage in einer Sackgasse — zu beflirchten ist.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA F ist gem. § 1 (6) BauNVO die gem. § 4 (2) BauNVO
zuldssige Nutzung "die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und
Speisewirtschaften" ausnahmsweise aus denkmalerhaltenden Griinden zuldssig.

Weiterhin wird die ausnahmsweise zuldassige Nutzung durch Tankstellen ausgeschlossen, da
diese nicht dem Charakter des Gebietes entsprechen. Diese lassen sich angesichts der
Anbindung an das Verkehrsnetz und der geringen Grundstiickstiefe nicht in das Gebiet

integrieren.
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Nur der sldliche Teil des Geltungsbereiches mit dem bestehenden Altenwohnheim und
bestehende Mehrfamiliengebaude entlang der HeriburgstraBe wird als Mischgebiet (MI)
festgesetzt um den Ubergang zum verdichteten Ortkern zu fassen und um eine stadtebaulich
gewtnschte Verdichtung zu erreichen. Neben der Hauptnutzung durch Wohngebaude und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, sind hier
Wohn- und Geschaftsgebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen
sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe allgemein zulassig.

Um den hochwertigen Eingangscharakter zum Ortskern zu unterstitzen, wird eine Nutzung

durch Tankstellen und Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

7.2 Fremdkorperfestsetzung (fiir Wiibken)

Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA F (Fremdkorperfestsetzung im
allgemeinen Wohngebiet) sind gem. § 1 Abs. 10 BauNVO Anderungen und Erweiterungen
um eine Geschossflaiche von insgesamt maximal 90 m2 des bestehenden
Einzelhandelsbetriebes zulassig, wenn gutachterlich die Einhaltung der
immissionsschutzrechtlichen  Vorschriften nachgewiesen sind. Einzuhalten sind die
Immissionsrichtwerte, 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts, die flir ein allgemeines
Wohngebiet gelten gemaB TA Larm [2]. In der Zeit von 20:00 Uhr bis 7:00 Uhr sind LKW

Bewegungen oder Verladetatigkeiten unzulassig.

Diese baulichen Anderungen und Erweiterungen, sowie die Nutzungen und Anlagen sind nur

bei Fortbestand der derzeitigen Nutzung — Landhandel mit folgenden Sortimenten — zulassig.
Kernsortimente flir den Landhandel:

= Futtermittel fur landw. Nutztiere und Haustiere

» Tierzubehdr

= Dingemittel

= Torf, Erde, Mulche

= Kartoffeln und Obst

= Gartengerate und Gartenbedarf

= Samerein

= Pflanzenschutz und Schadlingsbekampfungsmittel
= Artikel fur Haus, Hof und Garten
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Nebensortimente fir den Landhandel:

= Spielwaren

= Grillartikel

= Arbeits- und Berufsbekleidung

= Saisonartikel wie Streusalz, Schlitten, Topfe, Kiibel und Winterstreufutter

Im WA F (allgemeines Wohngebiet mit Fremdkdrperfestsetzung) sind, zum Schutz der
zentralen Versorgungsbereiche, Einzelhandelsbetriebe mit Hauptsortimenten, die gemaRl der
im Anhang aufgefiihrten Nottulner Liste zentren- und nahversorgungsrelevant sind,
unzuldssig. Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente, die dem Hauptsortiment
zugeordnet sind und mit diesem im raumlichen Zusammenhang stehen (Randsortimente),
sind zuldssig, wenn sie hinsichtlich ihrer Verkaufsflache der tbrigen Verkaufsflache deutlich
untergeordnet sind. Die Verkaufsflachen flr Randsortimente dirfen maximal 10 % der
gesamten Verkaufsflaiche betragen. Die Gesamtverkaufsfliche des bestehenden
Einzelhandelsbetriebes darf 200 m2 nicht Uberschreiten, hiervon ausgenommen sind die
AuBenverkaufsflachen.

Begriindung:

Im Bereich des WA F (Fremdkdrperfestsetzung im allgemeinen Wohngebiet) wird ein unter
Denkmalschutz stehendes Gebdude einer alten Muhle durch den Landhandel Wibken
genutzt. Auf einer Verkaufsflache von ca. 200 m2 (davon neu geplante Erweiterung ca. 80
m2) werden o.g. Sortimente vertrieben. Die Offnungszeiten des Landhandels liegen an
Werktagen in der Zeit zwischen 8:00 Uhr und 18:00 Uhr.

Im Bereich der StraBe Twiaelf-Lampen-Hok, die vorwiegend durch Wohnnutzungen gepragt
ist, stellt dies eine gebietsfremde Nutzung dar, die bei einer Ausweisung als Allgemeines

Wohngebiet im Bebauungsplan zukiinftig nur noch Bestandsschutz genieBen wirde.

Eine weitere Sicherung der bisherigen Nutzung ist jedoch aus stadtebaulichen Griinden
geboten. Durch eine sinnvolle Nutzung des historischen Gebdudes der Alten Mihle, die den
StraBenverlauf des Twiaelf-Lampen-Hok entscheidend pragt, kann der Erhalt des Gebdudes
langfristig sichergestellt werden. Im Ubrigen ist der Erhalt der Arbeitsplitze des Betriebes

wiinschenswert.

Um neben dem reinen Bestandsschutz auch die Entwicklungsspielrdume des Betriebes nicht
weitreichend einzuschranken, soll diese Nutzung nun festgeschrieben werden und
Anderungen und Erweiterung in einem bestimmten MaB zugelassen werden. Dazu dient das

Instrument der sog. ,Fremdkorperfestsetzung™ gemaB § 1 Abs. 10 BauNVO.
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Die Voraussetzungen einer solchen Festsetzung liegen vor. Der Landhandel ware als
vorhandene bauliche Anlage weder nach § 4 Abs. 2 BauNVO noch nach § 4 Abs. 3 BauNVO
im Allgemeinen Wohngebiet zuldssig. Der bestehende Betrieb verursacht aber keine
stadtebaulichen Missstéande. Darliber hinaus bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebietes in seinen Ubrigen Teilen gewahrt — es dient vorwiegend dem Wohnen. Aus
diesem Grund kann diese bestehende bauliche Anlage im allgemeinen Wohngebiet als sog.

Fremdkorper festgesetzt werden.

Um die Belange des Immissionsschutzes bei Erweiterungen zu wahren, wird textlich
festgesetzt, dass bei Erweiterungen gutachterlich die Einhaltung der

immissionsschutzrechtlichen Vorschriften nachgewiesen werden muss.

Die Berechnung von Gerduschimmissionen durch den Betrieb des Landhandels Wibken in

48301 Nottuln wurde gemaB den Immissionsrichtwerten nach TA Larm vorgenommen.

In der Zeit von 20:00 Uhr bis 7:00 Uhr finden keine LKW Bewegungen oder
Verladetatigkeiten statt. In der Tageszeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr werden die Grenzwerte
von 55 dB(A) tags um mind. 3 dB(A) unterschritten und somit die Grenzwerte fir ein

allgemeines Wohngebiet eingehalten.

Der Standort entspricht nicht den Leitvorstellungen des Einzelhandelskonzeptes der
Gemeinde Nottuln zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben. Angesichts der geringen
Verkaufsflache ist jedoch von keiner Schadigung der zentralen Versorgungsbereiche
auszugehen. Um dies auch weiterhin sicherzustellen wird die Erweiterung auf eine bestimmte

GroBe begrenzt.

Die Anderung und Erweiterung, d.h. die Umgestaltung der baulichen Anlage durch Anbau,
Umbau, Ausbau sowie VergroBerung ist ausnahmsweise zuldssig, wenn die
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen eingehalten und die derzeitige Nutzung

beibehalten wird.

Nicht zugelassen werden sollen jedoch eine Anderung der Nutzungsart, so sie auch nicht im
allgemeinen Wohngebiet zugelassen ist und eine Erneuerung (also Neuerrichtung bei Abriss,
Zerstorung oder Verfall) der Nutzung. In beiden Fallen wéare der Hauptgrund — dauerhafte
Nutzung des stadtebaulich bedeutenden Ensembles Alte Miihle — nicht mehr gegeben.

7.3 MaB der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung muss auf die bestehende Bebauung
Ricksicht genommen werden. Die Zahl der Vollgeschosse im WA wird auf max. zwei

Vollgeschosse und im MI auf max. drei Vollgeschosse beschrankt.

12



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 ,Alte Miihle" - Begriindung

So wird im WA einerseits eine gute bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke sichergestellt,
zum anderen aber auch kein MaB festgesetzt, dass das in Nottuln baulich haufig in

Wohngebieten vorhandene MaB (iberschreitet.

Um eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstiicksfldche zu erreichen, wird vor dem Hintergrund
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 — dem
Maximalwert fir ein allgemeines Wohngebiet — und auf 0,6 — dem Maximalwert fiir ein
Mischgebiet — festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) im allgemeinen Wohngebiet wird
auf 0,8 (bei zwei Vollgeschossen) festgesetzt, um auch hier eine gute Ausnutzbarkeit der

Grundstlicke zu erreichen.

Im Mischgebiet wird eine GFZ von 1,5 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird die
Obergrenze von 1,2 gem. § 17 Absatz 1 BauNVO geringfiigig Uiberschritten. Dies ist jedoch
aus besonderen stadtebaulichen Griinden erforderlich. Der Bereich des Mischgebietes wird
bereits heute durch eine stark verdichtete Bebauung gepragt. Eine Bebauung dieser Dichte
soll hier auch zukiinftig zuldssig sein. Ferner sollen auch kleinere Erweiterung des
Bestandsgebadudes ermdglicht werden. Diese Zielstellung ist durch die Lage im Ortskern von
Nottuln begriindet, der insgesamt vor allem entlang der HauptstraBenziige Potthoff /

Daruper StraBe / HeriburgstraBe durch eine straBenbegleitende dichte Bebauung gepragt ist.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt, da sich die Uberschreitung nur auf
einen eine Parzelle tiefen Bereich beschrankt. Gerade hier kann ein gewisser Ausgleich durch
die angrenzende Gewasserflache bestehen. Ferner befindet sich im direkten Umfeld mit dem

Rhodepark eine groBe o6ffentliche Griinflache.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die geringfiigige Uberschreitung nicht

ZuU erwarten.

Der ErschlieBung kann durch die angrenzende leistungsfahige HeriburgstraBe sichergestellt
werden. Flr den ruhenden Verkehr muss ein ggf. erforderlicher Mehrbedarf auf den
Grundstlcken sichergestellt werden, da im Umfeld die Stellplatzsituation bereits angespannt

ist und eine weitere Stellplatzablésung somit nicht in Frage kommt.

Auch sonstige offentliche Belange stehen der Uberschreitung nicht entgegen. Somit ist diese
gemaB § 17 Absatz 2 BauNVO zulassig.

Héhenentwicklungen im Wohnbereich am Twiaelf-Lampen-Hok orientieren sich an den
Bestandsgebduden. Fir alle WA- Bereiche wird eine maximale Traufhéhe von 7,00 m und
eine maximale Firsthéhe von 11,50 m, jeweils bezogen auf die Oberkante der mittig vor dem

Grundstlick liegenden StraBengradiente, festgesetzt. So kann eine Beeintrachtigung der
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Nachbargrundstiicke, auch im angrenzenden bereits bebauten Bereich, durch Schattenwurf

begrenzt werden und sich ein harmonisches StraBenbild ergeben.

Fir den MI- Bereich wird eine maximale Traufhéhe von 9,00 m und eine maximale Firsthohe
von 14,00 m, jeweils bezogen auf die Oberkante der mittig vor dem Grundstiick liegenden
StraBengradiente, festgesetzt. Als Bezugsbasis gilt die Oberkante der mittig vor dem
Grundstiick liegenden StraBengradiente, um auf das ansteigende bzw. abfallende Gelande
Riicksicht zu nehmen. Dabei ist jeweils diejenige Verkehrsflache zur Hohenermittlung

heranzuziehen, die sich vor der Haupteingangsseite des geplanten Gebaudes befindet.

7.4 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA F wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Weiterhin sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig. Eine geschlossene Bebauung
oder die Bebauung mit Hausgruppen ist an dieser Stelle stadtebaulich nicht erwiinscht, da
die Lage durch eine aufgelockerte und durchgriinte Gestaltung geprégt ist und den Ubergang
zum Freiraum markieren soll. Geschlossene Bebauung oder Hausgruppen wiirden hier als

Barriere wirken.

Um den stidtebaulichen Ubergang vom Wohngebiet zum verdichteten Ortskern sichtbar zu
machen, ist im WA 2 und im MI keine Bauweise festgelegt und somit auch eine geschlossene

Bauweise und Baukérper in einer Lange von mehr als 50 m zuldssig.

Die Uberbaubaren Flachen sind Uber Baugrenzen groBziigig festgelegt, um privaten

Gestaltungsvorstellungen ausreichend Méglichkeiten auf dem Grundstilick zu belassen.

Die Baufenster werden durch Baugrenzen parallel zum Twiaelf- Lampen- Hok und zur
HeriburgstraBe festgesetzt. So wird ein einheitliches zur StraBe hin orientiertes Bauen

gewabhrleitstet.

Die Baugrenzen des denkmalgeschitzten Mihlenensembles sind so, gewahlt, dass eine
Erweiterung in geringem Umfang mdglich ist, der Blick von der StraBe auf die alten Gebade
bewahrt bleibt.

Parallel zum Bachlauf wird ein 5 m breiter Streifen festgesetzt der von jeglicher Bebauung
frei zu halten ist. Dies dient dem Schutz des Gewassers und der Sicherheit des Ufers

(Gewasserrandstreifen gem. § 90a LWG).

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstilickflachen sind Garagen und Carports unzuldssig. Dies
dient insbesondere der Wahrung des Vorgartencharakters. Dieser soll zur Wahrung eines
einheitlichen StraBenbildes weitgehend frei von Gebduden bleiben. Aus der Bauflucht

hervorspringende Carports und Garagen kdnnen so verhindert werden. Um in einzelnen
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seitlichen Grenzbereichen dennoch den Bau von Carports und Garagen zu erméglichen, sind
hier besondere Flachen fir Garagen und Carports festgesetzt. Stellplatze sind hingegen auf
der gesamten Grundstlicksflache zulassig, da von diesen keine besondere stadtebauliche

Beeintrachtigung ausgeht.

7.5 Hochstzahl der Wohneinheiten

Zur Wahrung der aufgelockerten Ortsrandlage wird die Hochstzahl der Wohneinheiten je
Wohngebdude auf zwei Wohneinheiten im WA 1 Und WA F begrenzt. So wird eine nicht
gewlinschte ibermaBige Verdichtung verhindert und ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und
ein erhdhter Stellplatzbedarf vermieden. Eine Doppelhaushdlfte, sowie ein Teil einer
Hausgruppe gilt als eine Wohneinheit.

Die Errichtung einer zweiten Wohneinheit — z.B. in Form von Einliegerwohnungen — wird aus
Rlcksicht auf private Interessen zugelassen und tragt vor dem Hintergrund des
demographischen Wandels auch dem Bedarf nach generationenlibergreifendem Wohnen
Rechnung.

7.6 Flache fiir die Ver- und Entsorgung: Elektrizitat

Die bestehende Versorgung reicht flir die geringfligige Erweiterung des Wohngebietes aus.
Eine neue Versorgungsflache mit der festgesetzten Zweckbestimmung Elektrizitat ist fir die

entsprechende Versorgung des neuen Wohngebietes nicht notwendig.

7.7 Verkehrsflachen

Die StraBe, der Twiaelf- Lampen- Hok ist als WohnstraBe mit beidseitigem Gehweg
ausgebaut und auf 30 km/h beschrankt. Da die MihlenstraBe zur BundesstraBe (Daruper
Strasse) abgebunden wurde, herrscht hier kein Durchgangsverkehr. Im Bereich der
Grinflache gibt es im StraBenraum einen Parkplatz mit senkrecht aufgestellten Stellplatzen,
sowie einen Parkstreifen. Diese dienen vor allem dem angrenzenden Kindergarten, aber auch

dem Einzelhandelsbetrieb.

Um die Verkehrssicherheit zwischen dem FuBweg und dem Landhandel Wiibken verbessern
zu koénnen, wird hier eine bauliche Trennung (Zaun, Mauer) der Bereiche mit einer
Mindesthdhe von 1,50 m festgesetzt.

Mit einer kleinen Griinfliche am Ende des FuBweges, zur Uberquerung des Twialf- Lampen —
Hok, soll die verkehrliche Trennung zwischen den Wegbenutzern, insbesondere den Kindern
des Liebfrauen-Kindergartens und dem Besucher- und Anlieferverkehr des Landhandels,

zusatzlich gesichert werden. Es werden entsprechende Verkehrsflaichen mit besonderer
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Zweckbestimmung (Parken und Gehweg) festgesetzt. Mit der Trennung wird auch eine
bessere und sichere Wendemdglichkeit des Besucher- und Anlieferverkehrs auf dem

Firmengrundstiick des Landhandels erreicht.

7.8 Flachen fiir Garagen und ruhenden Verkehr

AuBerhalb der Gberbaubaren Flache sind Stellplétze zuldssig. Garagen und Carports sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche und den daflir vorgesehenen Flachen

zulassig.

7.9 Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind

Innerhalb der Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses sind in einem 5 m breiten Streifen entlang des Nonnenbaches bauliche
Anlagen (auch Einfriedungen oder befestigte Flachen) unzuldssig. Die Ausweisung als

Gewasserrandstreifen gem. § 90a LWG dient dem Schutz und der Sicherheit des Gewassers.

Eine Ausnahme bilden hier kleinerer Briickentragwerke um eine fuBlaufige Wegeverbindung
zum Rhodepark, der offentlichen Nahverkehrsanbindung (OPNV) und den vorhanden
Parkplatzen zu gewahrleisten. Eine weitere Ausnahme bildet das unter Denkmalschutz
stehende Ensemble der alten Miihle. Hier wird zum Schutz und Erhalt des Denkmales, der
5m breite und von jeder Bebauung frei zu haltende Streifen entlang des Nonnenbaches,

unterbrochen.

7.10 Offentliche Griinflichen

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich eine 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Begleitgriin, Gewasser". Diese umfasst den hier verlaufenden Graben
des Nonnenbaches, der bereits heute stark eingegriint ist und so dauerhaft gesichert bleibt.
Die Mdglichkeit von Querungen des Nonnenbaches mit kleinen Briickentragwerken als

Verbindung zum Rhodepark ist hier vorgesehen.

7.11 Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NRW

Festsetzungen zur Gestaltung werden nur in zurickhaltendem MaB eingesetzt und

ermoglichen eine weitreichende Freiheit in der Wahl der Architektur.

Zur Wahrung einer positiven Gestaltpflege sind Doppelhduser und Hausgruppen einheitlich
Zu gestalten.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen dem Ziel, die gestalterischen AusreiBer im
stadtebaulichen MaBstab zu minimieren und ein homogenes Erscheinungsbild zu schaffen.
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Die Festsetzungen zur Baukdrpergestaltung lassen den privaten Bauherren weitestgehende

Freiheit der Baustoff- und Formenwahl.
Dachgestaltung

Einzige Einschrankung ist hier die Dachgestaltung. Sowohl die im Geltungsbereich
bestehende Bausubstanz als auch die Wohnbebauung im gesamten Ortsteil Nottuln ist
vorwiegend durch geneigte Dacher gepragt. Dies soll als einheitliches Element aufgegriffen
werden. Deshalb wird im WA 1 und WA F die zulassige Dachneigung flir Hauptdacher auf
25°-45° begrenzt und Dachaufbauten werden nach Lage und GréBe begrenzt. So kann eine
homogene Dachlandschaft erzeugt werden. Eine bestimmte Dachform wird dabei zur
Wahrung einer groBen Gestaltungsfreiheit jedoch nicht festgesetzt, d.h., dass alle geneigten

Décher, also z.B. Satteldacher, Walmdacher und Pultdacher, zuldssig sind.

Im WA 2 und MI wird eine Dachneigung nicht vorgeschrieben um als Ubergang zum
Ortskern einen mdglichst groBen gestalterischen Spielraum zu gewahrleisten. In der naheren

Umgebung befinden sich bereits Gebaude (Edeka) mit einem Flachdach.
Dachaufbauten

Bei geneigten Dachern darf die Summe der Dachaufbauten 50% der Trauflange des
Gesamthauses nicht Uberschreiten. Dachaufbauten miissen einen Abstand von mind. 1,50 m
zu den Ortgangen einhalten. Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind flachig
auf die Dachkonstruktion aufzubringen, sie gelten nicht als Dachaufbauten.

Einfriedungen

Zur Wahrung eines offenen StraBenbildes, bei dem die dahinterliegende Bebauung sichtbar
ist und dadurch auf den StraBenraum einwirken kann, sind Einfriedungen zu offentlichen
Verkehrsflachen nur auf bis zu 50 % der StraBenfrontldnge in einer Hohe von mehr als 1,0 m
zuldssig. Dadurch kann einerseits das genannte Ziel erreicht werden, zum anderen wird den

Eigentiimern jedoch ermdglicht, private Gartenbereiche anzulegen.

7.12 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang des nordlichen  Geltungsbereiches wird im Bereich des WA F
(Fremdkorperfestsetzung) eine Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgelegt, um den Ubergang von Lager und Hofflichen zum
unmittelbar angrenzenden Naturschutzgebiet ,Nonnenbach/ Nottulner Berg" (LpBS 2.1.01b)
und zum angrenzenden Wasserschutzgebiet fiir die Wassergewinnung der Gemeinde Nottuln

(Wasserschutzzone 3) einzubinden.
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Auf der Seite des Landhandel (WA F) wird ebenfalls entlang des FuBweges ein Pflanzstreifen
zur Verstarkung der baulichen Trennung und zur Eingriinung der Lager und Hofflachen

festgesetzt.

8. Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 Immissionen

Durch die zusatzliche Wohnbebauung ist ein erheblicher Anstieg der Immissionen nicht zu
erwarten. Die evtl. Larmbelastungen auf Grund der Anlieferung des Einzelhandelsbetriebes
mit Sortimenten aus dem erweiterten Landhandel wurde gutachterlich betrachtet und wird
Hilfe der Fremdkorperfestsetzung gesteuert. Die Grenzwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet

werden gemaRB beiliegendem Gutachten eingehalten, siehe 7.2 Fremdkérperfestsetzung.

8.2 Verkehr

Durch die zusatzliche Bebauung entstehen neue Verkehre nur in geringem Umfang. Diese
kdnnen Uber das bestehende Verkehrsnetz sicher und ohne erhebliche Beldstigung der

angrenzenden Nutzungen abgeleitet werden.

Da mit der geplanten Altenheimerweiterung die gesetzlichen Vorgaben unter Beibehaltung
der Pflegeplatzzahl umgesetzt werden sollen, entstehen auch hier nur neue Verkehre in
geringem Umfang, die Uber das bestehende Verkehrsnetz sicher und ohne erhebliche

Belastigung der angrenzenden Nutzungen abgeleitet werden kénnen.

Die Wegefiihrung zwischen dem FuBweg und dem Landhandel Wibken ist unter 7.7
Verkehrssicherheit behandelt.

Entlang und gegentiber der 6ffentlichen Grinflache befinden sich gepflasterte Parkplatze, die
bestehen bleiben.

8.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist in diesem bereits bebauten Bereich vorhanden. Ein erheblicher
Anstieg des Bedarfs ist auf Grund der wenigen, neu zu bebauenden Flachen nicht zu

erwarten.

8.4 Boden / Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten gemaB Altlastenkataster der Kreis Coesfeld bekannt.
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8.5 Artenschutz

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung wurde gepriift, ob und inwieweit es im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes vorhabenbedingt zu VerstéBen gegen die
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt bzw. kommen koénnte. Als Ergebnis dieser
artenschutzrechtlichen Vorprifung (siehe Anlage) ist zusammenfassend festzustellen, dass
fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europdische Vogelarten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG vorhabenbedingt bei
Berlicksichtigung der dargestellten Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen nicht
erflllt werden. Artenschutzrechtliche Konflikte sind daher mit der Umsetzung des
Bebauungsplans nicht verbunden. Weitergehende faunistische Untersuchungen sind nicht

erforderlich.
Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

Zur Minimierung bzw. Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind im Rahmen des
Risikomanagements die nachfolgend aufgeflihrten MaBnahmen umzusetzen.

e Erhalt von Geholzen und Griinstrukturen, soweit dies im Rahmen der geplanten
Bebauung moglich ist.

e Beseitigung von Gehdlzen und Baufeldfreimachung ausschlieBlich auBerhalb der

Brutzeit von Vdgeln.

e Um eine Stérung des Brutgeschaftes bei Vdgeln oder von Fledermdusen in Quartieren
zu vermeiden, ist die Sanierung der Gebdaude moglichst auBerhalb der Brutzeit

durchzufiihren.

o Kontrolle von Bdumen auf ggf. vorhandene Baumhohlen und ggf. Uberpriifung der
Baumhohlen auf eine Nutzung durch Fledermduse vor dem Fallen der Baume. Im
Falle des Nachweises einer Nutzung der Baumhohlen durch Fledermduse ist das

weitere Vorgehen mit den Aufsichtsbehdrden abzustimmen.

e Vor der Sanierung der Gebdude Kontrolle in Bezug auf eine Nutzung als
Quartiersplatz durch Fledermduse. Sofern bei der Kontrolle Fledermduse festgestellt
werden, sind die Fledermduse fachgerecht zu bergen (z. B. Verbringung in installierte
Fledermauskasten) und in Abstimmung mit der Unteren Landschaftbehérde
Fledermausexperten zu Ubergeben. Bei dieser Vorgehensweise kann das Téten von

Fledermdusen a priori ausgeschlossen werden.

Der gute Erhaltungszustand europarechtlich geschiitzter Arten ist sicherzustellen. Bei
Brutverdacht sind die MaBnahmen auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Vor Beginn von
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SanierungsmaBnahmen sind die Gebdaude auf Vorkommen von Fledermdusen zu

untersuchen. Werden Tiere angetroffen, ist die Untere Landschaftbehérde einzuschalten.

Ein Hinweis auf die Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen gemaB der

artenschutzrechtlichen Vorpriifung wird im Bebauungsplan aufgenommen.

9. Umwelt

Die Planaufstellung findet im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne
Durchflihrung einer Umweltpriifung statt. Die hierflir erforderlichen Voraussetzungen gem. §
13a BauGB sind erfllt.

Erhebliche Luft- und Larmbelastungen sind nicht zu erwarten. Eine Umweltprifung sowie ein
Ausgleich des Eingriffs ist im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB nicht erforderlich.

An dieser Stelle erfolgt eine allgemeine Ermittlung und Bewertung der berihrten
Umweltbelange.

9.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt an Rande des Landschaftsplanes Baumberge
Sid. Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich liegt das Naturschutzgebiet
»~Nonnenbach/ Nottulner Berg" (LpBS 2.1.01b).

Das Wasserschutzgebiet fiir die Wassergewinnung der Gemeinde Nottuln geht ebenfalls bis
unmittelbar an den Rand des Geltungsbereiches. Hierbei handelt es sich um die

Wasserschutzzone 3.

Der Geltungsbereich wird gegenwartig bereits durch Wohngebdaude mit den zugehdrigen
privaten Garten, einem Landhandel und einem Altenheim genutzt. Eine unbebaute Flache im
hinteren Teil des Twiaelf- Lampen- Hok dient der Nachverdichtung. Eine am Nonnenbach
gelegene Grinflaiche bleibt als offentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
~Begleitgrin, Gewasser" erhalten. In einem 5 m breiten Streifen (Gewasserrandstreifen
gem. § 90a LWG) entlang des Nonnenbaches sind bauliche Anlagen (auch Einfriedungen
oder befestigte Flachen) mit Ausnahme kleiner Briickentragwerke unzulassig. Dies dient dem
Schutz und der Sicherheit des Ufers.

GemaB § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Ein Teilbereich des Bebauungsplanes wird im Sinne dieses Grundsatzes flir die
Nachverdichtung zur Verfligung gestellt. Es kommt dabei nur zu einer geringen zusatzlichen
Flachenversiegelung. Diese ist auf Grund der vorherrschenden Baulandnachfrage begriindet

und dient der Schaffung innerstadtischen Wohnraumes. Zur Begrenzung der
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Inanspruchnahme wird eine vergleichsweise hohe bauliche Dichte (WA: GRZ 0,4 sowie zwei
Vollgeschosse und MI: GRZ 0,6 sowie drei Vollgeschosse) zugelassen.

In der gesamten Gemeinde liegen derzeit keine alternativen Flachen zur
Wiedernutzbarmachung (etwa Brachflachen) vor. Eine bauliche Verdichtung als MaBnahme
der Innenentwicklung soll so ein weiteres Ausufern des Ortsteiles in den Freiraum
verhindern.

Entlang und gegeniiber der offentlichen Griinflache befinden sich gepflasterte Parkplatze.
Auch die StraBe ist in diesem Bereich gepflastert. Die sonstigen StraBenflachen des Twiaelf-
Lampen-Hoks und der MiihlenstraBe sind bereits asphaltiert. Die neu zu erschlieBenden

Grundstlicke werden vom Twiaelf- Lampen-Hok mit Privatzufahrten erschlossen.

Dabei kommt es nur zu einer geringen Neuversiegelung von Flachen mit Auswirkungen auf
die Bodenfunktion und die Grundwasserneubildung. Weiterhin kommt es zu einem Verlust

von Nahrungshabitaten von Tieren und einer Anderung der Vegetation.
Das Gewasser bleibt mit seinem Uferstreifen als 6kologisch wertvoller Biotoptyp erhalten.

Eine negative Auswirkung auf das Landschaftsbild ist nicht zu erwarten. Da der
Geltungsbereich nur zu einem kleinen Teil an dem offenen Landschaftsbereich liegt und
ansonsten von Bebauung umschlossen ist, sind bauliche Veranderungen und Erweiterungen

vom Landschaftsraum aus nicht oder nur gering wahrnehmbar.

10. Flachenbilanz / Kosten

10.1 Kosten

Der Gemeinde Nottuln entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zur Zeit noch

nicht genauer zu beziffernde Planungs- und evtl. Gutachterkosten.

10.2 Flachenbilanz

Wohnbauflache WA 1 und WA 2 8.129m?2
Wohnbauflache mit Fremdkérperfestsetzung WA F 1.150m?2
Gemischte Bauflache MI 2.014m?2
Verkehrsflache 2.814m2
Offentliche Griinflache 721m2
Wasserflache 245m2
gesamt: 15.073m?2
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11. Hinweise

11.1 Bodendenkmaler

Falls bei Bodeneingriffen Bodendenkmadler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfundamente aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist dieses gemaB der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW der Gemeinde Nottuln als Untere Denkmalbehérde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL - Archdologie flir Westfalen) unverziiglich

anzuzeigen.
11.2 Kampfmittel

Die Durchflihrung aller bodeneingreifender Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der
Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden unverziiglich
einzustellen. Die zustandige Ordnungsbehérde und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst

sind zu benachrichtigen.
11.3 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Zur Minimierung bzw. Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind im Rahmen des

Risikomanagements die nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmen umzusetzen.

e Erhalt von Geholzen und Griinstrukturen, soweit dies im Rahmen der geplanten

Bebauung mdglich ist.

e Beseitigung von Geholzen und Baufeldfreimachung ausschlieBlich auBerhalb der

Brutzeit von Vdgeln.

e Um eine Stérung des Brutgeschéftes bei Vdgeln oder von Fledermdusen in Quartieren
zu vermeiden, ist die Sanierung der Gebdude mdoglichst auBerhalb der Brutzeit

durchzufiihren.

e Kontrolle von Bdumen auf ggf. vorhandene Baumhdhlen und ggf. Uberpriifung der
Baumhohlen auf eine Nutzung durch Fledermduse vor dem Fallen der Baume. Im
Falle des Nachweises einer Nutzung der Baumhohlen durch Fledermduse ist das

weitere Vorgehen mit den Aufsichtsbehdrden abzustimmen.

e Vor der Sanierung der Gebdude Kontrolle in Bezug auf eine Nutzung als
Quartiersplatz durch Fledermduse. Sofern bei der Kontrolle Fledermause festgestellt
werden, sind die Fledermause fachgerecht zu bergen (z. B. Verbringung in installierte
Fledermauskasten) und in Abstimmung mit der Unteren Landschaftbehérde
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Fledermausexperten zu (ibergeben. Bei dieser Vorgehensweise kann das Toéten von

Fledermdusen a priori ausgeschlossen werden.

Der gute Erhaltungszustand europarechtlich geschiitzter Arten ist sicherzustellen. Bei
Brutverdacht sind die MaBnahmen auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Vor Beginn von
SanierungsmaBnahmen sind die Gebdaude auf Vorkommen von Fledermdusen zu

untersuchen. Werden Tiere angetroffen, ist die Untere Landschaftbehérde einzuschalten.

Anhang: Sortimentsliste der Gemeinde Nottun

Tabelle 20: Sortimentsliste fiir die Gemeinde Nottuln (,Nottulner Liste™)

Augenoptik 47.78.1 Augenaoptiker
Bekleidung 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
(Sportbekleidung siehe
Sportartikel)
Bicher 47.61 Einzelhandel mit Bichem
47.79.2 Antiqguanate
Computer 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgerdten, peripheren Ge-
(PC-Hardware und - raten und Software
Software)
Elektrokleingerite aus 47.54 Einzelhandel nmyt elektrischen Haushaltsgerdten (NUR: Einzel-
handel mit Elektrokleingerdten einschliellich Nah- und
Strickmaschinen)
Fahrrider und Zubehér 47.64.1 Einzethandel mit Fahrridern, Fahrradteilen und —zubehdr
Foto- und optische Erzeug- 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Au-
nisse und Zubehor genoptiker)
Glas/ Porzellan/ Keramik 47.59.2 FEinzethandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus-/ Bett-/ Tischwische aus 47.51 Einzethandel mit Textilien (darunter NUR: Einzelhande! mit
Haus- und Tischwdsche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrii-
cher, Tischdecdken, Stoffsenvieften, Bettwasche)

Hausrat aus 47.59.9  Einzethandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (NUR: Einzel-
handel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff z B.
Besteck und Tafelgerdte, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektri-
sche Haushaltsgerdte, sowie Einzelhandel mit
Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstinden a n. g.)
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Heimtextilien/ Gardinen aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, Fubeligen und Ta-
peten (NUR: Einzelhandel mit Vorhdngen und Gardinen)

aus 47.57 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhande! mit De-
korations- und Mobelstoffen, dekorativen Decken und Kissen,
Stuhl- und Sesselauflagen u. A)

Kurzwaren/ Schneidereibe- aus 47.57 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren,

darf/ Handarbeiten sowie z. B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Nah-, Stopf- und

Meterware fiir Bekleidung Handarbeitsgarn, Kndpfe, Reilverschilisse sowie Einzelhande!

und Wische mit Ausgangsmaterial fiir Handarbeiten zur Herstellung von
Teppichen und Stickereien)

Leuchten/ Lampen aus 47.599  Finzelhandel mit Haushalisgegenstanden a. n. g. (NUR: Einzel-
handel mit Lampen und Leuchten)

Medizinische und orthopadi- 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln

sche Gerite

Musikinstrumente und Musi- 47.52.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

kalien

Papier/ Buroartikel/ Schreib- 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroar-

waren sowie Kiinstler- und tikeln

Bastelbedarf

Parfimeria 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Frzeugnissen und Kdrperpile-
gemitteln (NUR: Einzethande/ mit Parfiims)

Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spiefwaren

Sport- und Campingartikel  sus 47.642  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Camping-

(Campingmébel siche Mé- mébel Anglerbedarf und Boote)

bel/ Angelbedarf sieche

Waffen/ Jagdbedarf/ An-

geln)

Telekommunikationsartikel 4742 Einzelhandel mit Telekommunikationsgerdten

Uhren/ Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Unterhaltungselektronik 47.43 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik

47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
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Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.789  Sonstiger Einzelhande! a. n. g. (daraus NUR: Einzethandel mit

Waffen und Munition)
aus 47.64.2  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (NUR: Anglerbe-
darf)
Wohneinrichtungsbedarf, 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerbli-
Bilder/ Poster/ Bilderrah- chen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und
men/ Kunstgegensténde Geschenkartikeln

(Wohnmaobel sieche Mobel)  aws 47.529  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden a. n. g. (daraus NUR:
Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Hechtwaren

Schnittblumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmerefen und Dingemit-
teln (NUR: Blumen)

Drogerie, Kosmetik/ Parfii-  47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpfle-

merie gemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Parfims)

Nahrungs- und Genussmittel 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getrinken
und Tabakwaren (in Verkaufsrdumen)

Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken

Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Baumarkt-Sortiment im en- 4752 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heim-
geren Sinne werkerbedar (daraus NICHT: Einzelhande! mit Rasenméhem)

aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, Fulbodenbeligen
und Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Tapeten und FuSboden-
beligen)

aus 47.529  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden (daraus NUR: Einzel-

handel mit Sicherheitssystemen wie
Vemiegelungseinrichtungen und Tresore)

aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (NUR: Einzelhande! mit Heizé|
Flaschengas, Kohle und Holz)

Bettwaren aus 4757 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Mat-
ratzen, Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a.
Bettwaren)
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ElektrogroBgerate

Gartenartikel
(Gartenmdébel siehe Mébel)

Kfz-Zubehér

Kinderwagen

Mabel

Pflanzen/ Samen

Teppiche (Teppichboden
siehe Baumarktsortiment im
engeren Sinne)

Zoologischer Bedarf und le-
bende Tiere

aus 47.54

aus 47.59. 9%

aus 47.52 1%

45.32
45.40

aus 47.59.99

47.59.1
47.72.1

47.76.1

47.53

47.76.2

Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten (daraus NUR:
Einzelhandel mit Elektrogrofigerdten wie Wasch-, Bigel- und
Geschimspiilmaschinen, Kihl- und Gefrierschrinken und
-truhen)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden a. n. g. (daraus NUR:
Koch- und Bratgeschirr fiir den Garten)

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a. n. g. (daraus
nur: Rasenmaher, Eisenwaren und Spielgerdte fiir den Garten)

Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und —zubehdr

Handel mit Kraftrédern, Kraftradteilen und —zubehdr (daraus
NUR: Enzelhandel! mit Teilen und Zubehdr fir Kraftrdder)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden a. n. g. (NUR: Einzel-
handel mit Kindernvagen)

Einzelhandel mit Wohnmdbeln

Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen
Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S3mereien und Dingemit-
teln (daraus NICHT: Einzethandel mit Schnittblumen)

Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeligen
und Tapeten (daraus NUR: Einzethandel mit Teppichen, Brii-
cken und L3ufem)

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
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