Forderprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Programm

In vielen Kommunen ist ein Funktionsverlust der "zentralen Versorgungsbereiche” zu beobachten, insbesondere
durch gewerblichen Leerstand. Als zentrale Versorgungsbereiche werden insbesondere Innenstadtzentren, vor allem
in Stadten mit gréBerem Einzugsbereich, Nebenzentren in Stadtteilen sowie Grund- und Nahversorgungszentren in
Stadt- und Ortsteilen - aber auch von kleinen Gemeinden - bezeichnet. Das Programm "Aktive Stadt- und
ortsteilzentren” soll zur Vorbereitung und Durchfithrung von GesamtmaBnahmen zur Erhaltung und Entwicklung
dieser Bereiche als Standort fir Wirtschaft, Kultur sowie als Orte zum Wohnen, Arbeiten und Leben dienen.

Die Finanzhilfen des Bundes kénnen z.B. eingesetzt werden fur Investitionen zur Profilierung der Zentren und
Standortaufwertung, wie:

o Aufwertung des dffentlichen Raumes (StraBen, Wege, Platze)

o [nstandsetzung und Modernisierung von das Stadtbild pragenden Gebauden (auch energetische Erneuerung)

o Bau- und OrdnungsmaBnahmen fur die Wiedernutzung von Grundsticken mit leerstehenden, fehl- ader
mindergenutzten Gebiuden oder Brachen einschlieBlich vertretbarer Zwischennutzung

o Citymanagement, Beteiligung von Nutzungsberechtigten sowie Immaobilien und Standortgemeinschaften.

Zur starkeren Beteiligung und Mitwirkung von Betroffenen kann die Gemeinde einen so genannten Verfugungsfonds
einrichten. Der Fonds finanziert sich mit bis zu 50% aus Mitteln der Stadtebauférderung von Bund, Land und
Gemeinde sowie zu mindestens 50% aus Mitteln privater Akteure oder zusatzlichen Gemeindemitteln. Die Mittel des
Fonds mussen fur Investitionen und investitionsfardernde MaBnahmen eingesetzt werden. Mittel, die nicht aus der

Grundlagen

Die Innenstadte, die Stadtteil- und Ortsteilzentren haben herausragende Bedeutung
fir die Zukunft unserer Stadte und Gemeinden. Das Spektrum der zentralen R3ume
reicht vom kleinen Ortskern mit Nahversorgung und Gemeindetreffpunkt iber Orts-
und Stadtteilzentren mit lokaler Bedeutung bis hin zu den Innenstadtzentren mit
gréBeren Einzugsbereichen. All diese Zentren leisten jenseits von GréBe und
Bedeutung ihren Beitrag zum leistungsfahigen und vielfsltigen Siedlungssystem in
Deutschland.

In den zentralen R3umen werden sich sozialer Zusammenhalt, 8kologische

Quelle: Plan und Praxis Berlin Vertraglichkeit, Gkonomische Tragfahigkeit und kulturelle Innovation unserer
Siedlungsweise entscheiden. Die zentralen Siedlungsbereiche sind vielfaltige Orte fur

Wirtschaft und Kultur, Orte zum Arbeiten und Wohnen, fir Versorgung und Freizeit. Zugleich sind sie

Identifikationsorte der Gesellschaft und Kristallisationspunkte fur das Alltagsleben.

Angesichts der Bedeutung der Zentren und der vor ihnen liegenden Herausforderungen haben Bund und Lander in
der Stadtebauférderung das Programm "Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” eingerichtet. Damit steht erstmals ein
spezielles Programm zur St3rkung zentraler Versorgungsbereiche bereit, kurz das "Zentrenprogramm”. Zugleich
dient das Programm der Innenentwicklung. Mit den Finanzhilfen aus dem Zentrenprogramm unterstitzen Bund und
Lander die Gemeinden bei der Bewaltigung struktureller Schwierigkeiten in den zentralen Stadt- und Ortsbereichen.
Im Fordermittelpunkt steht die Starkung zentraler Versorgungsbersiche mit Funktionsverlusten und Leerstanden. Als
zentrale Versorgungsbereiche werden Innenstadtzentren, vor allem in Stadten mit gréBerem Einzugsbereich,
Nebenzentren in Stadtteilen sowie Grund- und Nahversorgungszentren in Stadt- und Ortsteilen — auch von kleinen
Gemeinden - bezeichnet.

Das Pragramm "Aktive Stadt und Ortsteilzentren” soll zur Vorbereitung und Durchfilhrung von GesamtmaBnahmen
zur Erhaltung und Entwicklung dieser Bereiche dienen. Das Anliegen des Zentrenprogramms besteht darin, die
stadtbaukulturelle Substanz, die stadtebauliche Funktionsfahigkeit, die soziale Vitalitat und den kulturellen Reichtum
der Innenstidte, Stadtteil- und Ortsteilzentren zu erhalten bzw. wiederzugewinnen. Dabei wird es darauf
ankommen, notwendige funktionale und bauliche Anpassungen sozialorientiert, stadt- und umweltvertraglich zu
gestalten.

Die integrierte Entwicklung der Innenstadt, der Stadt- und Ortsteilzentren als
Strategie der Zentrenstarkung ist einzubetten in Ubergreifende, ganzheitliche
Entwicklungsstrategien fiir die Gesamtstadt (wie intearierte
Stadtentwicklungskonzepte, Zentrenkonzepte) und in stadtregionale Kooperation
und Konzepte (wie regionale Entwicklungskonzepte, regionale
Einzelhandelskonzepte) . Die Basis fiir einen integrierten Entwicklungsansatz in

EE Innenstddten und Stadtteilzentren liefert eine fundierte Bestandsanalyse mit darauf
T RS aufbauenden Handlungsstrategien, Handlungsprioritdten und Finanzierungsplan. Auf
Quelle: Mechthild Renner, der Grundlage des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes entsprechend § 171 b
BBSR Abs. 2 BauGB ist das Férdergebiet rdumlich abzugrenzen. Die Abgrenzung kann als

Untersuchungsgebiet nach & 141 BauGB, als Sanierungsgebist nach § 142 BauGB, als
Gebiet der Sozialen Stadt nach § 171 e BauGB, als stadtebauliches Entwicklungsgebiet nach § 165 BauGB, als
Erhaltungsgebiet nach § 172 BauGB oder durch Beschluss der Gemeinde erfolgen. Fiir die problemarientierte
Férdergebietsangrenzung kénnen alle Mdglichkeiten des BauGB flexibel genutzt werden.

Finanzierung

Mit dem Férderprogramm wird eine neuartige Kombination von BaumaBnahmen zur
Starkung der Nutzungsvielfalt mit Beteiligungs- und MitwirkungsmaBnahmen
unterstitzt. Zu diesem Zweck wird das Instrument des "Verfigungsfonds” fur aktive
Stadt- und Ortsteilzentren geschaffen. Dieser zielt darauf ab, privates Engagement
und private Finanzressourcen fur die Erhaltung und Entwicklung zentraler
Stadtbereiche zu aktivieren. Zugleich eréffnet der Fonds die Méglichkeit, finanzielle
Mittel flexibler und lokal angepasster einzusetzen. Die Gemeinde kann den
Verfugungsfonds einrichten, dessen Mittel ein lokales Gremium ausreicht. Der Fonds
Quelle: Plan und Praxis Berlin finanziert sich bis zu 50% aus Mitteln der Stadtebauférderung von Bund, Landern
und Gemeinden, mindestens zu 50% aus Mitteln von Wirtschaft, Immobilien- und
Standortgemeinschaften, Privaten oder zusatzlichen Mitteln der Gemeinde. Die Mittel werden fur Investitionen und
investitionsvorbereitende MaBnahmen verwendet. Die Mittel, die nicht aus der Stadtebauférderung stammen, kénnen

auch fur nichtinvestive MaBnahmen eingesetzt werden.
Anlage 4

Die Finanzhilfen des Bundes kdnnen z.B. eingesetzt werden fur

o Vorbereitung der GesamtmaBnahme, die Erarbeitung oder Fortschreibung stadtebaulicher

N Informationsmaterial

o Aufwertung des &ffentlichen Raumes (StraBen, Wege, Platze),
o Instandsetzung und Modernisierung von stadtbildpragenden Gebauden (auch energetische Erneuerung),

0 Bau- und OrdnungsmaBnahmen fir die Wiedernutzung von Grundstlcken mit leer stehenden, fehl- oder

mindergenutzten Gebauden oder Brachen einschlieBlich vertretbarer Zwischennutzung, Sta dte ba ufard eru ng

o0 Citymanagement, Beteiligung von Nutzungsberechtigten und deren Beauftragten im Sinne von § 138 BauGB
sowie von Immobilien und Standortgemeinschaften

o Teilfinanzierung von Verfligungsfonds, Leistungen Beauftragter. Q ”
uellie:

Von 2008 bis 2011 hat der Bund Finanzhilfen von rund 241,4 Mio. Euro zur Verfligung gestellt, davon alleine im

Programmjahr 2011 rund 81,6 Mio. Euro. Damit wurden bundesweit 350 MaBnahmen in 315 Stadten und Gemeinden

gefordert.

www.staedtebaufoerderung.info



Forderprogramm , Stadtebaulicher Denkmalschutz”

Stiadtebaulicher Denkmalschutz

In vielen Stadten sind nicht nur einzelne Gebaude
erhaltenswert, sondern ganze StraBenziige, Platze,
historische Stadtkerne oder Stadtquartiere. Aufgabe
des Stadtebaulichen Denkmalschutzes ist es, diese
historischen Ensembles mit ihnrem besonderen
Charakter und in ihrer Gesamtheit zu erhalten. Das
Bund-Lander-Programm "Stadtebaulicher
Denkmalschutz” unterstiitzt GesamtmalBnahmen, um

Schwerin - Hafen und Altstadt insbesondere historische Stadtkerne zu erhalten.
Quelle: SES, R. Lehm

Von der Programmeinfuhrung 1991 bis einschliellich
2011 wurden in insgesamt 201 Stadten der neuen Lander 241 MaBnahmen mit
Finanzmitteln des Programms geférdert, damit sie ihre innerstadtischen
Flichendenkmaler erhalten und an zukinftige Generationen weitergeben kénnen. Im
Jahr 2009 wurde das Programm auch in den alten Landern eingefihrt. Mit den
Finanzhilfen wurden dort bisher in 169 Stidten 175 MaBnahmen gefdrdert. Dabei
sollen die historischen Stadtkerne und Stadtquartiere nicht zu Museen werden.
Vielmehr sollen sie sich zu lebendigen Orten entwickeln, die fir Wohnen, Arbeit, Kultur
und Freizeit gleichermaBen attraktiv sind und sowohl Einwohner als auch Besucher
anziehen.

Auch als Wirtschafts- und Standortfakor stellen baukulturell wertvolle Stadtkerne und
Stadtquartiere ein grofies Potenzial dar: Aufgrund ihres historisch gewachsenen
Stadtkerns und ihres individuellen Erscheinungsbildes ziehen sie Touristen an und
werden von Unternehmen bei der Standortwahl bevorzugt. Dariber hinaus starken
SanierungsmabBnahmen die drtliche mittelstandische Wirtschaft, insbesondere das
Handwerk.

Bei der Umsetzung des Programms wird der Bund durch eine von ihm berufene
Expertengruppe Stidtebaulicher Denkmalschutz beraten, die regelmaBig in den
Programmkommunen tagt.

Zur Organisation des Wissenstransfers zwischen Bund, Landern und Kemmunen hat
der Bund eine Bundestransferstelle stddtebaulicher Denkmalschutz eingerichtet. Sie
soll helfen, den Erfahrungsaustausch zu Themen des Programms und seiner
Umsetzung zu vertiefen. J3hrlich findet ein Bundeskongress zum Austausch Gber den
Stadtebaulichen Denkmalschutz statt.

Finanzierung

Im Jahr 2011 stellt der Bund den Landern fir MaBnahmen des Stadtebaulichen
Denkmalschutzes Finanzhilfen in Hohe von rd. 92,1 Millionen Euro (Verpflichtungsrahmen)
bereit. Bis Ende 2010 stellte der Bund fur das Programm "St3dtebaulicher Denkmalschutz”
insgesamt etwa 1,95 Mrd. Euro zur Verfuguna.

Der Bund beteiligt sich am Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz an der Finanzierung
forderfahiger Kosten in den neuen Landern mit 40 v.H. Die Lander verpflichten sich zu
einer Beteiligung mindestens in derselben Hahe. Damit reduziert sich der Eigenanteil der
Gemeinden auf 20 v.H. der farderfdhigen Kosten. In den alten Landern beteiligt sich der
Bund an der Finanzierung der MaBnahmen mit 33 1/3 v.H. der férderfdhigen Kosten.

Die Gemeinden erhalten die Fordermittel des Bundes und der Lander als Zuschuss. Die
endgultige Hohe des Zuschusses setzt das Land aufgrund einer Abrechnung der
Gemeinde Uber die GesamtmaBnahme fest.

Ziele

Mit dem Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz
sollen bau- und kulturhistorisch wertvolle Stadtkerne
und -bereiche mit denkmalwerter Bausubstanz in ihrer
baulichen Geschlossenheit erhalten und
zukunftsweisend weiter entwickelt werden.
Schwerpunkte bilden hierbei insbesondere:

Fachwerkh&user in Hattingen
Quelle: Ruland

o die Sicherung erhaltenswerter Geb3ude, historischer Ensembles oder sonstiger
baulicher &nlagen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung,

o die Modernisierung und Instandsetzung, der Um- und Ausbau erhaltenswerter
Geb3ude oder Ensembles,

o die Erhaltung und Umgestaltung von StraBen und Platzriumen von
geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung,

o die Durchfihrung von OrdnungsmaBnahmen zur Erhaltung bzw.
Wiederherstellung des historischen Stadtbildes und Stadtgrundrisses

o der innerstadtische Mehraufwand fur die Herrichtung von Gebauden und ihres
Umfeldes fur Handel, Dienstleistung und innenstadtvertragliches Gewerbe sowie

o die Vorbereitung der GesamtmaBnahme sowie die Erarbeitung und
Fortschreibung von Planungen und Konzepten, die Leistungen von
Sanierungstragern, Sanierungs- sowie anderen bestatigten Beauftragten zur
Beratung von Eigentimern/Investoren Gber die Einhaltung von Regelungen der
Denkmalpflege oder aus drtlichen Satzungen

o das Quartiersmanagement und Aufwendungen fur den Wissenstransfer

Bundesmittel, welche die neuen Lander nicht fur die Fordergebiete des
Stadtebaulichen Denkmalschutzes in Anspruch nehmen, kdnnen nach MaBgabe der in
der Verwaltungsvereinbarung Stidtebauférderung festgelegten Bedingungen fir die
Erhaltung Ortsbild pragenden Bauwerken eingesetzt werden. Das gleiche Prinzip wird
angewandt bei Mitteln, die von anderen Landern ungenutzt bleiben und dadurch eine
Umverteilung auf neue Lander ermdaglicht. Damit ist es in den neuen Landern maglich,
- in Anlehnung an das frihere Programm ,.Dach und Fach™ - die Erhaltung von das
Ortshild prégenden Einzelobjekten, wie z.B. Dorfkirchen, zu férdern.



