Gemeinde Nottuln
Der Blrgermeister

Tagesordnungspunkt:

offentliche

Beschlussvorlage
Vorlagen-Nr. 056/2012

Entwicklung,

Datum:
01.02.2012

Geoinformationen

Produktbereich/Betriebszweig:
09 Raumliche Planung und

Ausnahme von der Veranderungssperre "Auf der Burg"; hier Abbruch und Neubebauung

Burgstralie 19

Beschlussvorschlag:

1. Dem Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre hinsichtlich des in Anlage 1

dargestellten Abrisses wird zugestimmt.

2. Der Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre wird auf Grund der im
Sachverhalt genannten Grinde abgelehnt.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Beratungsfolge:

Gremium

Sitzungstermin Behandlung

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung,

15.02.2012 offentlich

Umwelt und Ordnungswesen

Beratungsergebnis

einstimmig ja nein enthalten
Rat 06.03.2012 Offentlich

Beratungsergebnis

einstimmig ja nein enthalten

gez. Schneider
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Sachverhalt:

Mit Ratsbeschluss vom 24.01.2012 und anschliefender Verdffentlichung im Amtsblatt am
26.01.2012 qilt fur den kinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 127 ,Auf der
Burg” eine Veranderungssperre.

Gemall 8 14 Absatz 2 Baugesetzbuch kann von der Veradnderungssperre eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn tberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Eine solche Ausnahme hinsichtlich des Abbruchs der bestehenden Gebdude sowie der
anschlielenden Neubebauung wird nun von den Eigentimern des Grundstlickes Burgstralle
19 beantragt (Plane siehe Anlage 1 und 2; Fotos siehe Anlage 4).

Stadtebauliche Bewertung
Das geplante Vorhaben liegt an einer im Verlauf der Burgstrafle aul3erst pragnanten Stelle.
Insofern ist eine stadtebaulich sich gut einfligende Bebauung von besonderer Bedeutung.

a) Mal} der baulichen Nutzung

Die néahere Umgebung ist von einer sehr heterogenen Bebauung gepragt. Zwar befinden sich
hier weitere Objekte mit &hnlichen Taufhdéhen, nach einer ersten Einschatzung sind hier
jedoch insbesondere die Traufhdéhe niedriger als beim geplanten Objekt. Gerade durch die
Bebauung mit einem Staffelgeschoss kommt es zu einer weiteren optischen Erhdéhung der
Traufh6he. Ob sich die Bebauung in dieser Form in die Umgebung einfigt, lasst sich erst bei
einer detaillierten Gegeniberstellung mit der Nachbarbebauung zeigen. Eine solche
Gegeniberstellung reicht der Bauherr bis zur Sitzung nach.

b) Dachform

Das Vorhaben wird mit einem zurlickgesetzten Staffelgeschoss und einem flach geneigten
Satteldach geplant. Der gesamte Verlauf der BurgstraRe wird hingegen durch deutlich steiler
geneigte Satteldacher gepragt. Aus Sicht der Verwaltung sollte diese fur eine Ortskernlage
sehr typische Pragung auch bei Neubauvorhaben im kinftigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes festgesetzt werden.

c) Uberbaubare Grundstiicksflache

Eine Uberbauung im direkten Verlauf der Burgstrale ist unabhéngig von der Entscheidung
Uber eine Bebaubarkeit der heutigen Grinflache Auf der Burg auch zukinftig gewlnscht.
Auch die Orientierung des Baukoérpers zur Burgstralle entspricht hier der Ortstypik. Durch die
Bebauung werden ferner alle Optionen fir eine kiinftige Zuwegung zum Bereich ,Auf der
Burg“ an dieser Stelle offen gehalten. Sowohl ein FulRweg als auch eine ErschlieBungsstralie
sind mdglich.

Kritisch gesehen wird die in der Planung vorgesehene private Erschlielungsstralie direkt
angrenzend an den o6ffentlichen FuRweg. Ob diese an dieser Stelle sinnvoll anzulegen ist,
erschlielst sich erst bei einer grundlegenden Entscheidung Uber die Zukunft der Bebauung im
Bereich ,Auf der Burg“. Die — nach Rucksprache mit den Bauherren — nur als zukinftige
Option dargestellte Stral3e sollte daher aus den Bauplanen entnommen werden.

Ebenfalls klargestellt werden sollte, dass im rickwartigen Bereich ausschlieflich Stellplatze,
nicht jedoch Garagen erstellt werden sollten.
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Fazit

Aus Sicht der Verwaltung ist ein Neubau an dieser Stelle — auch in gréBerem MaR als die
Bestandsbebauung —wiinschenswert. Gerade hinsichtlich der gewdahlten Traufhthen sowie
der Dachform entspricht das Vorhaben jedoch nicht der stddtebaulichen Zielsetzung fiir
diesen Bereich. Daher wird vorgeschlagen, den Antrag auf Ausnahme von der
Veranderungssperre zunachst abzulehnen. Bei einer Nacharbeitung bei den genannten
Aspekten scheint aus Sicht der Verwaltung jedoch eine Ausnahme von der
Veranderungssperre denkbar.

Moglichkeit eines Grundsticktauschs

Im Zuge der Realsierung des Bauvorhabens kénnte es zu einem Grundstiickstausch zwischen
dem Bauherrn und der Gemeinde Nottuln kommen. Gegenwartig verlauft der Fulweg der zur
Grunflache auf der Burg fuhrt nur teilweise auf Grundstiicken, die sich im Eigentum der
Gemeinde Nottuln befinden. Auch im Einmindungsbereich des Fulweges/der Zufahrt zur
Burgstralle entsprechen die Grundsticksverhaltnisse nicht den tatséchlichen Ansprichen.
Durch einen Grundstickstausch lieBe sich auf der einen Seite die Bebaubarkeit des
Grundstickes deutlich verbessern. Auf der anderen Seite lieRe sich fur die Gemeinde die
Zugéanglichkeit zur dahinterliegenden Griinflache deutlich verbessern (Ubersichtskarte siehe
Anlage 3).

Anlagen:

Anlage 1: Antrag Abbruch

Anlage 2: Antrag Neuerrichtung

Anlage 3: Grundstiickstausch

Anlage 4: Fotos

Verfasst: Sachgebietsleitung:

gez. Karsten Fuchte gez. Fuchte



