Bebauungsplan Nr. 80 ,,Am Hangenfeld” (verkleinert)
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Erméchtigungsgrundlagen:

3)  §57und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV NW S. 686, SGV. NW 5. 2023) in der zur Zet gelenden
Fassung

§§ 14 und 810 des (BauGB) in dor Fassung vom
27.8.1997(BGBI.15.22141)

©  § 88 Bauordnung Nordrhein-Westfalen vom 07.03.1995 (GV.NW 1995

s:
§9 Abs.4 des BauGB.

Fassung vom 26.01.1990 (BGBI. | 5.132-141), zuletat geandert durch
3desk
04,1993 (BGBL 1 5.486)

s

§ 51 des’ 10r das Land Nordrhein-Westfalon (LWG) vom
25.06.1996 (GV NW S. 526) in Vorbindung i § 9 Abs 4 des.
Baugesetzbuches (BauGB).

0 Verownung Uber de Ausarbeitung der Baulefplane sowie Gber ie
des. - Planzv0) vom
18.12.1990 (BGBLL vom 22.01.1991, 5. 58)

‘Gomeinde Notuln hatn seiner Stzung am 1 2 A9 _ gemas 52
oo 24.2.90 iR
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i Die Betaiigung dor Birger an dieser Planung hat gema § 3 (1) BauGB aufgrund
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kit T offentich ausgelegen.

raspian
G8)
vom Rat der Gemeinde Nottuln in seiner Skzung am L als Satzung
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Festsetzung gem. § 9 BauGB
(Ptanzeichenverordnung vom 18.12.1990)
Art dor baulichen Nutzung
WA Aligemeines Wohngebiet
Nottuln L Mischgebiet
GE(E) Gewerbegebiet mit Einschrankung
(siehe textiiche Festsetzungen)
2Wo Zahl der
Mass der baulichen Nutzung
Zahl der Voligeschosse
1 als Hochstmal
Im Eckel 04 Grundfiachenzahl
Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
° offene Bauweise
° geschiossene Bauweise
mmmmm-- Baugeze
. Baulinie
e nur Einzel- und Doppelihauser zuldssig
H Hausgruppen
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltem und
Fischen far den
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Gestaltungsfestsetzungen
gem. §86 Bau O NW LV.m. §9 (4) BauGB
Ausenwandfidchen

Bel
‘Gebaude in reiner Holzbauweise sind nur als Ausnahmen zuldssig. Hierzu ist in jedem EinzeNall
die Zustimmung der Gemeinde notwendig.

Dachform
Bei st dieseibe

Dacheindeckung/Dachgauben
Bei ist

Dachgauben 273 der i und massen
mindestens 2.00 m Abstand von Graten und Kehien einhaiten.

Firsthohen

Die Firsthohe des Hauptbaukirpers darf bei eingeschossigen Hausem 10 m, bei
siger Bauweise 13 m ni @ %

der zugeordneten ErschiieGungsstrale).

Orempelhhen

Die Drempeinhe darf bei Eingeschossigkeit 0.75 m und bei Zweigeschossigksit 0,50m nicht

berschreden. Die Drempeihshe wird gemessen von Oberkante Rohdecke (bel
- - Decke des ersten

Obergeschosses) bis zum Anschaitt Oberkante Fulpfatte mit der Dachhaut.

Oie maximale Hohe der Oberkante des Fertigfullbodens des Erdgeschosses darf 0,50 m der

Garagen
Garagen mit Fachddchem sind zudssig. Geneigte Garagenddcher missen sich der
Dachneigung des Hauptgebaudes anpassen.

rten

Vorgis

Die im Plan gekennzeichneten Vorgartenfidchen sind von jegicher Bebauung freizuhalten.
Mauern und Zaune zu Offentlichen Verkehrsfiachen sind unzulassig. Einfriecigungen in Form
von Hecken Hohe von 1 «

« vor allem In
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Textliche Festsetzungen
gem. §9 BauGB

1. Die gemaB §4 (3) BauNVO
Nutzungen sind unzulsssig.

2 . dio das

Unzulassig sind Betrisbe und der 1 bis Vil der
1998 (Nr. 1-212)

Gemas § 31 BauGB konnen Betriebe und Betriebsteile der Abstandskiasse VIl zugelassen

Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, in Form von
Fenstem und ¢ sSK
Lftungen etc.) erorderich. Die Bersiche sind im Pian dargesteit
oder ins Fenster

Liflung m den Werten der Schalschuzkiasse SSK 1 vozusehen e
; Bums

Partner, iy i d
4 Baukdrper
inden
auf 25 m begrenzt

5. Flachenversiegelung
2Zur Minimierung der Fldchenversiegeiung sind nicht Gberbaubare Grundsticksfischen zu
Hauszugangswege, Zufahrten und
herzustelien

begrinen und von jeghicher Versiegelung freizuhalten,
Stwlpltize mkt Oberfiache und
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Foigence mpfohien:
Acer campestre Feidshom, Aesculus hippocastanum  Kastanie
Erle, Burke
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Crataegus monogyna WeiBdom, Fagus sylvatica
Schishe
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Jo Wohngebaude sind spitestens ein Jahr nach Baubeging zwel Obstbdume zu pllanzen.
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Ungrenzung von Flachen for 2um

17 m ein Laubbeum zu
phanzen. Dec
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9. Stellplataischen
10. Sortimente im GE-Gebiet
Gebieten unzulissig (§ 1 Abs.4 - 9 BauNVO).
Textiben.
- Spietwaren und Sportartikel, - Unren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel
- Musikaken, 3 -Glaswaren, Porzellan und Gescherikartiel
- Radios, Hifi-Gerite, Femseher und Car-Hifi, - Schreibwaren und Bucher
11. Werbeaniagen
m des. dedirfen in jedem Einzelfall der
vung ¢ gom. FstG.
an der 5
12Energiesparmasnahmen

1995 mud um

gen
mindestens 10% bei jedem Wohngebaude unterschritien werden.

Shutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur
uid Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpfisnzen von
Esumen,
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Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur

/o) ‘x:‘ ‘/

Jan )

T IGF T Mt Gen-, Fah- und Leitungsrechten zugunsten der
Anii und
GL Mt Geh., und Leiungsrechion zugunsten der
Anlieger und
L Leitungsrechien zugunsten der Aniieger und
Versorgungstrager
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Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen des passiven
Schallschutzes
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Einfriedigung ohne Tor und Tor
Darstellungen
(Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)
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Baugrund
Bei Bebauung in der Nihe von Gewdssem - vor alem am Nonnerbach - sind die
‘seitons der

Auffiilungen
Im Bersich der leiweise auf dem Grundstick Gemarkung Nottuln, Flur 62, Flurstick 34
vorhandenen Aufflungen (Erde, keine Altiasten) sind seitens der Bauherren detailierte

‘Bodendenkmiler
Erste Erdbewsgungen sind 14 Tage vor Beginn dem Amt fir Bodendenkmalpfiege ,
43150 Minsier schatich mi

Dom West. Museum for
der Gemeinede

Geldnde darf nicht verandert werden.
Dem Amt fur

Bodentunde, und
unverzigiich zu meiden. Ihre Lage im

BEBAUUNGSPLAN
AM HANGENFELD
GEMEINDE NOTTULN

‘Gemarkung: Nettuln, Flur 62, M: 1:1000, KREIS COESFELD: AMT 0.1
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