Bebauungsplan Nr. 125 "Zwischen Buckenkamp, Uphovener Weg und HagenstrafRe"

Planzeichnung

Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiete
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gem. § 4 Absatz 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 MI
Absatz 4 und 5 BauNVO nur folgende Nutzungen allgemein zulassig:
- Wohngebéaude, WA
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Mischgebiet

Allgemeines Wohngebiet

- Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 2. Fléchen fiir den Gemeinbedarf
sportliche Zwecke, Flache fiir den Gemeinbedarf: Krankenhaus

_ A i i zulassig sind auch: Wohnungen fiir Bedienstete sowie Laden,
Réume firr freie Berufe D Dienstleistungsbetriebe, Verwaltungseinrichtungen und Schank- und

Speisewirtschaften, die dem Krankenhausbetrieb zugeordnet sind
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gem. § 4 Absatz 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Flache fiir den Gemeinbedarf: Altenheim
Absatz 4 und 5 BauNVO nur folgende Nutzungen ausnahmsweise zuldssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen 3. Verkehrsflichen

StraBenverkehrsflache
Alle anderen Nutzungen gem. § 6 Absatz 2 und 3 BauNVO sind unzulassig.

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
1.1 Mischgebiete
In den Mischgebieten (M) sind gem. § 6 Absatz 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 4 und 5 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
BauNVO nur folgende Nutzungen allgemein zuléssig: G+ R Geh- und Radweg
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Biirogebéude Stratenbegrenzungsinie

- Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen,

- Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Réaume und Gebaude fir freie Berufe

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
.zulassig sind Feuerwehrzufahrten

4. Griinflaichen

+ + offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Friedhof
Alle anderen Nutzungen gem. § 6 Absatz 2 und 3 BauNVO sind unzulassig. T
offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin
2. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
Die héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude ist innerhalb der Allgemeinen private Griinfiche, Zweckbestimmung: bepfianzter Wall
Wohngebiete (WA) auf maximal 2 Wohnungen beschrankt. Die Doppelhaushalfte gilt als ein
Gebaude.

private Griinflache, Zweckbestimmung: privater Park
privater Park

Gestalterische Festsetzungen

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

1. Baukorpergestaltung .. ® © o LAJlr)ngrenzurllgdvor AFI:'cl:len Zlg Elrha':tunglﬁon Bﬁum(fe]n;
Die Fassaden der Gebaude innerhalb der Mischgebiete und der Flachen fiir den Gemeinbedarf 600 o0 gange sind gleiehartg und gleicnwertih nachzuptianzen
sind Uberwiegend in Verblendmauerwerk oder Sandstein auszufiihren. Dies gilt nicht fur
Nebenanlagen und Garagen. 6. Sonstige Planzeichen
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Doppelhauser als gestalterische Einheit bezliglich Material Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
und Farbe auszubilden. Bebauungsplanes
2. Werbeanlagen Grenze zwischen Nutzungsarten

: - . . - . . .
- Werbeanlagen sind nur an der jeweiligen Statte der Leistung innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. AuRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache sind nur
Hinweisschilder mit einer GroRRe der Ansichtsflache bis maximal 0,5 m? zulassig. 7. Hinweise
- Werbeanlagen diirfen die Traufe oder Attika der jeweiligen Gebaude nicht iiberschreiten. D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
- Werbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Hinweise

1. Bodendenkmaler

GemaR der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist beim Auftreten archaologischer
Bodenfunde und Befunde unverziiglich die Gemeinde Nottuln als Untere Denkmalbehorde zu
informieren.

2. Kampfmittel

Die Durchflihrung aller bodeneingreifender Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der
Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

3. Niederschlagswasser

Das unbelastete Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen und der privaten
Grundstiicksflachen wird geman § 51a Landeswassergesetz dem Salmbreitenbach zugeleitet.
Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen kann auch auf den einzelnen
Grundstiicken in Zisternen gesammelt und z.B. fiir die Griinflachenbewasserung genutzt oder
dem Brauchwasserkreislauf zugefiihrt werden.

privater
Park

Seniorenwohnheim

. Gerburgis Hospital
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(GV. NRW. S. 863)

Verfahren

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat gem. § 3 BauGB am lber die eingegangenen Stellungnahmen entschieden und den

Bebauungsplan Nr. 125 "Zwischen Buckenkamp, Uphovener Weg und HagenstraRe" gem. § 10 BauGB beschlossen.

Nottuln, den

Der Bebauungsplan Nr. 125 "Zwischen Buckenkamp, Uphovener Weg und Hagenstralle" ist am ortsiiblich

bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan wirksam.
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