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| Begrundung

.1 Ziel und Erfordernis der Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 109 ,Gewerbe- und Industriegebiet Beisenbusch® ist am 18.11.2010
durch Veréffentlichung im Amtsblatt rechtsverbindlich geworden. Seit den im Herbst 2010
begonnen verstarkten Vermarktungsbemiihungen zeigt sich jedoch, dass bei einigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ein Anpassungsbedirfnis besteht, um den
Anforderungen der Wirtschaft gerecht werden zu kénnen. Insbesondere eine angepasste
ErschlieBung  soll den  Anforderungen der  Wirtschaft nach  groBzligigen
Grundstiickszuschnitten Rechnung tragen. Die im Einzelnen durchgefiihrten Anderungen sind
Kapitel 1.5 zu entnehmen.

1.2 Beschreibung des Gebietes

Der Planbereich liegt sudostlich des Ortsteils Nottuln und nordwestlich des Ortsteils
Appelhilsen und grenzt direkt an die BundesstraBe 525. Der Autobahnanschluss ist zwischen
500 und 1000 m entfernt. Im Umkreis von 500 m befinden sich drei Hofstellen mit
Wohnhausern, zwei Vollerwerbsbetriebe und ein Nebenerwerbsbetrieb. Ebenfalls in diesem
Umkreis liegt ein Betriebsleiterwohnhaus des auf der anderen Seite des Planbereichs
liegenden Gewerbegebietes ,WellstraBe" fiir das ein Bebauungsplan besteht. Im Ubrigen

grenzt an das Gebiet nur landwirtschaftliche Nutzung an.

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst den gesamten Geltungsbereich des

Bebauungsplanes.

Gegenwartig wird das Plangebiet noch landwirtschaftlich genutzt. Der Beginn der
ErschlieBungsarbeiten ist im Jahr 2011 vorgesehen.
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1.3 Planerische Vorgaben

1.3.1 Regionalplan

Voraussetzung fir ein Bauleitplanverfahren war eine Regionalplananderung. Mit der
16. Anderung des Regionalplans Teilabschnitt Miinsterland wurde ein Flichentausch
vorgenommen. Aufgrund der nicht gegebenen Flachenverfligbarkeit wurde der bislang im
Regionalplan ausgewiesene Gewerbe- und Industriebereich aufgegeben und fiir den

Planbereich Gewerbe- und Industriebereich dargestellt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes filhrt diesbeziiglich zu keiner Anderung.
Dementsprechend ist die vorhandene Planung gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der

Raumordnung angepasst.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Fir den Bebauungsplan Nr. 109 wurde die 62. Flachennutzungsplananderung durchgefiihrt.
Dort wird als Art der baulichen Nutzung Gewerbliche Bauflache dargestellt. Eine textliche
Festsetzung im Flachennutzungsplan regelt die Zuldssigkeit von Betrieben mit
Einzelhandelsnutzung. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist demzufolge gem. § 8 Abs. 2

BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.4 Verfahren

Da durch die Anderungen die Grundziige der Planung beriihrt sind, wird die 1. Anderung des
Bebauungsplanes im Regelverfahren durchgefiihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
21.12.2010 durch den Rat der Gemeinde Nottuln gefasst und am 28.12.2010 im Amtsblatt
der Gemeinde Nottuln bekannt gemacht.

Im Zeitraum vom 07.01.2011 bis 07.02.2011 hat die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
sowie die frihzeitige Behordenbeteiligung stattgefunden (gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1).
Im Zeitraum vom 29.04.2011 bis 29.05.2011 hat die Offenlage sowie die
Behdrdenbeteiligung stattgefunden (gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2).
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1.5 Begriindung der Anderungen

1.5.1 Verschiebung der 6stlichen ErschlieBungsstraBe

Die ostlich ErschlieBungsstraBe wird um 65 m nach Siiden verschoben. So entsteht siidlich
(Richtung B 525) dieser Flache ein Grundstiick, dessen Zuschnitt optimal flir einen
Grundstlickskaufer geeignet ist. Nordlich der StraBe entsteht so ein sehr groBes
zusammenhangendes Grundstlick, das in dieser Form ansonsten im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht vorhanden ist, fiir das aber eine Nachfrage besteht. Die Verschiebung
dient somit den Belangen der Wirtschaft. Durch die Verschiebung andert sich die

Flachenbilanz nicht.

Durch die Verschiebung entstehen statt einer vierarmigen Kreuzung mit der K11, an der sich
die o6stliche und westliche ErschlieBungsstraBe gegeniberliegen, zwei dreiarmige 65 m
voneinander entfernt liegende Knotenpunkte. Durch diese Anderung wird angesichts der
geringen prognostizierten Querschnittsbelastungen (K11 sudlich der beiden Kreuzungen: 362
Kfz in der Spitzenstunde; westliche ErschlieBungsstraBe: 118 Kfz in der Spitzenstunde;
Ostliche ErschlieBungsstraBe: 88 Kfz in der Spitzenstunde) keine bedeutende

Verschlechterung der Verkehrsverhaltnisse erwartet.

Mit der Verschiebung der festgesetzten Verkehrsfliche einher geht folgende Anderung:

- Anderung der Art der baulichen Nutzung

Der Bereich ndrdlich der 6stlichen ErschlieBungsstraBe wird einheitlich als GI 2 statt als GI 1
ausgewiesen. Dies fuhrt dazu, dass auch in diesem Bereich zukinftig Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen sind. Dies ist stadtebaulich sinnvoll, da Einzelhandelsbetriebe sich auf den
Eingangsbereich des Gewerbe- und Industriegebietes Beisenbusch konzentrieren sollen.
Dieser Eingangsbereich  verschiebt und verkleinert sich durch die versetzte

ErschlieBungsstraBe entsprechend.

Zur Optimierung der Nutzbarkeit der dstlichen ErschlieBungsstraBe wurde der Wendehammer

an das Ende der StraBe verschoben.
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1.5.2 Entfall der festsetzten Obstwiese

Im Kreuzungsbereich zwischen der K 11 und B 525 setzt der Bebauungsplan eine Flache zum
Erhalt von Baumen fest. In Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 3sollte eine hier
befindliche Obstwiese erhalten und weiter entwickelt werden. Da die Obstwiese mittlerweile
bis auf einen kleinen Restbestand abgangig ist, soll diese Festsetzung aufgehoben werden.
Dies dient auch dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, da so eine etwa 3.000 m?2
groBe Flache als Gewerbeflache genutzt werden kann, die in das librige Gebiet integriert und
erschlossen ist. Eine zusatzliche Ausweisung an anderer nicht integrierter Stelle wird damit

Uberflissig.

Mit dem Entfall der Pflanzbindung sind negative Auswirkungen auf die Umwelt verbunden.

Diese werden im Umweltbericht ndher beschrieben.
Mit dem Entfall der Pflanzbindung einher geht:

- die Festsetzung eines parallel zur B 525 verlaufenden Pflanzstreifens analog zum

restlichen Gebiet
- eine entsprechende Ausweitung der Baugrenzen

- eine Verkirzung des Bereichs ohne Ein- und Ausfahrten um etwa 20 m, um den neu
gewonnen Gewerbebereich besser erreichen zu kénnen. Es verbleibt von der B 525
aus gesehen ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten von 50 m, so dass eine sichere

Abwicklung des Verkehrs gewahrleistet ist.

1.5.3 Modifikation der Festsetzungen zu Betriebswohnungen

Der Bebauungsplan schlieBt in der geltenden Fassung Betriebswohnungen in den
Industriegebieten aus. So soll sichergestellt werden, dass in diesen Gebieten auch starker
emittierende Betriebe angesiedelt werden kdnnen. Um diesen Schutz der Industriegebiete zu
verbessern soll im Zuge der 1. Anderung auch in einem Streifen von 60 m angrenzend an die

Industriegebiete die Nutzung von Betriebswohnungen ausgeschlossen werden.

So kann verhindert werden, dass unmittelbar angrenzend an die Industriegebiete
schutzbedurftige Wohnungen entstehen.
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Trotz dieser Festsetzungen stehen weiterhin ausreichend Bereiche in den Gewerbegebieten
zur Verfligung, in denen Betriebswohnungen ausnahmsweise und unter Beachtung der naher
definierten textlichen und Gestaltungsfestsetzungen zuldssig sind. Ebenfalls zum Schutz der
Funktion der Industriegebiete diirfen die hier errichteten Wohnungen jedoch nur mit
Aufenthaltsraumen auf den den Industriegebieten abgewandten Gebdudeseiten errichtet

werden. Die textlichen Festsetzungen wurden entsprechend erganzt.

5.4 Anderung von Standort und zulidssiger Hohe einer
Sammelwerbeanlage (Werbepylon)

Im Eingangsbereich des Gewerbe- und Industriegebiets setzt der Bebauungsplan eine
Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung Sammelwerbeanlage / Pylon mit einer
maximalen HOhe von 90 m Uber NHN fest. Damit konnte eine Sichtbarkeit von der

BundesstraBe B 525 sichergestellt werden.

Durch mdgliche kiinftige Nutzer wurde Interesse signalisiert, einen Werbepylon in einer Hohe
zu errichten, der eine Sichtbarkeit von der Autobahn 43 sicherstellt. Im Sinne der Starkung
der Belange der Wirtschaft, soll dies ermdglich werden. Hierflr ist eine Hohe von etwa 40 m
erforderlich. Die textliche Festsetzung Nr. 2 wird entsprechend geandert. Ebenfalls angepasst
an die groBere Hohe, wird auch die GréBe der einzelnen Werbeflachen erhoht.

Diese Erhdhung und VergroBerung des zulassigen Werbepylons bedeutet insbesondere einen
Eingriff in das Landschaftsbild. Dies wird jedoch hinter den Belang der Fdérderung der
Wirtschaft zuriickgestellt. Auch weiterhin wird die Zuldssigkeit auf eine Sammelwerbeanlage
beschrankt, die grundsatzlich allen im Geltungsbereich ansdssigen Gewerbetreibenden
ermdglicht, diesen zu nutzen. So kann der Eingriff in das Landschaftsbild begrenzt werden.

Eine genauere Analyse wird im Umweltbericht erfolgen

Da durch den unter Kapitel 1.5.2 genannten Entfall der Obstwiese der bisherige Standort des
Werbepylons auch fiir andere Gewerbebetriebe genutzt werden kann, soll der Standort im
Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes ebenfalls gedndert werden. Vorgesehen ist nun
ein bislang als 6ffentliche Griinflache ausgewiesener Bereich im Kreuzungsbereich der K 11
mit der westlichen ErschlieBungsstraBe. Hier wird als Art der Nutzung nun ein etwa 350 m?2

groBes Gewerbegebiet festgesetzt (GE 1). Das hier durch Baugrenzen zur Verfligung
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gestellte Baufeld lieBe, falls der Werbepylon nicht realisiert wird, auch andere gewerbliche
Nutzungen zu. Angesichts der GrundstiicksgroBe waren z.B. ein Imbiss oder ein kleines

Biirogebaude denkbar.

Die bislang hier festgesetzte offentliche Griinflaiche hat weder einen besonderen
Okologischen Wert, noch erfiillt sie eine besondere Aufenthaltsfunktion, so dass der Entfall

stadtebaulich begriindbar ist.

Die Ausgleichsbilanzierung wird im Umweltbericht entsprechend angepasst.

1.5.5 Hinweis: Eintragung eines Hohenbezugspunktes

Zur besseren Lesbarkeit des Bebauungsplanes ist ein HoOhenbezugspunkt im

Kreuzungsbereich von B 525 / K 11 eingetragen worden.

1.6 Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kommt es zu zusétzlichen Eingriffen, die durch
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu kompensieren sind. Eine entsprechende aktualisierte

Bilanzierung wird im Zuge der Erstellung des Umweltberichts erfolgen.

1.7 Flachenbilanz

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes verringert sich der Anteil offentlicher

Grinflachen geringfiigig:

18,5 ha insgesamt

Gewerbegebiet: ca. 8,1 ha

Industriegebiet: ca. 6,6 ha

offentliche Griinflache und Gewasser: ca. 0,8 ha
StraBen- und Wege: ca. 2,4 ha

Regenriickhaltebecken: ca. 0,6 ha
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Il Umweltbericht

Der Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Gewerbe- und
Industriegebiet Beisenbusch" ist der Begriindung als Anlage beigefiigt, sowie eine Bewertung
zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Aufstellung eines Werbepylons im

Bebauungsplangebiet.

Inhaltlich wurden hier insbesondere die Auswirkungen des Werbepylons auf das Schutzgut
Landschaftsbild und die Auswirkungen der entfallenden Obstwiese auf das Schutzgut Tiere

und Pflanzen untersucht sowie eine aktualisierte Eingriffsbilanzierung erarbeitet.



