Gemeinde Nottuln

29. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Schapdetten Nord“

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Begriindung

Entwurf zur Satzung

Stand Mai 2011



Lage
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 ,Schapdetten Nord“ befindet sich im Norden
des Ortsteils Schapdetten.

Der Anderungsbereich befindet sich im &uRersten Nordwesten des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes an der StraBe Hamkamp. Der potentielle Anderungsbereich umfasst zwei
Grundstiicke am auf3ersten nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Schapdetten. Das der Roxeler
Stral3e zugewandte Grundstick wird durch ein Wohn- und Geschaftshaus (Sparkasse)
genutzt. Das zurlckliegende Grundstiick am Hamkamp stellt sich derzeit als brach liegende
Wiesenflache ohne besondere gartnerische Nutzung dar.

Die genauen Abgrenzungen sind der nachstehenden Ubersichtsskizze zu entnehmen.
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Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

—————— Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Schapdetten Nord"

eeseeeesssees  Anderungsbereich



Ziele und Zwecke der Planung

In der stadtebaulichen Zielsetzung, die der Bebauungsplan Nr. 4 ,Schapdetten Nord” aufzeigt, lasst
sich die Entstehungszeit (1970er-Jahre) ablesen: eine gegliederte und aufgelockerte Bebauung mit
groRen Griinbereichen und einer verdichten Bebauung beidseits der Ortsdurchfahrt. Die teilweise
sehr kleinteilig festgesetzten Baugrenzen sind dabei wenig flexibel zugeschnitten und ermdéglichen
Hauserweiterungen nur in geringem Umfang.

Dieses Plankonzept zeigt sich auch im Anderungsbereich. Die festgesetzten Baugrenzen erlauben
eine Bebauung des Grundstiickes nur in dem Bereich, der der Roxeler Stralle zugewandt ist. Im
hinteren Grundstlicksbereich bestehen grol3e untergenutzte Griinflachen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll eine Nachverdichtung im Ortsteil Schapdetten
ermoglicht werden. Dies ist auf Grund der geringen verbliebenden Anzahl an Baugrundstiicken im
Ortsteil besonders wiinschenswert ist. Dabei wiirde sich die zusatzliche Bebauung harmonisch in das
Ortsbild einfligen kdnnen.

Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln stellt den Anderungsbereich als Wohnbaufliche dar.
Dementsprechend ist die Bebauungsplandnderung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
anzusehen.

Vereinfachtes Verfahren

Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Die
diesbezliglichen Voraussetzungen sind erfullt, da durch die geringfliigige Verschiebung von
Baugrenzen die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden. Die urspriingliche Plankonzeption des
Bebauungsplans Nr. 4 ,Schapdetten Nord“ bleibt unverdndert. Weiterhin fiihrt die Anderung nicht
zur Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b genannten Schutzgiiter (FFH- und EU-Vogelschutzgebiete).

Im vereinfachten Verfahren kann gem. § 13 (2) BauGB auf Verfahrensschritte zur Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 BauGB) und zur Beteiligung der Behérden (§ 4 BauGB) verzichtet werden. Im
Verfahren zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 45 soll auf eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie auf eine Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB verzichtet werden. Eine
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie eine Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB findet jedoch
statt.

Weiterhin ist im vereinfachten Verfahren gem. § 13 (3) BauGB von einer Umweltpriifung, dem
Umweltbericht, der Angabe zur Verfiigbarkeit umweltbezogener Informationen, der
zusammenfassenden Erklarung und dem Monitoring abzusehen.



Festsetzungen

Uberbaubare Grundstiicksfliche: Baugrenze

Die Baugrenze wird entgegen der urspriinglichen Planung nun flexibel in einem Abstand von 3,0 m
oder 1,5 m festgesetzt. Der kleinere Wert gilt dabei fiir die seitlichen Baugrenzen; der hohere Wert in
Richtung der jeweiligen ErschlieBungsstrallen. Einzig in Bereichen, wo die Baugrenze bereits bisher
naher an die Strallen heranriickt, wird dies auch neu so festgesetzt, um hier bereits bestehende
Bebauungsmoglichkeiten nicht einzuschranken.

Mafs der baulichen Nutzung: Vollgeschosse und Geschossfléchenzahl

Der bestehende Bebauungsplan setzt fir das in Rede stehende Baufeld maximal zwei Vollgeschosse
fest. Um hier bei der Erweiterung der Baugrenzen Riicksichtnahme auf die Belange der Anwohner zu
zeigen, soll fir die Bereiche, die nunmehr neu bebaut werden kénnen, die Zahl der Vollgeschosse auf
eins beschrankt werden.

Die Geschossflachenzahl wird dementsprechend auf 0,4 festgesetzt.

Alle Gbrigen Festsetzungen bleiben unverandert bestehen.

Auswirkungen

Durch die Verschiebung der Baugrenzen wird den privaten Belangen der Eigentiimer Rechnung
getragen. Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Eigentlimer ist auf Grund des Abstandes, der
durch die StraRe besteht und die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss, nicht
gegeben.

Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Die insgesamt maximal Uberbaubare
Grundflache andert sich nicht. Die Grundflachenzahl betragt unverandert 0,4.

Auch sonstige 6ffentliche Belange sind nicht beeintrachtigt.

Grund fiir die erneute, verkiirzte Offenlage
Folgende Hinweise des Kreis Coesfeld, die wahrend der Offenlage vom 07.01.2011 bis 07.02.2011
eingegangen sind, wurden in der Planung aufgenommen:

1. Die aktuellen Rechtsvorschriften fir den Anderungsbereich wurden im Planentwurf
aufgenommen.

2. Die textlichen Festsetzungen der vereinfachten Anderung vom 22.07.1992 (Die Dachneigung fiir
das Gesamtgrundstiick (entspricht dem aktuellen Anderungsbereich) wird von 30° auf 45° bei Il
erhoht; hierbei wird die Errichtung von Drempeln bis zu einer Hohe von 0,4 m gestattet) wurden
im Planentwurf aufgenommen und behalten ihre Giiltigkeit.



