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Markus Stutenkemper - Dipl.-Ing. Architekt BDB - Anton-Aulke-Ring 2 - 48308 Senden

Projekt: Errichtung eines Wohnhauses (11 WE)
Buckenkamp 2
48301 Nottuln

Bauherr: Markus Stutenkemper
Anton-Aulke-Ring 2
48308 Senden

Berechnung des MaBes der baulichen Nutzung
(Grundstiicksfliche: 1416 m?)

Grundflachenzahl (GRZ):

Wohnhaus: 411,05 m?

Stellplitze; 151,25 m?

Zufahrt: 280,00 m?
842,30 m?

GRZ = 842,30 m*= 0,59
1416,00¢ m*

GRZ zulissig bei WR u. WA= 0,40+50% = 0,60 Anforderung erflillt geméB BauNVO § 17!

Anmerkung: Betrachtet man nur das Wohnhaus betrigt die GRZ 0,29.
Bei Einstufung des Gebietes in MI wire 0,60 bzw. 0,90 zuldssig.

Geschossflichenzahl (GFZ):

Geschossfliche: 2 x 411,05 = 822,10 m?
362,30 m?

1184,40 m*

GFZ = 118440 m* = (,84
1416,00 m*

GFZ zulissig bei WR, WA u. MI= 1,20 Anforderung erfiillt gemdl BauNVO § 17!

Senden, 00. Mai 2001



Markus Stutenkemper - Dipl.-Ing. Architekt BDB - Anton-Aulke-Ring 2 - 48308 Senden

Projekt: Errichtung eines Wohnhauses (11 WE)

Buckenkamp 2
48301 Nottuln

Bauherr: Markus Stutenkemper
Anton-Aulke-Ring 2
48308 Senden

Erliuterungsberichi

Auf dem o.g. Grundstiick ist eine Wohnanlage mit 11 barrierefreien Wohnungen geplant.
Der Baukdrper (2-geschossig + Dachgeschoss) passt sich mit den flachgeneigten Déchern der
direkten nachbarschaftlichen Bebauung (Krankenhaus u. Haus Hagenstr. 31) an und steht

traufstindig zur Strafle Buckenkamp.

Die Trauf-und Firsthshen des geplanten Gebaudes betragen ca. 7.40 m bzw. 10,15 m. Mit diesen
Hohen liegt das Bauvorhaben zwischen Krankenhaus (TH: ca. 9.80 m, FH: ca. 15.00 m) und
Haus Hagenstr. 31 (TH: ca. 7.30, FH: ca. 9.40 m). Die Einfamilienhduser westlich vom
Buckenkamp haben Firsthéhen, die zwischen 8,50 m und 9,75 m liegen.

Das jetzige Grundstiick hat gelindemifig eine Uberhéhung, die entsprechend dem
ErschlieBungsniveau abgetragen wird. Das Geb4ude wird somit niedriger wahr genommen. Flir
die Nachbarhguser entstehen durch das geplante Objekt keine Nachteile beziiglich

Sonneneinstrahlung/Verschattung.
Die Klinkerfassade verbunden mit Putzflichen an den Erkern und im Dachgeschoss bewirken

eine aufgelockerte Architektur.
Die ErschlieBung erfolgt von der Stichstrafle (Siidseite), die nach Erfordernis verbreitert wird, so

dass ein beidseitiger Autoverkehr gewahrleistet ist.
Im AuBenbereich sind 11 PKW-Stellplitze geplant, die hdhenmiBig aus Richtung Osten ctwas
abgesenkt und mit einer Hecke eingegriint werden. Nach Bedarf sollten einige Stellplitze einen

Carport erhalten.
Weiterhin sind Abstellmoglichkeiten fiir Miilltonnen und Fahrrdder geplant.

Die nicht tiberbauten Flichen werden eingegriint, wobei die vorhandene Bepflanzung mit
einbezogen wird.

Die Grund-und Geschossflichenzahlen liegen gemi BauNVO im zuldssigen Bereich (s.

Berechnung).

Bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes konnte dieses geplante Bauvorhaben mit
aufgenommen werden und vorab genehmigt werden.

Senden, 09. Mai 2011
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Fachbereich III / Bau und Ordnung Nottuln, 18.04.2011

B-Plan Nr. 125
Abstimmung Planungen mit Christophorus-Krankenhaus
(espréch Hr, Krais am 16.02.2011 sowie Telefonate

Vermerk

Standort

Der Standort Nottuin splelt in der Gesamtkonzeption der Christophorus-Kiiniken dau-
erhaft eine wichtige Rolle. Trotz zunehmender ambulanter Behandlungen siakt Heer
Krals eher einen zukiinftigen Fiachenneubedarr ais ainen Rilckbau.

MaR der Nutzung

Das historische Sandsteingebsude soll dauerhaft in der jetzigen Form arhalten blai-
hen.

Bei allen anderen Gebiuden auf dem Krankenhaus- wie auch dem Wohnheimgrund-
stiick sollte efne Aufstockung der heute Zweigeschossigen Geb&ude auf drei Ge-

schosse maglich sein/ bleiben.

Eine weitere Verdichtung durch zusétzliche Baukdrper Krankenhaus/ Wohnhelm ist
derzeit nicht geplant. Im Berelch des Wohnhalms ist gerade ein umgebender Griinbe-
reich wicht!g fiir das Wohlbefinden der Bewohner wie auch der Gaste/ Angehérigen,
Inwiewelt zukiinftige Sachzwénge eine Erwelterung notwendig machen, ist nicht ab-

sehbar.
-Bebauung HagenstraBe, Dianstleister/ Einzelhandel

Im Bereich des Krankenhauses bis an das Wohnheim heran kdnne man sich perspek-
tivisch gut eine straBenbegleitende Bebauung entlang der Hagenstrafe vorstelien.
Diese wiirde nicht dem Krankenhaus direkt dienen, Herr Krais sleht vielmehr die
For{setzung der detzeitigen Entwicklung hin zu ambulanten Behandlungen in Keope-
ratian mit Krankenhaus/ Arzten/ sonst. medizinischen Einrichtungen. Diess, wle auch
andere Gesundheitsdienstleister {(Apotheke, Pflege, technischer Service 2.8, Horgers-
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te aber auch Prothesenhersteller, krankenhaustechnische Geréte, etc.) suchten ver-
mehrt die N&he zu den Krankenhdusern und Wohnheimen. Eine Ansiediung am
Standort HagenstraBe hétte hier Vorteile fiir beide Selten,

Eine mindestens zweigeschossige, entlang der StraBe orientierte und verdichtete
Bauweise halt Herr Krals hier fir sinnvoll. Allerdings wirde er den Blick auf das histo-
rische Sandsteingebiude gerne von ,itgendeiner Stalle" der StraBe offenhaiten.

Sollte das Krankenhaus zuki{inftig mehr Menschen aufnehmen, sieht Herr Krais auch
die Tragféhigkeit fiir ,typischen Krankenhauseinzelhandel™, also Ki-
osk/Zeltschriften/Biicher, Blumenladen, Frisér und Apotheke im Hauptgebsude des
Krankenhauses. Dieses sollte im Bebauungspian mdglich sein. Bine Cafeteria wird
bereits im Zuge des jetzigen Aushaus erstellt und staht auch der Allgemeinheit offen.

Verkehrsanbindung

Die derzeit zur HagenstraBe angesiedelten Parkpldtze des Krankenhauses kénnten
auch an eine andere Stelle auf dem Grundstiick verschoben werdan. Sie sollten je-
doch im weitaren Sinne der Hauptzufahrt zugeordnet bleiben, die sicherlich an der

HagenstraBe verbleibt.

Vom Buckenkamp soll welterhin ausschliefiich Lieferverkehr abgewickelt werden.
von der Kliche wird auch der ambulante Pflegedienst In Coesfeld mit versorgt. Uim
den Verkehr im Buckenkamp gering zi halten, werden die Portionen jedoch i 1 LKW
nach Coesfeld gefahren und erst dort unterverteilt, Diese vargehensweise kann auf-

recht gehalten werden,

Die beantragte zusatzliche Rettungszufahrt vom Buckenkamp ist dringend erforder-
lich. Sie wird mit einem Tor versehen und ist damit fir andere Verkehre (also auch
Besucher zu FUB) undurchlssig. Ein Besucherparkverkehr im Buckenkamp wird nicht

entstehen,

Flir das Wohnheim sind insgesamt nur recht wenige Stellpldtze erforderlich, die auf
dem Grundstick nahezyu an beliebiger Stelle angeordnet werden kiinnen. I Abstim-
mung mit den Festlegungen des Bebauungsplans kénnen sia perspektivisch also auch

verschoben werden.

Wilbrand




