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1. Art der baulichen Nutzung
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4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzung:

5. Ver- und Entsorgung

Flache fiir die Ver- und Entsorgung

Zweckbestimmung Elektrizitat / Trafostation

‘ Zweckbestimmung Abwasser / Regenriickhaltebecken
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6. Griinflichen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Begleitgriin, Gewasser

Zweckbestimmung: Friedhof

7. Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
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Umgrenzung von Fléachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Grenze zwischen Nutzungsarten

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit,
Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Umgrenzung von Fléachen fiir Garagen und Carports

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Gem. § 1 (6) BauNVO ist die gem. § 4 (2) BauNVO zulassige Nutzung "Schank-
und Speisewirtschaften" in den Allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig.
Gem. § 1 (6) BauNVO ist die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige
Nutzung "Tankstellen" in den Allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig.

2. Beschriankung der Zahl der Wohneineiten

Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude ist innerhalb des
Allgemeinen Wohngebiets auf maximal 2 Wohnungen beschrankt. Die
Doppelhaushalfte sowie eine Einheit einer Hausgruppe gelten als ein Gebaude.

3. Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkante aller ErdgeschossfuBRboden darf maximal 0,5 m tber der
Oberkante der StraRengardiente der mittig vor dem Grundsttick liegenden
Verkehrsflache betragen. Es gilt jeweils die Verkehrsflache, die vor der
Haupteingangsseite des Gebaudes liegt.

Die Firsththe des Hauptbaukorpers darf bei Hausern mit einem Vollgeschoss
10,0 m, bei Hausern mit zwei Vollgeschossen 12,0 m iiber der Oberkante der
StraBengardiente der mittig vor dem Grundsttick liegenden Verkehrsflache nicht
Uberschreiten. Es gilt jeweils die Verkehrsflache, die vor der Haupteingangsseite
des Gebaudes liegt.

4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

4.1 Stellpldtze, Garagen und Carports

AuRerhalb der iberbaubaren Flache sind Stellplatze zulassig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache
und den dafiir vorgesehenen Flachen zulassig.

4.2 Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind
Innerhalb der Flachen firr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzulassig.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Sicherung der erforderlichen Luftschalld@mmung von AufRenbauteilen
gegeniliber AuRenlarm werden gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau;
Ausgabe November 1989, Anderung A1 vom Januar 2001) Larmpegelbereiche (I
- VII) zugrunde gelegt, die einem mafgeblichen AulRenlarmpegel zuzuordnen
sind. Die mafigeblichen AufRenlarmpegel kdnnen der Rasterlarmkarte
"Verkehrsgerausche zur Tageszeit im 1.0G" entnommen werden (siehe Anlage
zur Begriindung des Bebauungsplanes).

Das bedeutet:

- alle Gebaude nordlich der Hellerstrale erhalten den Larmpegelbereich IV

- die Nordfassaden der Gebaude unmittelbar siidlich der Hellerstralle erhalten
den Larmpegelbereich IV

- alle stidlich anschlieRenden Gebaude erhalten den Larmpegelbereich IlI

Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 und Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AufRenbauteilen:

L&rmpegel- | manBgeblicher Aufenthaltsriume in Blroraume und
bereich AuBenlarm- Wohnungen, Uber- Zhnliches
pegel Zur nachiungsriume in
Tageszeit Beherbergungsbetrieben,
[dB(A)] Unterrichtsréume und
dhnliches
erl. R'w.ns des AuBenbauteils [dB]
Il 61 -85 35 30
i 66 =70 40 35

Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass - bedingt durch
die Eigenabschirmung der Gebaude - die Gerauschbelastung einzelner
Gebaudeseiten niedriger ausfallt als durch den Larmpegelbereich definiert.

Die der Planung zu Grunde liegende DIN-Vorschrift 4109 kann bei der
Gemeinde Nottuln, Fachbereich 3 Bauen und Ordnung, Stiftsplatz 7/8, 48292
Nottuln, eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Dezember 2009 (BGBI. | S. 2585)

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

4. Gemeindeordnung NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2008 (GV. NRW S. 514)

5. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW),

Bekanntmachung der Neufassung vom 1. Marz 2000, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 863)

Verfahren

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat gem. § 3 BauGB am (iber die eingegangenen Stellungnahmen

entschieden und den Bebauungsplan Nr. 123 "Hellersiedlung" gem. § 10 BauGB beschlossen.

Nottuln, den

Der Bebauungsplan Nr. 123 "Hellersiedlung” ist am ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser

Bekanntmachung wird der Bebauungsplan wirksam.

Nottuln, den

Gestalterische Festsetzungen

1. Baukorpergestaltung
Doppelhauser und Hausgruppen sind jeweils als gestalterische Einheit
beziiglich Material und Farbe auszubilden.

2. Einfriedungen
Einfriedungen in einer Hohe von tber 1,0 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen
sind nur auf bis zu 50 % der StralRenfrontlange des Grundstiickes zul&ssig.

3. Dachgestaltung und Dachaufbauten

Die zuldssige Dachneigung fir Hauptdacher betragt 25-45 °. Dachaufbauten
und Dacheinschnitte durfen 2/3 der Dachlange nicht Giberschreiten.
Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind flachig auf die
Dachkonstruktion aufzubringen.

Hinweise

1. Bodendenkmaler

Gemal der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde und Befunde unverziglich die Gemeinde Nottuln
als Untere Denkmalbehdrde zu informieren.

2. Kampfmittel

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifender Bauarbeiten sollte mit der
gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig
ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt,
ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu
verstandigen.

3. Niederschlagswasser

Das unbelastete Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen und
der privaten Grundstiicksflachen wird gemaf § 51a Landeswassergesetz den
Flachen der angrenzenden Regenriickhaltung zugeleitet. Unbelastetes
Niederschlagswasser der Dachflachen kann auch auf den einzelnen
Grundstiicken in Zisternen gesammelt und z.B. fiir die
Griunflachenbewasserung genutzt oder dem Brauchwasserkreislauf zugefiihrt
werden.

Gemeinde Nottuln
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