Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 "Schulze Frenking IlI"

Q =

Kirchliches N
Gemeindezentrum

Ml I
25°—-45°

04 63

Zeichnerische Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO

Mischgebiet

0,6 Grundflichenzahl

@ Geschossflachenzahl

-1 Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmai
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO

Baugrenze

Baulinie

Il

-g- geschlossene Bauweise
Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

1N

v @ w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 5(2) Nr. 4 und § 5 (4) BauGB, § 9 (1) Nr. 13 und § 9 (6)BauNVO

—]1}— 10KV-Leitungen unterirdisch
Sonstige Planzeichen
Planzeichen der Planunterlage

_H_ Bestandsgebiude

- o Flurstiicksgrenze

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches

Verfahren

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat am geman § 2 Abs.1 BauGB
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 "Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35
Schulze Frenking" beschlossen.

Dieser Beschluss ist am ortsliblich bekanntgemacht worden.

Nottuln,den

Blrgermeister

Diese Bebauungsplananderung hat mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB einen
Monat in der Zeit
vom bis einschl. offentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde am ortsliblich bekanntgemacht.

Nottuln, den

Biirgermeister

Diese Bebauungsplananderung hat mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
verkirzten Zeit
vom bis einschl. erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde am ortsliblich bekanntgemacht.

Nottuln, den

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat am gem. § 10 BauGB in
der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung Uber die eingegangenen Stellung-
nahmen entschieden und die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 "Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 35 Schulze Frenking" als Satzung beschlossen.

Nottuln,den

Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss iiber die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 "Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 35 Schulze Frenking”

wurde am gem. § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt
geltenden Fassung ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wird der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Nottuln, den

Blrgermeister

Textliche Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 18 (1) BauNVO

Hohenlage baulicher Anlagen
Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximalem

Trauf- und Firsthéhe bestimmt.

Bezugshdhe ist die Hohe der Oberkante der StraBengradiente der mittig vor dem
Grundstiick liegenden Verkehrsflache . Dabei ist jeweils diejenige Verkehrsflache zur
Hoéhenermittlung heranzuziehen, die sich vor der Haupteingangsseite des Gebdudes
befindet.

Traufh6he (Oberkante der Traufe als Schnittlinie der AuRenfliche der AuRenwand
mit der Oberkante der Dachhaut) max. 7,50m
Zwerchhauser und Dachaufbauten, auf Dachern von Gebauden mit max. zwei
Vollgeschossen, diirfen die Traufh6hen um bis zu 2,0m iiberschreiten.

Firsth6he (Oberkante First als Schnittlinie der AuRenkanten der Dachhaut der
Dachflachen) max. 11,00m

Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedandert durch

Artikel 4 des Gesetzes vom 31.12.2009 (BGBI. | S. 2585)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBL. | S. 466)

3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 1.03.2000 (GV. NRW. S. 255), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes zur Férderung der vom politischen Partizipationen in den
Gemeinden vom 30.06.2009 (GV. NRW S. 380)

Hinweise
1.Denkmaler

GemaR der §§ 15 und 16 DSchG NW ist beim
Auftreten archédologischer Bodenfunde und

Bodendenkmaler unverziiglich die Gemeinde
Nottuln als Untere Denkmalbehérde und der

LWL-Archéologie fiir Westfalen zu informieren.

Gestaltungssatzung

Festsetzungen gem. § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

1. Die AuBenwandfléachen aller Gebéude (einschlieBlich Garagen) sind in
Verblendmauerwerk auszufiihren.

2. Garagen sind auch mit Flachdach zuldssig. Geneigte Garagendacher miissen sich
der Dachneigung der Hauptgebaude angleichen.

3. Die FuBbodenoberkante der Erdgeschosse diirfen im Eingangsbereich max. 50 cm
iiber den niachstgelegenen StraBenrandbefestigungen liegen.

4. Die Hausdacher sind in Rotténen und Grautdnen einzudecken.

Hochglanzende Dachflachen sind nicht zulassig.

5. Die Summe von Dachaufbauten und Zwerchhausern darf 50 % der Traufldnge des
Gesamthauses nicht liberschreiten. Der Dachbereich ab 1,50 m unterhalb des Firstes
und ab 1,50 m von den Ortgéngen ist von Aufbauten freizuhalten.

6. Nicht lebende Einfriedungen sind bis zu einer H6he von max 0,80m zuldssig. Sie sind
von allen Seiten so einzugriinen, dass das Material der Einfriedung nicht sichtbar bleibt.
(Im Sichtbereich der StraBen und Wege durch geschlossene Heckenbepflanzung.)

6.Flachdacher sind nicht zulassig.

Gemeinde Nottuln

Entwurf zur erneuten, verkiirzten Offenlage
der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53

" Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35
Schulze Frenking III"
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