TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,WESTLICH 6. Herstellung des StralRenkorpers der Trauflange des Gesamthauses nicht Gberschreiten. Der Dachbereich ab 1,50 m Linocera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
DULMENER STRASSE’ (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) unterhalb des Firstes und ab 1,50 m von den Ortgangen ist von Aufbauten Prunus spinosa Schlehe
freizuhalten. Rosa canina Hundsrose
Die zur Herstellung von Straflen und Wegen notwendigen Aufschittungen und Viburnum lantana Wolliger Schneeball
A (PZﬁgﬁg%sgai%gﬁr:ggqu,\lf\/Sg)SETZUNGEN Abgrabungen sind bis zu einer Breite von 1,00 m ab Straenbegrenzungslinie auf Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind flachig auf die Viburnum opulus Gemginer Schneeball
9 den angrenzenden Privatgrundstticken zu dulden. Dachkonstruktion aufzubringen. In Ausnahmeféllen darf die Neigung der . . - ;
. . h o o . Salix aurita Ohrchenweide
vorgenannten Anlagen die Dachneigung um maximal 10 ° Gberschreiten. . .
) Salix caprea Sal-Weide
L Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 2. Gestaltung der Freiflachen :a:!x Cinerea QSChwe\'/se_d
alix purpurea urpur-Weide
Allgemeine Wohngebiete WA' und WA? (§ 4 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) I purp P
21 Freiflachen
x - “ . Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen Pflanzqualitat:
Sjér;;as? fd’uégi GTSr?Il(Js,\tlgllzr:‘S:\ig;ﬁ fjg]si? § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise schadliche Umwelteinwirkungen miissen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung Stellplatze, ihre Zufahrten und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassigen Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hhe 60 - 80 cm
9 9. 9 oder Nutzungsanderung von Geb&uden in den nicht nur zum voriibergehenden Materialien wie z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen o.4.
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das anzulegen.
. resultierende Schallddmm-MaR gemaR den ermittelten und ausgewiesenen Baume / baumartige Gehélze
2. (’\gagﬁssr t])-a’iljllclhgr;ul\gg;ung Larmpegelbereichen nach DIN 4109 / 11.89 — Schallschutz im Hochbau — erfllt 2.2 Einfriedungen 9
’ ' werden. Sorb . Eb h
21 Héhenlage baulicher Anlagen Dabei werden die der K18 zugewandten Geb&audefronten dem Larmpegelbereich 1V, Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen sind aus 0orbus aucuparia eresche
: (§ 9 Abs 92 BauGB. § 16 Abg 3 BauNvO) die seitlichen Gebaudefronten dem Larmpegelbereich Il zugeordnet. standorttypischen,  einheimischen  Heckenpflanzungen  auszufiihren.  Die Acer campestre Feldahomn
: ’ : Einfriedungen zu Verkehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung sind maximal CI""rp'”UIS petulus Ha|nb|uche
. . M 1 Larmpegelbereich maf3gebl. Aus- erforderliches bewertetes in 1 m Hohe zuléssig. Es wird empfohlen, Pflanzen der Pflanzliste 4 zu verwenden. A nusg ut|nosa‘ Roterg
5;‘ ILOt)flﬁgladgeer dngﬁ(ﬂﬁgenFﬁglt;gdeennW:Er?dggseéﬂglsi d?élg:/:? S#éczgfsﬁgﬁ?ngﬁg nach DIN 4109 senlarmpegel Schalldamm-MaR der Zaune sind in Verbindung mit Hecken oder dauerhaften Berankungen zulassig. Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Firsthdhen bestimmt. Bezugshohe der Hohenfestsetzung Oberkante Fufl3boden La (dB (A) Arl;ssRe’nbauteélg A Populus tremula Zitterpappel / Espe
Erdgeschoss ist die Hohe der Oberkante der Strassengradiente der mittig vor dem sv -h vy.res( ( ))B" — -
Grundstiick liegenden Verkehrsflache. Es gilt jeweils die Verkehrsflache, die vor der ohnraume uroraume c HINWEISE Pflanzqualitat:
Haupteingangsseite des Geb&udes liegt. Der Hohenwert der Oberkante der Il 61 -65 35 30 Hochstamm 14 — 16 cm, 3 x verpflanzt
Strassengradiente ist durch lineare Interpolation benachbarter Héhenpunkte zu v 66 - 70 40 35 1 Bodendenkmaler
ermitteln. Die angegebenen Hohen beziehen sich jeweils auf Normalhéhennull ) ) ) '
(NHN). In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten R&umen mit Fenstern in den B . .
betroffenen Bereichen sind schallgedammte Liiftungseinrichtungen vorzusehen. Die GeL”_?r? derh §§B t5 fun‘(ij 16d %er;kmdalschutzggs?zh (;\_IW ist _bZImNAUf:fetelﬂ Pflanzliste 2 (Fléche B u. C)
Die Hohen der baulichen Anlagen innerhalb des WA" werden mit folgenden Werten schallgedammte Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den 3“3 0 ODQISE erlb (;ueg un gfun Befunde unverziglich die Gemeinde Nottuln als '
jeweils einer Geschossigkeit zugeordnet: Bereichen vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte ntere Denkmalbehorde zu informieren. ) )
aufweisen. Straucher und Geholze
Zulassi Oberkant Traufhoh Firsthoh : . . .
Vgl?—sage Fugtr)oijr;r? (Tral; one (;:_Sl) one 2. Kampfmittel Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Geschosse Erdgeschoss (OKF) 8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 ) B ) ) ) ) Cornus sanguinea Hartriegel
- Nr. 25 a BauGB Die Durchfilhrung aller bodeneingreifender Bauarbeiten sollte mit der gebotenen I I I
I mind. +/-0,0m max. + 4,0 m max. + 9,0 m r. 25 aBauGB) ; ; : : o Corylus avellana HaselnuR3
£ 05 ! ' ' Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen Crataegus monogyna WeiRkdorn
max. * 9,5 M 8.1 Offentliche Grunflache fur die Regenwasserriickhaltung werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort Sambucus niara Schwarzer Holunder
I mind. +/-0,0m max. +6,5m max. +10,5m einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. _ g _
max. +0,5m . . N . . i - Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Innerhalb der mit gekennzeichneten Flache ist eine Teilflache fur die . . - .
Regenriickhaltung vorzusehen. Der notwendige Bewirtschaftungsweg und die Salix aurita Ohrchenweide
glljesngﬁneqrskxgitge Egg?\;)g;%j\:vigrfiﬁ?isgo(n?ﬁgzarls(?ﬁrneitté? einem Staffelgeschoss Verbindung zum Versorgungsweg fiir den 6stlich angrenzenden Graben sind in 3. Niederschlagswasser Salix caprea Sal-Weide
: ' wassergebundener Decke auszufiihren. _ L ) Salix purpurea Purpur-Weide
i 60 % der Gesamtflache sind mit Gruppen aus Baumen und Strduchern gemaR Das unbelastete Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen und der
2.2 Traufhohe Pflanzliste 1 zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Nicht genutzte privaten Grundstiicksflachen wird gemaf § 51a Landeswassergesetz den Flachen Pflanzqualitat:
: " H e . : und bepflanzte Flachenanteile sind als Extensivwiese mit maximal drei Schnitten pro fur die Regenriickhaltung im stdlichen Teil des Plangebietes zugeleitet. Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60 - 80 cm
Die Traufhohe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Oberkante Fuboden Jahr anpzulegen. P Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachfldchen kann auch auf den einzelnen
E\rc?ggeschozs lt”gjd %eb' (Ebetrk?jmehhTra;er als Schnittlinie der AuBenflache der Grundstiicken in Zisternen gesammelt und z.B. fir die Griinflichenbewasserung
uBenwand mit der Oberkante Dachhaut. . . L " . . - i i
Bei Pultdachern entspricht die Traufhéhe der Schnittlinie des niedrigeren 82  Offentliche Grunflachen fiir Spiel und Fitness und fir Fitness und Erholung genutzt oder dem Brauchwasserkreislauf zugefuhrt werden. Baume / baumartige Geholze
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut. Die Traufhdhe darf bei Pultdachern Di 't K ichneten Flichen sind auf ei Anteil 600 m2 .
maximal um 1,00 m uberschritten werden. Ein Dach mit zwei hdhenversetzten 1€ MIt\>—/ gexennzeichneten Flachen sind aut einem Anterl von 6U5 m® vorrangig 4 Baugrundbeschaffenheit Sorbus aucuparia Eberesche
Dachseiten gilt als Satteldach am nordlichen Rand der Flachen mit Strauchern der Pflanzliste 2 im Verband von : 9 Acer campestre Feldahorn
’ 1,50 m x 1,50 zu bepflanzen. Des Weiteren sind insgesamt 6 Baume heimischer, . . L . .. Carpi E wl Hainbuch
23 Firsthoh bodenstandiger Art der Pflanzliste 2, StU 14 - 16 cm, 3 x verpflanzt, zu pflanzen. Die Aufgrund des Bodenaufbaus sind die Keller moglichst als ,weifte Wanne’ in arpinus betulus ainbuche
: irsthone ibrigen Flachen sind als Extensivrasen anzulegen. wasserundurchlassigem  Beton gemaR DIN 1045  herzustellen.  Der Alnus glutinosa Roterle
Die Firsthohe (FH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Oberkante FuRboden wasser‘gndurchlassige Beton solite bis zur - zukinftigen — Gelandeoberkante
Erdgeschoss und dgr Oberkante First als Schnittlinie der AuBenkanten der 83 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ausgeflihrt werden. Pflanzqualitat:
Dachhaut der Dachflachen. . . u Lo . 5 EnergiesparmalRnahmen Hochstamm 14 — 16 cm, 3 x verpflanzt
Bei Pultdichern entspricht die Firsthéhe der Schnittiinie des héheren aufgehenden Innerhalb der mit ) gekennzeichneten Flachen sind insgesamt 3 Baume ' giesp
M ks mit der Dachhaut heimischer, bodenstandiger Art der Pflanzliste 2, StU 14 - 16 cm, 3 x verpflanzt, zu . . . . .
auerwerks mit der Dachhaut. pflanzen. Auf einem Flachenanteil von 300 m? vorrangig an den Zur Einsparung von Energie und zur Reduktion der Schadstoffbelastung sind die
feci 4 straRenabgewandten Flachenrandern sind Straucher der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Bauvorhaben so zu planen, dass der Energiebedarf minimiert wird. Die Nutzung - ) e .
24 Zg“gazts)'gel%r“rl‘délacgg § 10 AbS. 4 BauNVO Nicht bepﬂganzte Flachen sind als Extensivwiese anzulegen. P regenerativer Energien durch den Einbau von Solarkollektoren, fotovoltaischen Pflanzliste 3 (Laubbaume auf 6ffentlichen Verkehrsflachen)
( S. LI 1 baubb, S. 4 bau ) Anlagen und Warmepumpen zur Brauchwassererwarmung und Energieerzeugung _ _
. - . . . 8.4 Anpflanzung von StraRenbaumen ist vorrangig anzustreben. Acer platanoides Spitzahorn
g;e” T_‘_Jtlass'ge_t Ghrundﬂ;lcpeh tdarf ?jurl(\:lhb die IGrundeachSe_n V%” G§ari‘ge;“b U”i P 9 Durch die Planung kompakter Geb&aude und durch entsprechende Ausrichtung der Tilia cordata Winterlinde
B;uNp\?gernnn;:h;Igegesuvf\ilArlerl:])isunzu 5% %Saniﬁg:rnhaﬁ dclansneWAeZS bis U 255- o Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind 5 Einzelbaume heimischer, Fassaden soll die passive Solarenergle_nutzung gefordert und War_meverluste Acer campestre Feldahorn
iberschri d > ° bodenstandiger Art der Pflanzliste 3, StU 18 - 20 cm, 3x verpflanzt, zu pflanzen. vermindert werden. Auf die \Verordnung lber energieeinsparenden Warmeschutz Alnus glutinosa Roterle
uberschritten werden. und energieeinsparende Anlagentechnik bei Gebauden’ (Energieeinsparverordnung- Sorbus aucuparia Eberesche
EnEV) wird verwiesen. Die Werte der Energiesparverordnung sollten moglichst
N Beschrank der Zahl der Wohneinheit unterschritten und der Passivhausstandard angestrebt werden. Pflanzqualitit:
. eschrankung der Zahl der Wohneinheiten :
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) B GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Hochstamm 18 — 20 cm, 3 x verpflanzt
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW) 6 Fled tei
. edermaussteine
Die héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude ist innerhalb des WA!
auf maximal 2 Wohnungen beschrankt. Die Doppelhaushélfte gilt als ein Geb&ude. 1 Gestaltung baulicher Anlagen (Hauptgebaude) Fir die Neubauten wird der Einbau geeigneter einzelner Fledermaussteine in Form Pflanzliste 4 (Heckenpflanzungen Privatgarten)
von Flach- oder Einbausteinen oder von speziellen Fledermausdachpfannen
5 o 5 11 Baukorpergestaltung empfohlen, um Flederméusen Quartier zu bieten (1 Einbaustein und 2 — 3 Acer campestre Feldahorn
4. Flachen fur Stellplatze und Garagen Dachpfannen pro Gebaude). . )
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO) . o . . P P ) Carpinus betulus Hainbuche
Hausgruppen und Doppelhduser sind jeweils als konstruktive und gestalterische Crataegus monogyna WeilRdorn
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen und auf den Einheit beziglich Material und Farbe auszubilden. Ligustrum vulgare Liguster
hierfir festgesetzten Flachen zulassig. Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze D PFLANZLISTEN Fagus sylvatica Rotbuche
ist bis zu 2 m méglich. Carports sind wie Garagen zu behandeln. 12 Dachgestaltung
. . . . « ; = Pflanzqualitat:
Im Bereich der Baufenster mit Angabe der Dachform sind fiir Hauptgebéude nur e Pflanzliste 1 (Flache A) - .
1déch L hnei o itdéch L Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, H6he 60 - 80 cm
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Satte dqc er mit einer Dachneigung von 30 — 45 od_er Pu_tdac er mit einer
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Dachneigung von 15 — 25 ° zugelassen. Ein Dach mit zwei hohenversetzten Straucher und Geholze
’ ' Dachs?iten gilt als Sflttelda_ch. Dachlein_deckungen mit einer Glasur oder einer Cornus sanguinea Hartriegel
Fur die mit L gekennzeichnete Flache werden folgende Rechte festgesetzt: glasurdhnlichen Oberflache sind unzuléssig. Corylus avellana HaselnuB
e Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zur Unterhaltung der unterhalb der 13 Dachaufbauten Crataegus monogyna Weilidorn

Flache liegenden Leitungen

Bei geneigten Dachern darf die Summe der Dachaufbauten und Zwerchhéauser 50 %

Schwarzer Holunder
Pfaffenhitchen

Sambucus nigra
Euonymus europaeus
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