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Vorlage Nr. 139/2010

Sachverhalt:

In der Sitzung vom 24.06.2008 hat der Rat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 84
LAppelhdlsen Nord 11“ umfassend zu andern. Inhalte des Beschlusses sind neben den
Aufhebungen des dritten und vierten Bauabschnittes eine Vielzahl von kleineren Anderungen.

In der seitdem durchgefiihrten Bearbeitungspraxis hat sich gezeigt, dass die Anderung des
Bebauungsplanes in einem einzigen Verfahren sehr aufwandig und unibersichtlich ist.
Daruber hinaus ist der Bebauungsplan Nr. 84 , Appelhilsen Nord I1* auf Grund seiner GroRe
bei der Benutzung schwer handhabbar. Deshalb schlagt die Verwaltung vor, den
Bebauungsplan zukinftig in mehrere kleinere Bebauungspléane zu unterteilen und die
Verfahren getrennt durchzuftihren.

Als erster Schritt soll deshalb der Bebauungsplan Nr. 123 ,Hellersiedlung* aufgestellt werden.
Dieser umfasst das Umlegungsgebiet sowie die angrenzende Teile der Hellersiedlung. Diesen
Bebauungsplan als erstes aufzustellen bietet sich an, da zeitgleich das Umlegungsverfahren
vor dem Abschluss steht und so ein zeitlich und inhaltlich abgestimmter Plan entstehen kann.
In einem néchsten Schritt kann dann ein neuer Bebauungsplan fir die bereits realisierten
Bauabschnitte sowie das Sportzentrum entstehen und anschliefend die meisten Teile des
Bebauungsplanes Nr. 84 , Appelhtlsen Nord 11" aufgehoben werden. Unter Berlcksichtigung
des bereits bestehenden Bebauungsplanes Nr. 114 ,Solarpark Appelhilsen® kann dann der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes in drei bis vier Bebauungspldane unterteilt werden, die
jeweils sinnvolle Einheiten bilden und Gberschaubare Verfahren sicherstellen.

Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123  Hellersiedlung*

Der Bebauungsplan Nr. 123 ,Hellersiedlung® kann auf Grund seiner Lage und seines
geringen Flachenzuschnittes im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB ohne
Umweltbericht aufgestellt werden. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht
erforderlich.

Auf Grund dessen kann die Anderung sehr schnell, also voraussichtlich innerhalb des Jahres
2010 abgeschlossen werden. Einer schnellen Umsetzung des Baugebietes stiinde damit
nichts mehr im Wege.

Inhalte des Bebauungsplanes

Die urspriinglich geplante stadtebauliche Grundstruktur des Plangebietes andert sich durch
den neuen Bebauungsplanes nicht wesentlich; es kommt jedoch zu einer Reihe von kleineren
Anderungen, die groRtenteils auch bereits im Zusammenhang mit der vorgesehenen
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 diskutiert wurden:

1. Im ndrdlichen Bereich entféllt die ErschlielRung durch Briicken, stattdessen sollen die
Grundstucke tber die vorderen Grundstiicke an der HellerstraRe erschlossen werden.

2. Viele Festsetzungen werden flexibler als im Bebauungsplan Nr. 84 getroffen. So
werden die Baugrenzen fast auf die gesamten Grundstiicksbereiche ausgeweitet und
die Geschossigkeit einheitlich auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt.

3. Textliche Festsetzungen wurden an die heute Ublichen Formulierungen und Inhalte
angepasst.

4. Im sudostlichen Bereich wird eine Flache fir ein Regenrickhaltebecken erforderlich,
da das urspriinglich auch fir diesen Bereich vorgesehene Becken nun auf Grund des
Wegfalls des dritten und vierten Bauabschnitts entféllt. Der Standort ist jedoch gut



-3-
Vorlage Nr. 139/2010

geeignet, da dieser auf Grund der vom Sportplatz ausgehenden Larmbelastung
ohnehin nicht fir Wohnbebauung genutzt hatte werden kdnnen.

5. Im sidlichen Bereich wird eine Zuganglichkeit der Friedhofserweiterungsflache durch
die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache sichergestellt.

6. Der Standort einer Umspannstation wird nach Ricksprache mit der RWE verlegt.

7. Gegenwartig wird auBerdem das Larmschutzgutachten von 2007 dahingehend
weiterentwickelt, dass fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an die aktuelle
Rechtslage angepasste Larmschutzfestsetzungen getroffen werden, da bekanntlich
auch hier die Larmrichtwerte der DIN 18005 Uberschritten werden und deshalb
passiver Larmschutz erforderlich ist. Diese Festsetzungen sind jedoch in diesem
Vorentwurf noch nicht eingearbeitet.

Insgesamt fuhren die neuen Festsetzungen zu einer flexibleren Nutzbarkeit der Grundstiicke.
Die stadtebaulichen Vorgaben sind auf ein erforderliches MaR zuriickgesetzt worden. Dies
entspricht, wie sich in den Gesprachen wahrend des Umlegungsverfahrens gezeigt hat, dem
Interesse der Eigentiimer und ist stadtebaulich aus Sicht der Verwaltung an diesem Standort,
der keine besonderes Vorpragung aufweist, vertretbar.

AuRerdem sind Antrage zur Anderung des Bebauungsplanes eingegangen (siehe Anlage 3).
Wie oben bereits erlautert, ist die hier angefragte Erh6hung der Zahl der Vollgeschosse
bereits beriicksichtigt worden. Hinsichtlich der beantragten Anderung der zulassigen
Dachneigung schlagt die Verwaltung jedoch vor, diese nicht in vollem Umfang in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Wie oben erlautert, ermdglicht der Entwurf des Bebauungsplanes eine hohe
Gestaltungsfreiheit. Angesichts der Vorprdgung durch die angrenzende bestehende
Hellersiedlung wird jedoch vorgeschlagen, weiterhin zumindest eine gewisse
Mindestdachneigung von 25 ° festzusetzen, um auch im neuen Baugebiet zumindest das
eine einheitliches Gestaltungselement ,geneigtes Dach* zu erreichen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ist Anlage 1 zu entnehmen. Der hier bislang
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 84 ,Appelhilsen Nord I1“ ist in Ausziigen Anlage 2 zu
entnehmen.

Anlagen:

Anlage 1: Planzeichnung
Anlage 2: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 84
Anlage 3: Antrage

Verfasst: Fachbereichsleitung:
gez. Karsten Fuchte gez. Wilbrand



