Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,,Beisenbusch® und die

62. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nottuln

Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung (01.06.2009 bis 01.07.2009)

Nr.

Behorde

Einwendungen

Abwéagungsvorschlag

1.

Kreis Coesfeld

30.06.2009

Immissionsschutz

Der Fachdienst Immissionsschutz erklart, dass der Bebauungs-
planentwurf der Ausweisung von neuen Industrie- und Gewerbe-
gebieten dient. So ist der westliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfes als Gewerbegebiet gem. 8§ 8 BauNVO
ausgewiesen, der 6stliche Bereich als Industriegebiet gem. § 9
BauNVO.

Schutzwiirdige Nutzungen befinden sich ca. 180 m westlich der
Plangrenze, ca. 190 m stidwestlich sowie 240 m norddstlich.

GemaR der getroffenen Textlichen Festsetzungen sind in den aus-
gewiesenen Gewerbe- und Industriegebieten u.a. Gewerbebetrie-
be aller Art allgemein zulassig.

Somit sind auch generell alle Betriebe planungsrechtlich zulassig,
die in der Lage sind, erhebliche Umwelteinwirkungen hervorzuru-
fen und aufgrund ihres Emissionsverhaltens die Einhaltung von
Schutzabstéanden von bis zu 1500 m bedurfen.

Der Anregung wird gefolgt. Eine Gliede-
rung der Gewerbe- und Industriegebiete
nach Kriterien des Abstandserlasses NRW
ist als Festsetzung aufgenommen worden.




Aufgrund der vg. Abstande zu schutzwirdigen Nutzungen im Au-
Renbereich (immissionsschutzrechtlicher Schutzanspruch analog
eines Mischgebietes) ist die planungsrechtliche Sicherstellung des
Immissionsschutzes nicht gewahrleistet, gegen die vorliegende
Planung bestehen daher erhebliche Bedenken.

Es wird daher angeregt, das Plangebiet durch Festsetzungen auf
der Grundlage des in der Praxis bewahrten und héchstrichterlich
anerkannten Planungsinstrumentes , Abstanderlass 2007" zu glie-
dern - siehe die vorhandenen Gewerbegebietsbebauungsplane!

Zur Unterstiutzung bei der Festlegung der Abstandsklassen steht
Ihnen Herr Hisler, Tel.: 02541 /18-7250 gerne zu Verfligung.

Des Weiteren wird angeregt, die Textlichen Festsetzungen bezlig-
lich der Betriebsleiterwohnhauser zur deutlicheren Klarstellung als
Negativfestsetzung zufassen.

Die Praxis hat gezeigt, dass die getroffene Positivfestsetzung aus-
nahmsweise zuléssig durch die Burger nicht als Regelung gem. §
8 Abs. 3 Nr. 1 bez. 8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauGB verstanden wird.

Klarer fur den Birger ist die Negativfestsetzung in den Bereichen,
die von gewerblichem Wohnen freigehalten werden soll.

Damit regelt sich fur den Ubrigen Bereich die planungsrechtliche
Zulassigkeit nach den v.g. Paragrafen der BauNVO.

ist als Festsetzung aufgenommen worden.

Die textliche Formulierung der Festsetzung
ist gedndert worden und eindeutig auf die
jeweiligen Gebiete zugeordnet worden.
Eine Negativfestsetzung passt jedoch nicht
zur uUbrigen Festsetzungssystematik. Im
Sinne einer guten Lesbarkeit sollte diese
Systematik nicht fur Einzelregelungen
durchbrochen werden.

Oberflachengewasser /
Abwasser

Der Fachdienst Oberflachengewaésser erklart, dass das geplan-
te Gewerbegebiet vom Wasserlauf Nr. 22 von Stidwest nach
Nordost durchzogen wird. Der Wasserlauf soll laut Erlauterungen
erhalten bleiben. Die Uferstreifen sind als 6ffentliche Grinflache

Der Griindstreifen steht in der erforderli-
chen Breite zur Verfiigung.




dauerhaft zu erhalten und missen beidseitig eine Breite von min-
destens 5m aufweisen. Sofern der geplante FulRweg weniger als
3m Abstand von der Béschungsoberkante aufweist, ist hierfur
eine Genehmigung gem. 8 99 LWG erforderlich. Fir die Kreuzung
der StralRen mit dem Gewasser ist ebenfalls eine Anlagengeneh-
migung gem. 8§ 99 LWG einzuholen.

Der Kreis Coesfeld steht einer Gewasserverlegung um das Gewer-
begebiet herum, wie schon beim Abstimmungsgesprach im Au-
gust 2007 dargelegt, weiterhin positiv gegenuber.

Das Vorhaben wurde mit dem Fachdienst Kommunale Abwas-
serbeseitigung abgestimmt (Abstimmungsgesprach am
06.08.2007 in Nottuln).

Die gedrosselte Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers
erfolgt abstimmungsgeman in den Hellerbach.

Es wird auf die erforderlichen Verfahren gem. 88 7 WHG und 58 |
LWG hingewiesen.

Im Rahmen des Verfahrens nach 7 WHG sind Aussagen Uber die
Behandlungsbeduirftigkeit des Niederschlagswassers zu machen
(Trennerlass). Die Gewasservertraglichkeit der Einleitung ist nach-
zuweisen (Immissionsbetrachtung). Des Weiteren ist im Bereich
des geplanten Regenruckhaltebeckens der Grundwasserstand
nachzuweisen.

Die Realisierung der Planung ist mit Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes verbunden. Laut Unterer
Landschaftsbehorde sind die Eingriffe zu bilanzieren und an-
gemessen auszugleichen. Die erforderlichen MalRnahmen sind in
der Bebauungsplan-Satzung festzuschreiben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die entsprechenden Aussagen werden im
Rahmen der Ausfihrungsplanung er-
bracht.

Im weiteren Verfahrensverlauf wurde der
erforderliche Umweltbericht einschlielilich
einer Bilanzierung und der Festlegung der
AusgleichsmalRnahmen erbracht.




Das Plangebiet liegt Im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Baumberge-Sud mit entgegenstehenden Festsetzungen. Gemal: 8
29 Abs. 4 Landschaftsgesetz weicht der Landschaftsplan mit sei-
nen Festsetzungen erst mit Rechtskraft des B-Planes auf dessen
AulRengrenze zurtick.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Altlasten/Bodenschutz

Bekanntermalen besteht gemall dem gemeinsamen Runderlass
vom 15.05.92 "Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastun-
gen, insbesondere Altlasten bei der Bauleitplanung und im Bau-
genehmigungsverfahren™ (SMBI. NW, S. 876) fur die Gemein-
de/Stadt als Trager der Bauleitplanung eine Nachforschungspflicht
bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials (s. Ziffer
2.1.2).

Dieser Nachforschungspflicht muss die Gemeinde nachkommen,
wenn es konkrete Hinweise oder Anhaltspunkte fir das mogliche
Bestehen von Bodenbelastungen gibt.

Die Gemeinde/Stadt als verantwortlicher Trager der Bauleitpla-
nung hat in eigener Zustandigkeit ausreichend zu prufen, ob ein
Bodenbelastungsverdacht besteht, d. h., Prif- oder Vorsorgewer-
te der BBodSchV Uberschritten sein kénnten. Liegen Anhaltspunk-
te fur das Bestehen schéadlicher Bodenveranderungen vor, waren
Sie zuséatzlich nach § 4 Absatz 3 Landesbodenschutzgesetz
(LbodSchG) verpflichtet diese dem Kreis Coesfeld als zustandige
Untere Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Das Ergebnis der Nachforschung ist in der Begriindung zum Be-
bauungsplan zu dokumentieren.

Aus § 4 Absatz 2 Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) ergibt
sich, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen die damit befass-
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Altlastenverdacht besteht an diesem
Standort nicht. Ein entsprechender Hin-
weis ist in die Begriindung aufgenommen
worden.

Alternative bereits versiegelte Standorte
stehen nicht zur Verfugung. Insofern be-




ten Stellen im Rahmen der planerischen Abwagung vor der Inan-
spruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten
oder unbebauten Flachen insbesondere zu prifen haben, ob vor-
rangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten,
baulich veranderten oder bebauten Flachen mdglich ist.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird hierzu keine Aussa-
ge getroffen. Das Ergebnis der vorgenannten Prifung sollte je-
doch aktenkundig gemacht werden und es sollte begriindet wer-
den, warum nicht versiegelte, nicht baulich veranderte bzw. un-
bebaute Flachen in Anspruch genommen werden und nicht auf
bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebau-
ten Flachen zurickgegriffen werden kann.

steht keine Alternative zur Inanspruch-
nahme unversiegelter Boden. Ein entspre-
chender Hinweis wurde in die Begrindung
aufgenommen.

Bauen und Wohnen

Seitens der Abteilung Bauen und Wohnen bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken hinsichtlich der 62. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde und der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,,Gewerbe- und Industriegebiet Beisenbusch".

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wird jedoch ins-
besondere fir den Burger fur viel zu kompliziert gehalten. Die
Unterteilung der Flachen in 6 einzelne Gebiete (GE1-3 und Gl 1-3)
mit jeweils unterschiedlich zulassigen bzw. ausnahmsweise zulas-
sigen Arten der Nutzung fuhrt zu Unklarheiten. Es wird daher an-
geregt, diese unubersichtliche Unterteilung zugunsten einer Fest-
legung von Abstandsklasse nach dem Abstanderlass aufzugeben.

Die Aufteilung in sechs Einzelgebiete ist
auf Grund von Festsetzungen hinsichtlich
der Zulassigkeit von Einzelhandel, Be-
triebswohnungen und auch der wie oben
erlautert nun erfolgten Untergliederung
auf Grund des Abstandserlasses NRW er-
forderlich. Jedoch erfolgte eine einfach
lesbarere Formulierung der textlichen
Festsetzungen. Insofern wird der Anre-
gung teilweise gefolgt.




Weiterhin wird angeregt, die textliche Festsetzung zu den Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Be-
triebsinhaber / -leiter zur Klarstellung deutlich als Negativauswei-
sung zu fassen. Fur die Ubrigen Gebiete wurde sich damit die Zu-
lassigkeit nach der Baunutzungsverordnung regeln.

Die textliche Formulierung der Festsetzung
ist gedndert worden und eindeutig auf die
jeweiligen Gebiete zugeordnet worden.
Eine Negativfestsetzung passt jedoch nicht
zur Ubrigen Festsetzungssystematik. Im
Sinne einer guten Lesbarkeit sollte diese
Systematik nicht fUr Einzelregelungen
durchbrochen werden.

Brandschutzdienststelle

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist nach Ziffer 5.1
IndBau RL fiir Betriebe mit einer Abschnittsflache bis zu 2.500 m?
eine Léschwassermenge von 92 m®/h und fiir Betriebe mit einer
Abschnittsflache von mehr als 4.000 m?192 m®/h fiir mind. 2
Stunden im Planbereich sicher zu stellen. Sofern Betriebe mit be-
sonderer Brandgefahr angesiedelt werden, kdnnen u. U. gréi3ere
Loschwassermengen erforderlich werden.

Die Hydranten sind gemaR ,Regelwerk Arbeitsblatt" W 331 anzu-
ordnen.

Es sind fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigte (fur eine
Achslast von 10 t) und dimensionierte Zu- und Durchfahrten so-
wie Aufstell- und Bewegungsflachen einzuplanen, gem. 8 5 (4)
BauO NRW. Wendemdéglichkeiten fir Feuerwehrfahrzeuge sind zu
beachten.

Sofern Gebadude entstehen werden mit Aufenthaltsrdumen, deren
Fulboden mehr als 7,00 m tber der Gelandeoberflache liegen
bzw. dessen zum Anleitern der Feuerwehr erforderliche Bristun-
gen mehr als 8,00 m tber der angrenzenden Gelandeoberflache
liegen, ist der zweite Rettungsweg gem. 8 17 (3) BauO NRW bau-
lich sicher zu stellen, da die Gemeinde Nottuln tGber keine Kraft-

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.




—
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fahrdrehleiter verflgt.

StralRenbau- u. Unterhal-
tung

Laut Fachdienst StraBenbau und -Unterhaltung ist im weite-
ren Verfahren zu klaren, welche Verkehrsmengen durch das ent-
stehende Gewerbegebiet zu erwarten sind und ob ein separater
Linksabbieger von der K 11 erforderlich ist.

Die geometrische Ausbildung der Zufahrten und die Sichtverhalt-
nisse sind weiterhin abzustimmen.

Eine entsprechende Prifung erfolgt durch
ein Verkehrsgutachten und kann auf3er-
halb des Bebauungsplanverfahrens erfol-
gen, da die gegebenen Platzverhaltnisse
einen angemessenen Ausbau des Knoten-
punktes erlauben.

StralRen NRW
23.06.2009

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich nérdlich der B 525
zwischen Nottuln und Appelhtlsen. Und zwar etwa im Abschnitt
23 von Station 0,180 bis 0,515 und im Abschnitt 24 von Station
0,000 bis etwa 0,210.

Parallel zur B 525 ist auf gesamter Lange — bis auf die Einmuin-
dung der K 11 in die B 525 — ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
vorgesehen, was von hier begrufdt wird.

Die Baugrenze parallel zur B 525 betragt 20 m. Bei Bauvorhaben
mit Schaufenstern zu B 525 hin ist jedoch ein Abstand von 40 m
vom befestigten Fahrbahnrand vorzusehen. Ich bitte, dies in die
textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen und festzusetzen.

Die zufahrtsmaliige ErschlieBung des Plangebietes ist vorgesehen

Eine entsprechende sehr detaillierte Fest-
setzung ist nicht erforderlich und stadte-
baulich nicht begriindet. Im Bereich ,Hin-
weise* wird jedoch auf die Regelungen des
Bundesfernstralengesetzes hingewiesen,
so dass im Einzelfall geprift werden kann,
ob ein Vorhaben die Verkehrsicherheit
gefahrdet. Der Anregung wird nicht ge-
folgt.




Uber sogenannte ErschlieBungsstralen zur K 11 hin, die in die B
525 einmindet. Sollten sich innerhalb eines Zeitraumes von 5
Jahren nach vollstandiger Besiedlung des Plangebietes Stérungen
im Verkehrsablauf im Einmindungsbereich der K 11 in die B 525
ergeben, gehen die eventuell erforderlich werdenden Kosten fir
verkehrslenkende MalRnahmen gemaR § 7a FStrG zu Lasten der
Gemeinde Nottuln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wehrbereichsverwal-
tung West

24.06.2009

Das Planungsgebiet liegt unterhalb eines militéarischen Tagtief-
fluggebietes, in dem Tiefflug bis 75 m Uber Grund durchgefiihrt
wird. Bei einer Lage unterhalb des Tieffluggebietes wird ab Bau-
héhen von 75 m Uber Grund eine Tageskennzeichnung nach den
am 02.09.2004 vom Bundesministerium fiur Verkehr, Bau — und
Wohnungswesen erlassenen Allgemeinden Verwaltungsvorschrif-
ten zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen erforderlich.

Des Weiteren verlauft Gber das Plangebiet in ca. 365 m Hohe U-
ber NN ein Abschnitt des militarischen Nachttiefflugsystems. Diese
Hohe stellt eine absolute Bauhdhenbegrenzung dar.

Auf Grund dieser Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgas-
Emissionen durch den militéarischen Flugbetrieb zu rechnen. Spa-
tere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr werden wegen die-
ses fruhzeitigen Hinweises nicht anerkannt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Gemeindewerke Not-
tuln

06.07.2009

Griunflachen

Zu Punkt 1.5.4 (siehe auch Punkt 1.8.7)
Bei der Anlage der FulRwegverbindung entlang des Gewassers

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




sollte durch Lage und Abstand zum Ufer der vorhandene Gehdl-
zaufwuchs soweit wie moglich geschont werden.

Zu Punkt 1.8.7 (Pflanzbindung)

Obwohl entlang der BundesstraRe ein Abstand von 20 m zur
Fahrbahnkante von Hochbauten eingehalten werden soll ist zu
prufen, inwieweit es maoglich ist, zur besseren Einfigung des Ge-
werbe- und Industriegebietes in das Landschaftsbild nicht nur
Straucher sondern auch grofl3kronige Baume (z.B. Linden) in der
Reihe im Abstand von 12 m zu pflanzen, so wie es ortseinwarts
nach Nottuln in Zusammenarbeit mit StraBen NRW, Niederlassung
Coesfeld, praktiziert worden ist.

Im geschitzten Landschaftsbestandteil stehen einzelne alte Obst-
b&dume. Hierbei handelt es sich um Reste einer Obstwiese. Statt
der Neupflanzung von standortgerechten Laubbdumen wird vor-
geschlagen, mindestens finf Obstbaume zu pflanzen.

In einem Abstand bis 4,5 m bis zur Fahr-
bahnkante ist gemafl Bundesfernstralien-
gesetz das Anpflanzen von Baumen nicht
zulassig. In einem Abstand von mehr als
4,5 m ist dies zuldssig. Festgesetz wird
jedoch auf diesen kiinftigen Privatflachen
im Sinne eines schlanken Bebauungspla-
nes nur die Anpflanzung von Strauchern.
Auch dies fuhrt zu einer angemessenen
Einfugung in das Landschaftsbild. Der An-
regung wird nicht gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt. Die Festset-
zung ist entsprechend geandert worden.

Abwasserwerk

Das Gewerbegebiet Beisenbusch wird im Trennsystem entwas-
sert.

Im Bebauungsplan sind sowohl Flachen fir die Regenwasserruck-
haltung als auch fir die Regenwasserbehandlung vorzusehen. Die
Regenwasserbehandlung kann nach derzeitigen Erkenntnissen
ebenfalls auf der Flache fur die Rickhaltung errichtet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Ein entsprechend dimensioniertes Regen-
rickhaltebecken ist im Plangebiet vorge-
sehen.
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Alle Fragen, die die Entwasserung des Gebietes betreffen, werden
in einem gesonderten wasserrechtlichen Verfahren geregelt. Soll-
ten sich aus dem wasserrechtlichen Verfahren Bedingungen
und/oder Auflagen ergeben, welche das Bebauungsplanverfahren
betreffen, sind diese zu bertcksichtigen.

Geblhren und Beitrage

Kanal- und Wasseranschlussbeitrdge miissen noch abgerechnet
werden, wie auch die Herstellungskosten der Hausanschlisse.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

IHK Nord Westfalen
05.06.2009

Art der baulichen Nutzung:

Zur Art der baulichen Nutzung und den vorgenommenen Darstel-
lungen im zeichnerischen Teil und den Textlichen Festsetzungen
sind u. E. nach weitergehende Regelungen erforderlich.

Dies bezieht sich zunéachst darauf, dass die GE und Gl hinsichtlich
der Zuldssigkeit der Nutzungen weitergehend gegliedert werden
sollten. Was im Planentwurf fehlt, ist also die Zul&ssigkeit und
Gliederung dieser Baugebiete. Dies wird am besten mittels des
Abstandserlasses NRW vom 06.06.2007 und der dazugehdrigen
Abstandsliste getan. Hinsichtlich dieser Gliederung wird auf die
Stellungnahme zur Bauleitplanung des Kreises Coesfeld (Immissi-
onsschutz) verwiesen.

In diesem Zusammenhang sollte auch dartber befunden werden,
inwieweit noch mehr Bereiche als Industriegebiet ausgewiesen
werden konnen. Durch die Darstellung von Gl werden Moglichkei-
ten zur Ansiedlung von immissionschutzrechtlich (4. BImSchV) zu
genehmigen-den Betriebe geschaffen und es besteht fir Unter-
nehmen mit Nachtarbeit ein bevorzugter gunstiger Standort.

Der Anregung wird gefolgt. Eine Gliede-
rung der Gewerbe- und Industriegebiete
nach Kriterien des Abstandserlasses NRW
ist als Festsetzung aufgenommen worden.

Ziel des Bebauungsplans ist es, vielfaltigen
Gewerbebetrieben eine Ansiedlung zu er-
moglichen. Dazu gehort auch eine ange-
messene Durchmischung von nicht erheb-
lich belastigenden Gewerbebetrieben in
Gewerbegebieten und starker emittieren-
den Betrieben in den Industriegebieten.
Der Bebauungsplan setzt auf ca. 8 ha Ge-
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Ausnahmsweise zulassige Nutzung:

Wir regen an, in allen GE und vor allem in allen Gl Betriebsleiter-
wohnungen auszuschliefen und darlber hinaus im gesamten
Plangebiet alle nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8
8 Abs. 3 BauNVO und 8 9 Abs. 3 BauNVO auszuschlielen. Dieses
Gewerbe- und Industriegebiet sollte aufgrund der Flachenknapp-
heit, der peripheren Lage und damit verbundener Emissionsmég-
lichkeiten tatsachlich den ,klassischen" Gewerbebetrieben vorbe-
halten bleiben.

werbegebiete (in Bereichen, die naher an
schutzwirdige Bebauung grenzt) und auf
6,6 ha Industriegebiete fest. Dies ist als

ausgewogene Durchmischung anzusehen.

Ein solcher Komplettausschluss im gesam-
ten Gebiet ist stadtebaulich nicht begrin-
det. Es sind durchaus Betriebstypen denk-
bar, die tatsachlich fur einen geordneten
Betriebsablauf unbedingt eine Wohnung
auf dem Betriebsgelande bendtigen.

Die Festsetzungen werden jedoch dahin-
gehend geandert, dass in allen Industrie-
gebieten Betriebswohnungen ausgeschlos-
sen werden und die Errichtung in Gewer-
begebieten an strenge Kriterien geknlpft
werden. So kann ein Kompromiss zwi-
schen Immissionsschutz und den berech-
tigten Interessen einzelner Betriebe ge-
funden werden. Der Anregung wird inso-
fern teilweise gefolgt.

Die Ubrigen ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind weit gehend ausgeschlos-
sen. Dies wird durch eine andere Formu-
lierung der textlichen Festsetzungen deut-
lich gemacht. Ein volliger Ausschluss der
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ist
jedoch stadtebaulich nicht begriindet. Hier
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Einzelhandel

Der Bebauungsplanentwurf setzt sich in seiner Begriindung und
den konzipierten Textlichen Festsetzungen sehr umfanglich mit
dem Einzelhandel auseinander. So begrufienswert wie die Absicht
ist, alle Zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente aus-
zuschlieBen, regen wir an, dariiber hinausgehende Unzul&ssigkei-
ten von Einzelhandelsbetrieben vorzunehmen.

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf von der Ge-
meinde selbst ausgefuihrt, sind gewerbliche Flachen nahezu voll-
standig ausgeschopft und dieser GIB-Bereich (Regionalplan) ist
demnéchst der Schwerpunkt fir Unternehmensansiedlungen in
Nottuln. Insofern gehen wir bei dieser Konstellation davon aus,

Aace Aac Cahint Ilacciecnhan" Caninrhanhatrinhnan Draduiltinnehna

ist ein zwischen verschiedenen Bereichen
des Plangebietes differenziertes Konzept
entwickelt worden, das dem produzieren-
den Gewerbe einen Vorrang einraumt, in
einem eng begrenzten Rahmen jedoch
auch andere Nutzungen zulasst (z.B.
Tankstellen fur betriebliche Zwecke). Der
Anregung wird insofern teilweise gefolgt.

Auch die Gemeinde verfolgt mit dem Be-
bauungsplan das Ziel Raum fir ,,klassi-
sche* Gewerbebetriebe zu geben. In ei-
nem untergeordneten Teilbereich (etwa
1/5 des Gebietes) soll jedoch der Einzel-
handel mit nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten zugelassen werden. Gegenuber
dem ersten Planentwurf wurde dabei der
bereich des GE 1, indem bislang ebenfalls
nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel zu-
lassig sein sollte, herausgenommen. Hier
soll stattdessen nur noch Einzelhandel mit
Fahrzeugen im Zusammenhang mit einer
Werkstatt zuldssig sein. Insofern wird der
Anregung teilweise gefolgt. Ein volliger
Ausschluss von Einzelhandelsvorhaben
entspricht jedoch nicht der Zielsetzung der
Gemeinde. Gemall dem Einzelhandelskon-
zept der Gemeinde (stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept gem. 8§ 1 Abs. 6Nr. 11
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dass das Gebiet ,klassischen" Gewerbebetrieben (Produktionsbe-
trieben, Handwerks- und GrolRhandelsunternehmen) vorzubehal-
ten sein sollte.

Fur den Einzelhandel ist Lagegunst in anderen Baugebieten
(GE/MI, die aus ASB im Regionalplan entwickelt sind) méglich.

Wir empfehlen daher, den Einzelhandel im Plangebiet grundsatz-
lich auszuschliefen. Dariiber hinaus konnte eine Ausnahme fur
den Einzelhandel vorgesehen werden. Diese Ausnahme musste im
funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit einem im Plan-
gebiet ansassigen Produktions-, Handwerks- oder GroRhandelsbe-
trieb stehen und der Einzelhandel nur einen untergeordneten Be-
triebsteil mit einer max. festzulegenden Verkaufsflache ausma-
chen.

Als Grundlage fir den Ausschluss des Einzelhandels als
stadtebauliche Begriindung dafur kann stehen, dass dieses
Gewerbe- und Industriegebiet den ,klassischen" Gewerbebetrie-
ben vorbehalten werden soll. Im Ubrigen kann darauf verwiesen
werden, dass im Regionalplan als GIB vorgesehene Bereiche nicht
so umfanglich zur Verfiigung stehen und diese Flachen der
Aufnahme von Gewerbe-/Industriebetrieben dienen sollen, die
aufgrund ihrer Emissionen nicht in der unmittelbaren Nahe der
Ortslage Nottuln zugelassen werden kénnen und
Einzelhandelsbetriebe Standorte in anderen Baugebieten in
Nottuln finden.

Wir schlagen vor, zu diesem Planentwurf und unserer Stellung-
nahme, evtl. mit anderen Tréagern Offentlicher Belange, einen Er-
orterungstermin durchzufihren.

BauGB) sollen Einzelhandelsbetriebe mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten, in
sonstigen Gewerbegebieten untergebracht
werden konnen, wenn an den eigentlich
daflir vorgesehenen Standorten (zentrale
Versorgungsbereiche und Appelhtlsener
Stralle) keine geeigneten Flachen verflig-
bar sind. Dies ist vor allem bei bestimmten
flachenintensiven Vorhaben der Fall (Ein-
zelhandel mit Pkw und Nutzfahrzeugen,
Bau- oder Gartenmarktsortimente). Auch
ist bei dieser nun engen Rahmensetzung
keine bedeutende Schadigung der Nottul-
ner zentralen Versorgungsbereiche oder
der Nachbargemeinden zu erwarten.

Ein entsprechender Erdrterungstermin hat
stattgefunden. Zu den inhaltlichen Abwa-
gungen s.o.




14

—
| —

Offentlichkeits — und Behordenbeteiligung (14.12.2009 bis 15.01.2010)

6. StralRen NRW Auf die Stellungnahme vom 04.06.2009 wird verwiesen. siehe Abwagung zu Stellungnahme Nr. 2
17.12.2009
7. Kreis Coesfeld

15.01.2010

Immissionsschutz

Im nun vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurden die Anre-
gungen des Fachdienstes Immissionsschutz bezlglich der Glie-
derung gemal} des Abstandserlasses 2007 umgesetzt.

Den Anregungen bezlglich der Textlichen Festsetzungen fir be-
triebliches Wohnen wurde jedoch nicht gefolgt. Es wird daher auf
die Stellungnahme vom 30.06.2009 verwiesen.

siehe Abwagung zu Stellungnahme Nr. 1

Oberflachengewasser

Laut Fachdienst Oberflachengewasser wird das geplante Ge-
werbegebiet vom Wasserlauf Nr. 22 von Sudwest nach Nordost
durchzogen. Der Wasserlauf soll laut Erlauterungen erhalten blei-
ben. Die Uferstreifen sind als offentliche Grunflache dauerhaft zu
erhalten und mussen beidseitig eine Breite von mindestens 5m
aufweisen. Sofern der geplante FuBweg weniger als 3m Abstand
von der Boschungsoberkante aufweist, ist hierflr eine Genehmi-
gung gem. 8 99 LWG erforderlich. Fur die Kreuzung der Stral3en
mit dem Gewasser ist ebenfalls eine Anlagengenehmigung gem. §
99 LWG einzuholen.

Das Vorhaben wurde mit dem Fachdienst Kommunale Abwas-
serbeseitigung  abgestimmt  (Abstimmungsgesprach  am

siehe Abwéagung zu Stellungnahme Nr. 1
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06.08.2007 in Nottuln).

Die gedrosselte Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers
erfolgt abstimmungsgemanR in den Hellerbach. Es wird auf die
erforderlichen Verfahren gem. 88 7 WHG und 58 | LWG hinge-
wiesen.

Im Rahmen des Verfahrens nach 7 WHG sind Aussagen uber die
Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers zu machen
(Trennerlass). Die Gewasservertraglichkeit der Einleitung ist
nachzuweisen (Immissionsbetrachtung). Des Weiteren ist im Be-
reich des geplanten Regenruckhaltebeckens der Grundwasser-
stand nachzuweisen.

Untere Landschafts-
behorde

Bedenken seitens der Unteren Landschaftsbehdrde gegen die
Planung insbesondere hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme
und der Landschaftsbildbeeintrachtigung werden zurlickgestellt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Baumberge-Sid mit entgegenstehenden Festsetzungen. Gemal §
29 Abs. 4 Landschaftsgesetz weicht der Landschaftsplan mit sei-
nen Festsetzungen bei Rechtskraft des B-Planes auf dessen Au-
Rengrenze zurick.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Bauen und Wohnen

Seitens der Abteilung Bauen und Wohnen bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken. Folgende Textanderungen werden
angeregt:

Zur Verbesserung der Lesbarkeit wurde
die Formulierung der textlichen Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung an-
gepasst.
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1. Art der baulichen Nutzung

- Zu 1.1.3 : Im Industriegebiet (GM) sind gemal} § 9 Absatz 2
BauNVO nur folgende Nutzungen allgemein zulassig: ...

- Zu 1.1.4 : Im Industriegebiet (GI2, GI3) sind gemal 8§ 9 Absatz
2 BauNVO nur folgende Nutzungen allgemein zulassig: ...

- Zu 1.2.3 : Im Industriegebiet GM sind die ausnahmsweise zul&s-
sigen Nutzungen gern . 8 9 Absatz 3 BauNVO unzulassig. Im GI2,
GI3 sind Tankstellen ausnahmsweise zulassig. Im GI3 kdnnen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zugelassen
werden. Im GI2 sind Wohnungen flir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht
zulassig. Alle anderen Nutzungen gem. § 9 Abs. 3 BauNVO sind
unzuléssig. Weiterhin sollte bei Festsetzung 1.4 bei dem 3. und 4.
Unterpunkt klargestellt werden, fur welche Gebiete diese Festset-
zung gilt.

2. Grunfestsetzungen (3)

Die Grunfestsetzungen sollten unter dem ersten Punkt ein Ver-
haltnis Dachflache zu Solaranlagen vorgeben, um zu gewabhrleis-
ten, dass auf eine Dachbegriinung nur bei angemessener Nut-
zung des Daches durch die Anlagen verzichtet werden muss (1
m? Solaranlage / Lichtflache bedeutet keine Dachbegriinung er-
forderlich!).

3. Gemeinschaftsanlagen (4)

Bei den geplanten Gemeinschaftsanlagen weise ich darauf hin,
dass es sich hierbei um private Grundstticke und nicht um o6ffent-
liche Flachen handelt. Das bedeutet, dass u. U. diverse Baulasten

Der Anregung wird gefolgt. Es wird festge-
setzt, dass mindestens 40 % der Dachfla-
che durch Solaranlagen genutzt werden
mussen, andernfalls ist eine Dachbegri-
nung erforderlich.

Die festgesetzten Gemeinschaftsanlagen
sind stadtebaulich bedeutsame Bestandtei-
le des Planungskonzeptes. Ein ggf. gege-
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far ErschlieBung erforderlich werden. Hierbei missen jeweils alle
Eigentimer unterschreiben.

4. ruhender Verkehr (5)

Innerhalb des GE2 durfen It. Textlicher Festsetzung Stellplatze
und Garagen nur innerhalb der daflir festgesetzten Flachen er-
richtet werden. Dadurch werden Stellplatze innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflaiche unzuldssig. Wenn nur in den GST
Flachen zulassig sein sollen, konnte je nach Art der Betriebe ein
Mangel an notwendigen Stellplatzen auftreten. Ferner wéren je
nach Teilung alle Stellplatze mit Baulasten zu binden.

5. Gestaltungsfestsetzung Werbeanlagen (2)

Je Nutzungseinheit sollen max. 3 Werbeanlagen zuldssig sein.
Sollen Flachen auf Sammelhinweisschildern dazu zéhlen?

Insgesamt halt der Fachdienst Bauen und Wohnen den Bebau-
ungsplan insbesondere fur den Blrger fur viel zu kompliziert. Eine
komplette textliche Uberarbeitung (z.B. mit tibersichtliche Tabel-
len fur die Art der baulichen Nutzung) scheint dringend erforder-
lich.

AulRerdem wird gebeten, die Festsetzung der GST / GEH Flachen
zu Uberdenken.

bener hoherer Aufwand bei der Umset-
zung wird in Kauf genommen.

Es wird eine Festsetzung ergénzt, dass
ausnahmsweise Stellplatze auch innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache er-
richtet werden durfen, wenn die Stellplatze
innerhalb der GST nicht ausreichen. Der
Anregung wird gefolgt. Der Hinweis hin-
sichtlich der Baulasten wird zur Kenntnis
genommen.

In der textlichen Festsetzung wird erganzt,
dass Flachen auf Sammelhinweisschildern
nicht dazu zahlen.

Eine diesbeziigliche Uberarbeitung wurde
umgesetzt.

Die GST und GEH-Flachen sind wichtige
Bestandteile des stadtebaulichen Zielkon-
zeptes. Ein moglicher Mehraufwand wird
dabei in Kauf genommen.

Brandschutz

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist nach Ziffer 5.1

Py —_ e, - . - P ~ ——~ 2

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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IndBau RL fiir Betriebe mit einer Abschnittsflache bis zu 2.500 m?
eine Loschwassermenge von 92 m*/h und fiir Betriebe mit einer
Abschnittsflaiche von mehr als 4.000 m? 192 m%h fir mind. 2
Stunden im Planbereich sicher zu stellen. Sofern Betriebe mit be-
sonderer Brandgefahr angesiedelt werden, kénnen u. U. groliere
Loschwassermengen erforderlich werden. Die Hydranten sind
gemal ,Regelwerk Arbeitsblatt" W 331 anzuordnen.

Es sind fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigte (fir eine
Achslast von 10 t) und dimensionierte Zu- und Durchfahrten so-
wie Aufstell- und Bewegungsflachen einzuplanen, gem. § 5 (4)
BauO NRW. Wendemdglichkeiten fur Feuerwehrfahrzeuge sind zu
beachten.

Sofern Gebaude entstehen werden mit Aufenthaltsrdumen, deren
FulRboden mehr als 7,00 m Uber der Gelandeoberflache liegen
bzw. dessen zum Anleitern der Feuerwehr erforderliche Bristun-
gen mehr als 8,00 m Uber der angrenzenden Gelandeoberflache
liegen, ist der zweite Rettungsweg gem. § 17 (3) BauO NRW bau-
lich sicher zu stellen, da die Gemeinde Nottuln Uber keine Kraft-
fahrdrehleiter verflgt.

Bezirksregierung
Munster

07.01.2010

Nach der vorgesehenen Gliederung des Gewerbe- / Industriege-
bietes gemaR Abstandserlass vom 06.06.2007 mit dem Aus-
schluss von Anlagenarten der Abstandsklassen I bis 111 kann auf
der Grundlage der Planunterlagen nicht abschlieBend festgestellt
werden, ob fir die Beurteilung der Belange Immissionsschutz,
Abwasser und Abfallbeseitigung die Zustandigkeit der Bezirksre-
gierung Minster gegeben ist. Die Zustandigkeit der Bezirksregie-
rung Munster ware dann gegeben, wenn nach dem Bundes -

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Kreis Coesfeld als Umweltbehédrde ist
ebenfalls beteiligt worden.
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Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftige Anlagen errich-
tet werden, fur die die Bezirksregierung gemaR Zustandigkeits-
verordnung Umweltschutz - ZustVU - die zustandige Umweltbe-
horde ist. Dies wird zweifelsfrei erst bei einer konkreten Vorha-
benplanung erkennbar sein. Insoweit verweise ich fur dieses Ver-
fahren auch auf die Zusténdigkeit des Kreises Coesfeld als zu-
standige Umweltbehérde.

Unter Berucksichtigung der von hier zu vertretenden wasserwirt-
schaftlichen und abfallrechtlichen Belange bestehen gegen die
Aufstellung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplanes keine
Bedenken.

Wie vorstehend ausgefiihrt, kann die immissionsschutzrechtliche
Zustandigkeit der Bezirksregierung Munster noch nicht abschlie-
Rend festgestellt werden. Vorsorglich werden jedoch gegen die
Festsetzung der "ausnahmsweisen" Zulassung von betriebsbezo-
genen Wohnungen in den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3
Bedenken erhoben.

Wie den Planunterlagen zu entnehmen ist, ist die Lage des Plan-
gebietes von Siedlungsgebieten entfernt. Hierdurch soll die M6g-
lichkeit geschaffen werden (s. S. 12 Begriundung zum Bebau-
ungsplan), starker emittierende Betriebe anzusiedeln. Auch wenn
die Ansiedlung derartiger Betriebe gemal? der Abstandsklassen-
festlegung vorrangig in den Gebieten mit Gl - Festsetzung erfolgt,
konnen hierdurch nachteilige Auswirkungen durch erhéhte Im-
missionen (insbesondere Larm) auf die Wohnungen in den GE -
Gebieten nicht ausgeschlossen werden. Um bei betriebsbezoge-
nen Wohnungen gesunde Wohnverhaltnisse und den Schutz der
Nachtruhe zu gewdhrleisten, kann dies (auch nachtraglich) so-

Ein Komplettausschluss im gesamten Ge-

biet ist stadtebaulich nicht begriindet. Es

sind durchaus Betriebstypen denkbar, die
tatsachlich fur einen geordneten Betriebs-
ablauf unbedingt eine Wohnung auf dem

Betriebsgelande bendtigen.

Die Festsetzungen werden jedoch dahin-
gehend geandert, dass in allen Industrie-
gebieten Betriebswohnungen ausgeschlos-
sen werden und die Errichtung in Gewer-
begebieten an strenge Kriterien geknipft
werden. So kann ein Kompromiss zwi-
schen Immissionsschutz und den berech-
tigten Interessen einzelner Betriebe ge-
funden werden. Der Anregung wird inso-
fern teilweise gefolgt. Es wird nun eine
Festsetzung vorgeschlagen, die in den
Gewerbegebieten, nicht jedoch in den In-
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wohl fur das Gl - als auch das GE - Gebiet Nutzungseinschran-
kungen zur Folge haben. Dies wird in der Regel dann der Fall
sein, wenn zur Nachtzeit (22.00 - 06.00 Uhr) der fir das GE-
Gebiet geltende Larmimmissions-Richtwert der TA - Larm von 50
dB (A) in Bereichen von Wohnungen Uberschritten wird. Bereits
Einzelgerausche, z.B. durch Schwerlastverkehr, die den Richtwert
um mehr als 20 dB (A) Uberschreiten, bedeuten insgesamt eine
Uberschreitung des maximal zulassigen Richtwertes und sind da-
mit unzuléssig.

Die Erfahrungen haben gezeigt, dass die Zulassung von be-
triebsbezogenen Wohnungen sehr oft zu Konflikten fuhrt, die
haufig nur durch Nutzungseinschrankungen, d.h. durch Ein-
schrankung der gewerblichen Tatigkeit in der Nachtzeit, gel6st
werden kénnen.

dustriegebieten Betriebswohnungen aus-
nahmsweise zulasst, dies jedoch an eine
Reihe von Bedingungen knupft, so dass
eine Begrenzung der Zahl von Betriebs-
wohnungen zu erwarten ist.

9. Wehrbereichs- Nach abschlieBender Uberpriifung wird die Stellungnahme vom Die dort gegebenen Hinweise werden zur
verwaltung 24.06.2009 aufrechterhalten. Kenntnis genommen.
28.12.2009

10. | IHK Nord Westfalen Wie bereits im Verfahren geméaR § 4 Abs. 1 BauGB zum Ausdruck

13.01.2010

gebracht, begrif’en und unterstitzen wir grundséatzlich diese Pla-
nungen, mit denen die planungsrechtlichen Voraussetzungen da-
fur geschaffen werden sollen, dass sich in Nottuln an diesem
Standort Unternehmen ansiedeln kénnen.

Unsere weitere Stellungnahme basiert im Wesentlichen auf
den Ausfihrungen vom 5. Juni 2009.

Die angefiihrte textliche Festsetzung fir den Anderungsbereich G
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2 mag zwar zur Information wichtig sein, hat aber wegen des
Flachennutzungsplanes als ,vorbereitende" Bauleitplanung keine
Bedeutung. Derartige entsprechende Festsetzungen sind der

Mit Rucksicht auf die landesplanerische
Bedeutung des Aspekts Einzelhandel wird
diese textliche Darstellung zur Klarstellung

»verbindlichen" Bauleitplanung im Bebauungsplan vorbehalten.

Bebauungsplan 109 ,Gewerbe- und Industriegebiet Beisenbusch"

Zur Art der baulichen Nutzung und der vorgenommenen Gliede-
rung mittels Abstandsklassen weisen wir nochmals darauf hin,
noch mehr Bereiche als Industriegebiet auszuweisen. Durch die
Darstellung von Gl werden Mdglichkeiten zur Ansiedlung von im-
missionsschutz-rechtlich (4. BImSchV) zu genehmigende Betrie-
ben geschaffen und es besteht fur Unternehmen mit Nachtarbeit
ein bevorzugter gunstiger Standort. Insofern ist die Angebotspla-
nung umfanglicher.

Ausnahmeweise zulédssige Nutzungen

Wir regen erneut an, in allen GE und vor allem in allen Gl Be-
triebsleiterwohnungen auszuschlieRen und darUber hinaus im ge-
samten Plangebiet alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 8 Abs. 3 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauNVO auszuschlieRen.
Dieses Gewerbe- und Industriegebiet sollte aufgrund der Flachen-
knappheit in Nottuln, der peripheren Lage und damit verbunde-
nen Emissionsmoglichkeiten tatsachlich nur den ,klassischen" Ge-
werbebetrieben (Produktionsbetriebe, Handwerks- und GroRhan-
delsunternehmen) vorbehalten bleiben.

bereits im Flachennutzungsplan vollzogen.

Ziel des Bebauungsplans ist es, vielfaltigen
Gewerbebetrieben eine Ansiedlung zu er-
moglichen. Dazu gehort auch eine ange-
messene Durchmischung von nicht erheb-
lich belastigenden Gewerbebetrieben in
Gewerbegebieten und starker emittieren-
den Betrieben in den Industriegebieten.
Der Bebauungsplan setzt auf ca. 8 ha Ge-
werbegebiete (in Bereichen, die naher an
schutzwirdige Bebauung grenzt) und auf
6,6 ha Industriegebiete fest. Dies ist als
ausgewogene Durchmischung anzusehen.

Ein solcher Komplettausschluss im gesam-
ten Gebiet ist stadtebaulich nicht begriin-
det. Es sind durchaus Betriebstypen denk-
bar, die tatsachlich fur einen geordneten
Betriebsablauf unbedingt eine Wohnung
auf dem Betriebsgelande bendtigen.

Die Festsetzungen werden jedoch dahin-
gehend geéndert, dass in allen Industrie-
gebieten Betriebswohnungen ausgeschlos-
sen werden und die Errichtung in Gewer-
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begebieten an strenge Kriterien gekntpft
werden. So kann ein Kompromiss zwi-
schen Immissionsschutz und den berech-
tigten Interessen einzelner Betriebe ge-
funden werden. Der Anregung wird inso-
fern teilweise gefolgt.

Die Ubrigen ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind weit gehend ausgeschlos-
sen. Dies wird durch eine andere Formu-
lierung der textlichen Festsetzungen deut-
lich gemacht. Ein vélliger Ausschluss der
ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen ist
jedoch stadtebaulich nicht begriindet. Hier
ist ein zwischen verschiedenen Bereichen
des Plangebietes differenziertes Konzept
entwickelt worden, das dem produzieren-
den Gewerbe einen Vorrang einraumt, in
einem eng begrenzten Rahmen jedoch
auch andere Nutzungen zulasst (z.B.
Tankstellen fir betriebliche Zwecke). Der
Anregung wird insofern teilweise gefolgt.

Auch die Gemeinde verfolgt mit dem Be-
bauungsplan das Ziel Raum fir ,klassi-
sche” Gewerbebetriebe zu geben. In ei-
nem untergeordneten Teilbereich (etwa
1/5 des Gebietes) soll jedoch der Einzel-
handel mit nicht-zentrenrelevanten Sorti-
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Einzelhandel

Der Bebauungsplanentwurf setzt sich in seiner Begriindung und
den konzipierten textlichen Festsetzungen sehr umfanglich mit
dem Einzelhandel auseinander. So begrifenswert die Absicht ist,
alle Zentren- und nahversorgungsrelevanten Elemente auszu-
schlieBen, regen wir weiterhin erneut an, dariiber hinausgehende
Unzulassigkeiten von Einzelhandelsbetrieben vorzunehmen.

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf von der Ge-
meinde selbst ausgefuihrt, sind gewerbliche Flachen nahezu voll-
standig ausgeschopft und dieser GIB-Bereich (Regionalplan) ist
demnéchst der Schwerpunkt fir Unternehmensansiedlungen in
Nottuln. Insofern gehen wir bei dieser Konstellation davon aus,
dass das Gebiet ,klassischen" Gewerbebetrieben (Produktionsbe-
triebe, Handwerks- und GroRRhandelsunternehmen) vorzubehalten
sein sollte.

Fur den Einzelhandel ist Lagegunst in anderen Baugebieten an
anderer Stelle in Nottuln (GE/MI, die aus ASB im Regionalplan
entwickelt sind) moglich.

Wir regen daher an, den Einzelhandel im Plangebiet komplett
auszuschlieBen. Die Ausnahme musste im funktionalen und rdum-
lichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansassigen Pro-
duktions-, Handwerks- oder Gro3handelsbetrieb stehen und der
Einzelhandel sollte nur einen untergeordneten Betriebsteil mit
einer max. festzulegenden Verkaufsflache ausmachen.

Als Grundlage fur den Ausschluss des Einzelhandels als stadte-
bauliche Begriindung dafur kann stehen, dass dieses Gewerbe-
und Industriegebiet den ,klassischen" Gewerbebetrieben vorbe-
halten werden soll. Im Ubrigen kann darauf verwiesen werden,

menten zugelassen werden. Gegenuber
dem ersten Planentwurf wurde dabei der
bereich des GE 1, indem bislang ebenfalls
nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel zu-
lassig sein sollte, herausgenommen. Hier
soll stattdessen nur noch Einzelhandel mit
Fahrzeugen im Zusammenhang mit einer
Werkstatt zulassig sein. Insofern wird der
Anregung teilweise gefolgt. Ein volliger
Ausschluss von Einzelhandelsvorhaben
entspricht jedoch nicht der Zielsetzung der
Gemeinde. Gemal: dem Einzelhandelskon-
zept der Gemeinde (stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB) sollen Einzelhandelsbetriebe mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten, in
sonstigen Gewerbegebieten untergebracht
werden konnen, wenn an den eigentlich
daflir vorgesehenen Standorten (zentrale
Versorgungsbereiche und Appelhtlsener
Stralle) keine geeigneten Flachen verflig-
bar sind. Dies ist vor allem bei bestimmten
flachenintensiven Vorhaben der Fall (Ein-
zelhandel mit Pkw und Nutzfahrzeugen,
Bau- oder Gartenmarktsortimente). Auch
ist bei dieser nun engen Rahmensetzung
ist keine bedeutende Schadigung der Not-
tulner zentralen Versorgungsbereiche oder
der Nachbargemeinden zu erwarten.
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dass im Regionalplan als GIB vorgesehene Bereiche nicht so um-
fanglich zur Verfugung stehen und diese Flache der Aufnahme
derartiger Gewerbe-/Industriebetriebe dienen soll, die aufgrund
ihrer Emissionen nicht in der unmittelbaren Nahe der Ortslage
Nottuln zugelassen werden kénnen und Einzelhandelsbetriebe
Standorte in anderen Baugebieten Nottulns finden. Im Ubrigen
wird im Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes von
Nottuln dieser Standort weder erwahnt noch bewertet.

11.

Bezirksregierung
Munster

12.01.2010

Die in meinem Schreiben vom 21.07.2009 gegebene Stellung-
nahme zur Anderung des Flachennutzungsplanes gilt unverandert.

Zum Bebauungsplan Nr. 109 ,,Gewerbe- und Industrieansiedlungs-
bereich Beisenbusch" sind folgende Anmerkungen zu machen:

1. Fur die damalige 16. Regionalplan-Anderung war der von der
Gemeinde Nottuln vorgetragene dringende Flachenbedarf an
zusatzlichen gewerblichen Entwicklungsbereichen -, ermittelt
durch eine gutachterliche Gewerbebedarfsanalyse - mafigeb-
lich. Dass die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
jedoch der Einzelhandelsentwicklung in diesem Bereich des
Regionalplanes einen grof3ziigigen Spielraum einraumen, steht
der oben genannten Begriindung zur Regionalplananderung
entgegen.

Im Schreiben vom 21.07.2009 ,werden ...
aus Sicht der Raumordnung und Landes-
planung keine Bedenken erhoben”.

Auch die Gemeinde Nottuln verfolgt mit
der Aufstellung primar das Ziel produzie-
renden Gewerbebetrieben Flachen zur
Verfigung zu stellen. Der Entwurf wird
dahingehend geéndert, dass nur auf etwa
einem Funftel der Flachen Einzelhandels-
betriebe Uberhaupt und nur mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten zulassig
sind (sowie auf weiteren Flachen der Ein-
zelhandel mit Fahrzeugen im Zusammen-
hang mit Werkstéatten). Weiterhin sind
keine grofflachigen Einzelhandelsbetriebe
zulassig. Damit besteht kein Widerspruch
zur Zielsetzung der Anderung des Regio-
nalplanes.
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Im Regionalplan ist der Standort des Bebauungsplanes als
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) dargestellt.
Unabhangig von meiner ersten Einlassung ist hier somit nur
Einzelhandel unterhalb der Schwelle der GroR3flachigkeit zulas-
sig (Verkaufsflache < 799 gm). Jegliche kiinftige Entwicklung
einzelner Einzelhandelsbetriebe in die Groflflachigkeit - unab-
héangig davon, ob es sich bei dem angebotenen Hauptsorti-
ment um nahversorgungs-, Zentren- oder nicht zentrenrele-
vante Sortimente handelt - wird seitens der Regionalplanung
nicht mitgetragen,

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt auf3erhalb der ge-
schlossenen Ortschaft ohne Anbindung an Wohnbebauung.
Aus landesplanerischer Sicht hat die Gemeinde dafiir Sorge zu
tragen, dass hier keine Agglomeration von kleinflachigen Ein-
zelhandelsbetrieben entsteht, die faktisch als Fachmarktzent-
rum mit schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche zu werten ist (s. a. Einzelhandelserlass NRW vom
22.07.2008, S. 26). Dazu reichen die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht aus.

In den textlichen Festsetzungen wird im Unterschied zum ur-
sprunglichen Entwurf eine geanderte Fassung der Nottulner
Liste aufgefiihrt, die offensichtlich auf den Uberlegungen zu
einem kommunalen Einzelhandelskonzept basieren. Auch
wenn die Zuordnung der nahversorgungs-, Zentren- und nicht
zentrenrelevanten Sortimente weitestgehend mit den landes-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird jedoch auf die aktuelle Rechts-
sprechung zu § 24a LEPro des OVG NRW
verwiesen, der dessen Bedeutung stark
relativiert (Urteile des Verfassungsge-
richtshofs NRW vom 26.08.2009 (18/08)
sowie Oberverwaltungsgerichtes NRW vom
30.09.2009 (10 A 1676/08) mit der hierzu
erfolgten Zuriickweisung der Nichtzulas-
sungsbeschwerde durch das Bundesver-
waltungsgericht vom 14.04.2010 (4 B
78.09).

Eine weiter reichende Festsetzung — etwa
eine Begrenzung der Anzahl der Betriebe —
ist nicht zulassig. Die gesetzlichen Be-
stimmungen des § 11 BauNVO sind als
ausreichend zur Abwendung unerwiinsch-
ter Agglomerationen von Einzelhandelsbe-
trieben anzusehen.

Das Einzelhandelskonzept wurde am
01.06.2010 durch den Rat der Gemeinde
Nottuln als stéadtebauliches Entwicklungs-
konzept gem. 8 11 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen.
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planerischen Vorgaben des § 24a Abs. 2 Satz 4 LEPro i. V. m.
der Anlage zu 8 24a LEPro ubereinstimmen und der bislang
hier bekannten und vom Rat beschlossenen Nottulner Liste
entsprechen, so gibt es zur neuen, im Bebauungsplan ver-
wendeten Fassung jedoch auch landesplanerische Bedenken:

e Das gebildete Untersortiment ,,Koch- und Bratgeschirr fr
den Garten" als nicht zentrenrelevant zu klassifizieren, ist
aus landesplanerischer Sicht bedenklich, da eine eindeuti-
ge Unterscheidung von Pfannen, Topfen, Tellern, Besteck
etc. fur den Garten im Gegensatz zu im Hause verwende-
tem Koch- und Bratgeschirr letztlich nicht méglich ist. Die-
se Sortimentsgruppe besitzt zudem typische Eigenschaften
der unter Zf. 2.5 EHErl. NRW aufgefiihrten Merkmale. Aus
landesplanerischer Sicht sind daher diese Sortimente Be-
standteile des zentrenrelevanten Sortiments ,,Haus-
haltswaren".

e Darlber hinaus wird das Sortiment ,,Spielgerate fur den
Garten™ als nicht zentrenrelevant aufgefuhrt. Hierbei kann
es sich nur um SpielgroRgerate wie z. B. Schaukeln han-
deln. Andere Spielkleingeréte sind entsprechend der o. g.
Definition des EHETrl. sowie der Anlage zu § 24a LEPro
stets zentrenrelevant.

Vor diesem Hintergrund ist der Bebauungsplan in seinen textli-
chen Festsetzungen entsprechend meiner landesplanerischen und
baurechtlichen Hinweise zu Uberarbeiten. Dartber hinaus bitte
ich, meine grundsatzlichen Anmerkungen in der stadtebaulichen
Abwagung entsprechend zu berticksichtigen.

Entsprechend der Anregung der Industrie- und Handelskammer

Im Rahmen des Beschlusses zum o.g. Ein-
zelhandelskonzept wurde die Nottulner
Liste ohne das genannte Untersortiment
beschlossen und die entsprechende Fest-
setzung des Bebauungsplanes entspre-
chend angepasst. Insofern wurde der An-
regung gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Erdrterungstermin hat
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vom 5. Juni 2009 bin ich gerne bereit, bzgl. der vorgelegten
Bauleitplane einen Ertrterungstermin durchzufihren.

stattgefunden. Zu den inhaltlichen Punk-
ten s.o.

12.

StralRen NRW
12.01.2010

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 soll die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Ausweisung eines
neuen gewerblichen Baugebietes im Gebiet der Gemeinde
Nottuln geschaffen werden.

Das von lhnen ausgewiesene Plangebiet liegt nordwestlich
der Bundesstrale 525 zwischen Nottuln und Appelhilsen und
grenzt von Abschnitt 23, Station 0,180 bis Abschnitt 24, Stati-
on 0,515 direkt an die Bundesstral3e an.

Der parallel zur Bundesstral3e 525 auf gesamter Lange, mit
Ausnahme der Einmindung der KreisstralBe 11, festgesetzte
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt wird von hier begrufit.

Die Anbindung der FuR- und Radverkehre an die vorhandenen
Geh- und Radwege sowie an das OPNV - Netz im Zuge der
BundesstraRe sind mit dem Landesbetrieb StraRen NRW -
Regionalniederlassung Munsterland - im Detail abzustimmen.

Hinsichtlich der geplanten Wohnnutzung wird von hier vorsorglich
darauf hingewiesen, dass eventuelle Anspruche auf aktiven oder
passiven Larmschutz gegeniber dem Stralienbaulasttrager der
BundesstraRe 525 nicht geltend gemacht werden kénnen, da die
Aufstellung des Bebauungsplanes in Kenntnis der Straf’e durchge-
fuhrt wird. Im Einmuindungsbereich der Bundesstralie bitte ich
gemal den Richtlinien fir die Anlage von StraRen, Abschnitt
3.4.2, ein Sichtfeld in den Bebauungsplan einzutragen und festzu-
setzen. Dabei ist eine Geschwindigkeit von 70 Km/h auf der B 525

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Abstimmung findet im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung statt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Sichtfelder befinden sich auf3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes. Im Ubrigen ist durch den Hinweis auf
die Bestimmungen des Bundesfernstra-
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zu Grunde zu legen.

Das Sichtfeld ist von jeder sichtbehinderten Bebauung, Bepflan-
zung oder anderweitiger Benutzung tber 0,80 m Hohe - von der
Fahrbahnoberkante gemessen - dauernd freizuhalten. Baume
entlang der BundesstraRe durfen nur mit einem Abstand von >
4,50 m gepflanzt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Giber die An-
bindung von zwei ErschlieBungsstralen an die Kreisstralle 11 ge-
plant. Die Kreisstrale mindet nach ca. 200 m in die Bundesstra-
Re 525 (Netzknoten 4010 015) ein.

Durch die neue Besiedlung des Plangebietes ist mit einem erhoh-
ten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Uber das durch das Plange-
biet verursachte Verkehrsautfkommen liegen keine genauen Daten
vor. Aufgrund der nahegelegenen Autobahnanschlussstelle Not-
tuln ist zukunftig eine starke Verkehrsbeziehung zur Autobahn 43
zu erwarten. Dies wird insbesondere zu einem erhdhten Ver-
kehrsaufkommen am Knotenpunkt (Netzknoten 4010 015) fuhren.

Da die BundesstraRe 525 im betroffenen Streckenabschnitt mit
einem DTV = 15.368 Kfz/Tag (StralRenverkehrszahlung 2005)
bereits heute eine sehr hohe Verkehrsbelastung aufweist, bleibt
zu prufen, inwieweit der Knotenpunkt die zusatzlichen Verkehre
leistungsfahig abwickeln kann.

Ich bitte Sie in einem Verkehrsgutachten das Verkehrsaufkommen
zu prognostizieren und die Verkehrsqualitatsstufe geman dem
Handbuch fur die Bemessung von Stral’enverkehrsanlagen (HBS
2001) am Knotenpunkt nachzuweisen.

Rengesetzes sichergestellt, dass dieses frei
bleibt. Zur Klarstellung ist jedoch festge-
setzt worden, dass Baume nur mit einem
Abstand von mehr als 4,50 m zur Bundes-
stralle gepflanzt werden dirfen. Insofern
wird der Anregung teilweise gefolgt.

Eine entsprechende Prifung erfolgt durch
ein Verkehrsgutachten und kann auf3er-
halb des Bebauungsplanverfahrens erfol-
gen, da die gegebenen Platzverhaltnisse
einen angemessenen Ausbau des Knoten-
punktes erlauben.

Wie oben erlautert wird ein entsprechen-
des Gutachten erstellt.
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Sofern die Leistungsfahigkeitsgrenze an dem Knotenpunkt B 525 /
K 11 aufgrund des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens tberschrit-
ten wird, sind weitergehende verkehrslenkende Malinahmen in
Erwéagung zu ziehen. Bei der moglichen Betrachtung einer Licht-
signalanlage, ware die vorhandene Signalisierung der Autobahn-
anschlussstelle Nottuln mit einzubeziehen.

Weitere Anregungen sind im Rahmen der Beteiligung der Behor-
den vom Landesbetrieb Straen NRW - Regionalniederlassung
Munsterland - nicht vorzutragen.




30

—
| —

Erneute verkurzte Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (23.04. bis 06.05.2010)

13.

IHK Nordwestfalen
Herr Schmitz

12.05.2010

Grundsatzlich bleibt es bei unserer positiven Einstellung zu diesen
Planungen wie in den Schreiben vom 05.06.2009 und 13.01.2010
ausgefuhrt.

Gleichwohl haben wir erneut auch die gleichen Anregungen zu den
nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. 8 8 (3) BauNVO
bzw. 8 9(3) BauNVO - hier Betriebsleiterwohnen und Nutzungen
fur sportliche Zwecke sowie zum Ausschluss von Einzelhandelsbe-
trieben. Wir verweisen insofern auf unsere 0.g. Schreiben und er-
klaren diese zum Gegenstand dieses Beteiligungsverfahrens.

Auf die Abwéagung zur Stellungnahme Nr.
10 wird verwiesen.

14.

Gemeindewerke Not-
tuln

Geblhren und Beitrage

Abrechnung des Kanal- und Wasseranschlussleitung muss noch
erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwasserwerk Stellungnahme vom 06.07.2009 gilt weiterhin Auf die Abwéagung zur Stellungnahme Nr.
Hochwasserschutz 10 wird verwiesen.

Trinkwasser Keine

Stralenbau Keine

Grinanlagen

Mein Hinweis im Schreiben vom 01.07.2009 zu Pkt. 1.8.7 (Pflanz-
bindung) Abs. 1 wird aufrecht erhalten

Auf die Abwagung zur Stellungnahme Nr.
10 wird verwiesen.
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15.

Bezirksregierung
Munster

29.04.2010

Mit meinem Schreiben vom 07.01.2010 hatte ich zu dem 1. Plan-
entwurf Stellung genommen und darauf hingewiesen, dass die
Zustandigkeit der Bezirksregierung Minster als Umweltbehdrde
gemaR Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz — ZustVU — erst
dann zweifelsfrei beurteilt werden kann, wenn die fur die Grund-
stucksnutzungen vorgesehenen Betriebs- / Anlagearten feststehen.
Diese Beurteilung hat weiterhin Glltigkeit. Insoweit verweise ich
auch auf die Zustandigkeit des Kreises Coesfeld als zustandige
Umweltbehérde.

Dem geanderten Planentwurf ist zu entnehmen, dass fir die Er-
richtung von Betriebswohnungen nunmehr strengere MaRhahmen
gelten (z.B. bauliche Integration, Grundstiicksgrofie mindestens
1.500 m2, keine Betriebswohnungen in Gl — Bereichen). Die Auf-
nahme dieser Festsetzungen in den Bebauungsplan wird von hier
begrufit, da sie geeignet sind, eine spatere Trennung zwischen
Betrieb und Wohnnutzung und eine damit einhergehende mégliche
Fremdvermietung der Betriebswohnungen zu erschweren. Hier-
durch wird spéateren Immissionskonflikten, hervorgerufen durch die
Geltendmachung eines Schutzanspruches betriebsfremder Perso-
nen, vorgebeugt.

Gegen die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes bestehen aus
Sicht der von der Bezirksregierung Munster zu vertretenden Belan-
ge des Immissionsschutzes, der Wasser- und Abfallwirtschaft keine
Bedenken. Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung
des Abwagungsmaterials dienlich sein kdnnten, liegen hier nicht
vor. Planungen oder sonstige Manahmen, die aus stadtebaulicher
Sicht von Bedeutung sein kdnnten, sind mir nicht bekannt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Kreis Coesfeld als Umweltbehdrde ist
ebenfalls beteiligt worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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16.

Kreis Coesfeld
-Kreisentwicklung-

11.05.2010

Aus § 4 Absatz 2 Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) ergibt
sich, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen die damit befass-
ten Stellen im Rahmen der planerischen Abwagung vor der Inan-
spruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten
oder unbebauten Flachen insbesondere zu prifen haben, ob vor-
rangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten,
baulich veranderten oder bebauten Flachen mdglich ist.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird hierzu keine ausrei-
chende Aussage getroffen. Allein die Aussage, dass die gewerbli-
chen Flachen der Gemeinde Nottuln nahezu ausgeschopft sind, ist
aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehodrde nicht ausreichend.
Das Ergebnis einer konkreten Bedarfsprifung sollte aktenkundig
gemacht werden und es sollte begrindet werden, warum nicht
versiegelte, nicht baulich veranderte bzw. unbebaute Flachen in
Anspruch genommen werden und nicht auf bereits versiegelten,
sanierten, baulich verénderten oder bebauten Flachen zurtickge-
griffen werden kann.

Laut Fachdienst Immissionsschutz sind die textlichen Festset-
zungen bezlglich der Betriebswohnungen im nun vorliegenden
Bebauungsplanentwurf u.a. fur die Gebiete GE 1, GE 2 sowie GE 3
neu gefasst worden. Es bestehen gegen die getroffenen Festset-
zungen aus den Belangen des Immissionsschutzes keine Bedenken
mehr. Es werden keine weiteren Anregungen vorgetragen.

Das geplante Gewerbegebiet wird vom Wasserlauf Nr. 22 von
Sudwest nach Nordost durchzogen. Laut Fachdienst Oberfla-
chengewasser sind die Uferstreifen als offentliche Grinflache
dauerhaft zu erhalten und missen beidseitig eine Breite von min-
destens 5 m aufweisen. Der geplante FuBweg sollte mindestens 3

Alternative bereits versiegelte Standorte
stehen nicht zur Verfugung. Insofern be-
steht keine Alternative zur Inanspruch-
nahme unversiegelter Boden. Ein entspre-
chender Hinweis wurde in die Begrindung
aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Grunstreifen steht in erforderlicher
Breite zur Verfligung
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m Abstand von der Boschungsoberkante aufweisen. Fir die Kreu-
zung der Stral’en mit dem Gewasser ist eine Anlagengenehmigung
gem. 8§ 99 LWG bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Das Vorhaben wurde am 06.08.2007 in Nottun mit dem Fachdienst
Kommunale Abwasserbeseitigung abgestimmt. Die gedrosselte
Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt abstim-
mungsgemal in den Hellerbach.

Es wird auf die erforderlichen Verfahren gem. 88 7 WHG und 58 |
LWG hingewiesen.

Im Rahmen des Verfahrens nach 7 WHG sind Aussagen uber die
Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers zu machen
(Trennerlass). Die Gewasservertraglichkeit der Einleitung ist nach-
zuweisen (Immissionsbetrachtung). Des Weiteren ist im Bereich
des geplanten Regenrickhaltebeckens der Grundwasserstand
nachzuweisen.

Bedenken gegen die Planung insbesondere hinsichtlich der Fla-
cheninanspruchnahme und der Landschaftsbildbeeintrachtigung
werden seitens der Unteren Landschaftsbehorde zurilickge-
stellt. Der Eingriffsausgleich tiber ein externes Okokonto wird ak-
zeptiert.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Baumberge-Sud mit entgegenstehenden Festsetzungen. Gemal? 8
29 Abs. 4 Landschaftsgesetz weicht der Landschaftsplan mit seinen
Festsetzungen bei Rechtskraft des B-Planes auf dessen AulRen-
grenze zurlck.

Seitens der Abteilung Bauordnung bestehen hinsichtlich der Auf-
stellung des o.a. Bebauungsplanes weiterhin keine grundsatzlichen

Dadanlzan Nin Cactentziinann fiir din Avt Aarv hanillinhan ANaitziina

Die entsprechenden Aussagen werden im
Rahmen der Ausfihrungsplanung er-
bracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bedenken. Die Festsetzungen fir die Art der baulichen Nutzung
wurden textlich Gberarbeitet. Hinsichtlich der Festsetzung der GST
und GEH Flachen wird auf die vorherige Stellungnahme verwiesen.

Die Festsetzung von Gemeinschaftsflachen wird weiterhin fir nicht
praktikabel gehalten, da z.B. zur Sicherung der Stellplatze eine
Vielzahl von Baulasten notwendig werden. Hierfur wéren in jedem
Bauantragsverfahren amtliche Lageplane u.a. fir die Bindung der
notwendigen Stellplatze vorzulegen. Die notwendigen Verpflich-
tungserklarungen wéaren dann von allen Eigentiimern der Gemein-
schaftsflache zu unterzeichnen (vor einem Notar oder der Bauauf-
sichtsbehdrde). Das Fehlen einer Unterschrift wiirde dann zu einer
Unzulassigkeit des Bauvorhabens fihren.

Die Brandschutzdienststelle gibt folgenden Hinweis:

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist nach Ziffer 5.1
IndBau RL fur Betriebe mit einer Abschnittsflache bis zu 2.500 m=2
eine Loschwassermenge von 92 m3/h und fur Betriebe mit einer
Abschnittsflache von mehr als 4.000 m2 192 m2/h fur mind. 2
Stunden im Planbereich sicher zu stellen. Sofern Betriebe mit be-
sonderer Brandgefahr angesiedelt werden, kdnnen unter Umstan-
den groliere Loschwassermengen erforderlich werden. Die Hydran-
ten sind gemal ,Regelwerk Arbeitsblatt® W 331 anzuordnen.

Es sind fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigte (fir eine
Achslast von 10t) und dimensionierte Zu- und Durchfahrten sowie
Aufstell- und Bewegungsflachen einzuplanen gem. § 5 (4) BauO
NRW. Wendemaoglichkeiten fir Feuerwehrfahrzeuge sind zu beach-
ten.

Sofern Gebaude entstehen werden mit Aufenthaltsraumen, deren

FuRBboden mehr als 7,00 m tber der Gelandeoberflache liegen bzw.

Die GST und Geh-Flachen sind wichtige
Bestandteile des stadtebaulichen Zielkon-
zeptes. Ein moglicher Mehraufwand wird
dabei in Kauf genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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dessen zum Anleitern der Feuerwehr erforderliche Briistungen
mehr als 8,00 m Uber der angrenzenden Gelandeoberflache liegen,
ist der zweite Rettungsweg gem. § 17 (3) BauO NRW baulich si-
cher zu stellen, da die Gemeinde Nottuln Gber keine Kraftfahrdreh-
leiter verflgt.

Seitens der Unteren Gesundheitsbeh6rde bestehen gegen den
0.¢. Bebauungsplan keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Umweltbericht unter
Punkt 4 angegebenen Malinahmen (Betriebswohnungen im Ab-
stand von etwa 50 m und BuUroraume im Abstand von etwa 30 m
vom Fahrbahnrand der B 525 zuzulassen) eingehalten werden soll-
ten.

Die Abteilung StraRenbau und —unterhaltung hat ebenfalls
keine Bedenken oder Anregungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hinsichtlich der besonders sensiblen Be-
triebswohnungen ist eine entsprechende
Festsetzung aufgenommen worden.

17v.

StralRen NRW

Regionalniederlas-
sung Minsterland

10.05.2010

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 soll die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fir die Ausweisung eines neuen
gewerblichen Baugebietes im Gebiet der Gemeinde Nottuln ge-
schaffen werden. Das von Ihnen ausgewiesene Plangebiet liegt
nordwestlich der BundesstraBe 525 zwischen Nottuln und Appel-
hilsen und grenzt von Abschnitt 23, Station 0,180 bis Abschnitt 24,
Station 0,515 direkt an die Bundesstral3e an.

Der parallel zur Bundesstral’e 525 auf gesamter Lange, mit Aus-
nahme der Einmindung der Kreisstrale 11, festgesetzte Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt wird von hier begrii3t. Im Bereich der fest-
gesetzten Zu- und Abfahrtsverbote bitte ich eine dauerhafte und
lickenlose Einfriedigung entlang der BundestraRe im Bebauungs-
plan aufzunehmen.

Fur den genannten Bereich ist eine Pflanz-
festsetzung festgesetzt worden. Diese
beinhaltet ohnehin den Aspekt der Dauer-
haftigkeit. Flr eine Festsetzung einer
schwer definierbaren Luckenlosigkeit wird
keine stadtebauliche Notwendigkeit gese-
hen.
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Die im Bebauungsplan textlich festgesetzte Anbauverbotszone und
Anbaubeschrankungszone zur BundesstralRe 525 bitte ich wie folgt
zu erganzen und festzusetzen.

Neben der eigentlichen Hochbauanlage mussen auch die dazuge-
horigen Pflichtstellplatze nach der jeweiligen Nutzung des Hoch-
baus § 51 BauO NRW auBerhalb der Anbauverbotszone liegen. Die
Baugrenze parallel zur BundesstralRe betragt 20 m. Bei Bauanfra-
gen mit Schaufenstern zur Bundesstral3e hin ist ein Abstand von 40
m zur befestigten Straenkante hin vorzusehen.

Die an die Bundesstral’e angrenzenden Bauvorhaben (z.B. Er-
schlieBungsanlagen, Parkplatze, Ausstellungs- und Lagerflachen,
Sportstatten) sind aus Grunden der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs so zu beleuchten und durch ausreichend hohe und dichte
Einfriedigung, Ballfangzdune, Bepflanzung zum Schutze der Ver-
kehrsteilnehmer abzuschirmen, dass der Ubergeordnete Verkehr
weder geblendet noch abgelenkt wird.

Hinsichtlich der geplanten Wohnnutzung wird von hier vorsorglich
darauf hingewiesen, dass eventuelle Anspruche auf aktiven oder
passiven Larmschutz gegeniber dem Stralienbaulasttrager der
BundesstraRe 525 nicht geltend gemacht werden kénnen, da die
Aufstellung des Bebauungsplanes in Kenntnis der Straf’e durchge-
fuhrt wird.

Den in den textlichen Festsetzungen aufgefuhrten Punkt Werbean-
lagen bitte ich um den nachfolgenden Text zu erganzen und fest-
zusetzen:

Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone sind nicht zulés-
sig. Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrankungszone und
mit Wirkung zur Bundesstralle bedurfen grundsatzlich der geson-

hen.

Eine entsprechende sehr detaillierte Fest-
setzung ist nicht erforderlich und stadte-
baulich nicht begriindet. Im Bereich ,Hin-
weise* wird jedoch auf die Regelungen des
Bundesfernstralengesetzes hingewiesen,
so dass im Einzelfall geprift werden kann,
ob ein Vorhaben die Verkehrsicherheit
gefahrdet. Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine entsprechende sehr detaillierte Fest-
setzung ist nicht erforderlich und stadte-
baulich nicht begriindet. Im Bereich ,Hin-
weise* wird jedoch auf die Regelungen des
Bundesfernstraliengesetzes hingewiesen,
so dass im Einzelfall gepruft werden kann,

nh ain \/Inrhahnn Ain \/arvlzahreinharhait
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derten Zustimmung gemal § 9, Abs. 6 FStrG der Stralenbauver-
waltung. AuBBerhalb der Anbauverbotszone ist die Ausrichtung und
Gestaltung der Werbeanlagen so umzusetzen, dass die Werbung
die Verkehrsteilnehmer nicht blendet oder ablenken kann.

Bei der konkreten Gestaltung und Standortfestlegung der im Be-
bauungsplan festgesetzten Sammelwerbeanlage (SW) ist der
Landesbetrieb Strallenbau NRW im weiteren Verfahren erneut zu
beteiligen.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes ist tber die An-
bindung von zwei ErschlieBungsstralen an die Kreisstrale 11
geplant. Die Kreisstrafle miindet nach ca. 200 m in die Bundes-
stralRe 525 (Netzknoten 4010 015) ein.

Im Einmindungsbereich der Bundesstrale bitte ich gemafl den
Richtlinien fir die Anlage von StralRen, Abschnitt 3.4.2, ein Sicht-
feld in den Bebauungsplan einzutragen und festzusetzen. Dabei
ist eine Geschwindigkeit von 70 Km/h auf der B 525 zu Grunde zu
legen. Das Sichtfeld ist von jeder sichtbehinderten Bebauung,
Bepflanzung oder anderweitiger Benutzung uber 0,80 m HOhe -
von der Fahrbahnoberkante gemessen - dauernd freizuhalten.
Baume entlang der BundesstralRe durfen nur mit einem Abstand
von > 4,50 m gepflanzt werden.

Die Anbindung der FuB- und Radverkehre an die vorhandenen
Geh- und Radwege sowie an das OPNV - Netz im Zuge der Bun-
desstraBe ist nicht eingeplant. Die ErschlieBung der FuR- und

ob ein Vorhaben die Verkehrsicherheit
gefahrdet. Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

Die Beteiligung obliegt der zustandigen
Baugenehmigungsbehorde. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Sammelwerbeanla-
ge auBerhalb der Baubeschrankungszone
(40 m) zur Bundesstrale liegt.

Die Sichtfelder befinden sich auf3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes. Im Ubrigen ist durch den Hinweis auf
die Bestimmungen des Bundesfernstra-
Rengesetzes sichergestellt, dass dieses frei
bleibt. Zur Klarstellung ist jedoch festge-
setzt worden, dass Baume nur mit einem
Abstand von mehr als 4,50 m zur Bundes-
stralle gepflanzt werden dirfen. Insofern
wird der Anregung teilweise gefolgt.

Ein zusatzlicher Ful3- und Radweg wurde
im Einmundungsbereich der K 11 festge-
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Radverkehre ist mit dem Landesbetrieb Stralen NRW - Regional-
niederlassung Munsterland - im Detail abzustimmen und im Be-
bauungsplan darzustellen.

Durch die neue Besiedlung des Plangebietes ist mit einem erhoh-
ten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Uber das durch das Plan-
gebiet verursachte Verkehrsaufkommen liegen keine genauen
Daten vor. Aufgrund der nahegelegenen Autobahnanschlussstelle
Nottuln ist zukiinftig eine starke Verkehrsbeziehung zur Auto-
bahn 43 zu erwarten. Dies wird insbesondere zu einem erhghten
Verkehrsaufkommen am Knotenpunkt (Netzknoten 4010 015)
fihren. Da die Bundesstralle 525 im betroffenen Streckenab-
schnitt mit einem DTV = 15.368 Kfz/Tag (Strallenverkehrszah-
lung 2005) bereits heute eine sehr hohe Verkehrsbelastung auf-
weist, bleibt zu prifen, inwieweit der Knotenpunkt die zusatzli-
chen Verkehre leistungsfahig abwickeln kann. Grundlage zur Be-
urteilung der ErschlieBung des Baugebietes ist eine Verkehrsun-
tersuchung. Seitens der Gemeinde Nottuln ist daher in einem
Verkehrsgutachten das Verkehrsaufkommen zu prognostizieren
und die Verkehrsqualitatsstufe gemaR dem Handbuch fir die
Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS 2001) am Kno-
tenpunkt nachzuweisen. Ein entsprechendes Verkehrsgutachten
wird derzeit erstellt. Das abschlielende Ergebnis bleibt abzuwar-
ten.

Sofern die Leistungsfahigkeitsgrenze an dem Knotenpunkt B 525
/ K 11 aufgrund des zusatzlichen Verkehrsaufkommens Uber-
schritten wird, sind weitergehende verkehrslenkende MalRnahmen
notwendig. Bei der mdglichen Betrachtung einer Lichtsignalanla-
ge, ware die vorhandene Signalisierung der Autobahnanschluss-
stelle Nottuln mit einzubeziehen.

setzt. Die Detailabstimmung erfolgt im
Rahmen der Ausfuihrungsplanung.

Ein entsprechendes Verkehrsgutachten
wird durch die Gemeinde erstellt.
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stelle Nottuln mit einzubeziehen.

Die konstruktiven Einzelheiten der neuen Anbindung sind ent-
sprechend der fir den Landesbetrieb StraBenbau NRW geltenden
Richtlinien, insbesondere auch unter Bertcksichtigung der fir die
zu erwartenden Fahrzeuge malRgebenden Eckradien und
Schleppkurven festzulegen.

Sofern im Bereich der KreisstraRe eine Links- und Rechtsabbiege-
spur notwendig werden, sind die festgesetzten Verkehrsflachen
im nordlichen Bereich der Kreisstrale nicht ausreichend. Ferner
sind im Bebauungsplan keine Verkehrsflachen fur die Erschlie-
Rung der Rad- und Fullverkehre eingeplant. Um spatere Pla-
nungszwange durch zu geringe Verkehrsflachenausweisung aus-
zuschlielRen, wird eine entsprechende Verkehrsplanung durch die
Gemeinde aufgestellt und vor Ubernahme in den Bebauungsplan
im Detail mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW abgestimmt.
Fur diese Planung wird seitens der Regionalniederlassung Muns-
terland ein Sicherheitsaudit nach den ,Empfehlungen fiir das Si-
cherheitsaudit von Stral3en" durchgefihrt.

Sofern eine Anderung bzw. eine Erganzung der bestehenden
Kreuzung notwendig wird, ist diese zwischen dem Landesbetrieb
StraRlenbau NRW und dem Kreis Coesfeld schriftlich nach dem
geltenden Kreuzungsrecht gemaR FStrG zu vereinbaren. Ich bitte
Sie den Kreis Coesfeld Uber den aktuellen Sachstand zu informie-
ren.

Weitere Anregungen sind im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
vom Landesbetrieb Stralen NRW - Regionalniederlassung Munster-
land - nicht vorzutragen. Bei dem weiteren Verfahrensablauf bitte
ich mich zu beteiligen.

Vorsorglich ist die festgesetzte Verkehrs-
flache im Einmindungsbereich erweitert
worden und ein Fulweg zur Haltestelle
festgesetzt worden. Details kdnnen im
Zuge der Ausfuhrungsplanung aufierhalb
des Bebauungsplanverfahrens abgestimmt
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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18.

Wehrbereichsverwal-
tung West

04.05.2010

Unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben teile ich lThnen mit, dass
von mir wahrzunehmende Belange durch o.a. Planung grund-
satzlich nicht berihrt werden.

Sofern in folgenden Bauverfahren - einschlief3lich Dachaufbauten,
Antennen, Schornsteine, Solar- und Photovoltaikanlagen, Wind-
energieanlagen als auch fir andere Vorhaben - jedoch Bauhéhen
von 60 Metern Uber Grund und mehr erreicht werden sollten,
bitte ich mir die entsprechenden Bauvoranfragen / Bauantrage
zur Einzelfallprifung zuzuleiten.

Das Planungsgebiet liegt unterhalb eines militéarischen Tagtief-
fluggebietes, in dem Tiefflug bis 75m Uber Grund durchgefiihrt
wird.

Bei einer Lage unterhalb des Tagtieffluggebietes wird ab Bauho-
hen von 75m uber Grund eine Tageskennzeichnung nach den am
02.09.2004 vom Bundesministerium fur Verkehr , Bau- und Woh-
nungswesen erlassenen Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zur
Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen - in der Fassung vom
29.04.2007 - erforderlich.

Des Weiteren verlauft Uber das Plangebiet in ca. 365 m Hohe -
ber NN ein Abschnitt des militarischen Nachttiefflugsystems. Die-
se Hohe stellt eine absolute Bauh6henbegrenzung dar.

Auf Grund dieser Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgas-

Eine Zuleitung zur Einzelfallpriifung erfolgt
durch die zustandige Baugenehmigungs-
behorde.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Emissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Spa-
tere Ersatzanspruche gegen die Bundeswehr werden wegen die-
ses frihzeitigen Hinweises nicht anerkannt.

19.

Bezirksregierung
Munster

21.05.2010

Meine mit Schreiben vom 12.01.2010 gegebene Stellungnahme gilt
unverandert, da insbesondere meine Hinweise zur Nottulner Sorti-
mentsliste im erneuten Entwurf des Bebauungsplanes nicht be-
ricksichtigt wurden.

Auf die Abwéagung zur Stellungnahme Nr.
11 wird verwiesen. Die Hinweise zur Not-
tulner Sortimentsliste wurden im Zuge der
erneuten verkiirzten Offentlichkeitsbeteili-
gung vom 4.6.- 18.6.2010 in die Planung
eingearbeitet und der Anregung damit
gefolgt.
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Erneute verkurzte Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (04.06. bis 18.06.2010)

20

StralRen NRW

Autobahnniederlas-
sung Hamm

08.06.2010

Wir verbleiben bei unserer Stellungnahme vom 04.05.2010. Des

Weiteren verweisen wir auf die Stellungnahme der Regionalnieder-
lassung Munsterland vom 12.01.2010. Wir bitten um weitere Betei-
ligung im Planverfahren.

Auf die dort gegebene Abwagung wird
verwiesen.

21

IHK Nord Westfalen
18.06.2010

Zur Problematik der Anderung der Sortimentsliste bleibt es bei un-
serer grundsatzlichen Einstellung dazu, den Einzelhandelt im Plan-
gebiet vollstandig fur unzulassig zu erklaren.

Auf die Abwéagung zur Stellungnahme Nr.
10 wird verwiesen.

22

Landesbetrieb Stra-
Ren NRW

17.06.2010

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 soll die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fir die Ausweisung eines neuen
gewerblichen Baugebietes im Gebiet der Gemeinde Nottuln ge-
schaffen werden. Das von Ihnen ausgewiesene Plangebiet liegt
nordwestlich der BundesstraBe 525 zwischen Nottuln und Appel-
hilsen und grenzt von Abschnitt 23, Station 0,180 bis Abschnitt
24, Station 0,515 direkt an die Bundesstralie an.

Seitens der Regionalniederlassung Munsterland bestehen aus
Grunden der Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs im Zuge
der Bundesstralle 525 Bedenken gegen den mit Schreiben vom
01.06.2010 vorgelegten Bebauungsplan:

1. Bundesstral’en haben auBerhalb von Ortsdurchfahrten in erster
Linie die Funktion der Verbindung zentraler Orte. Anbindungen im
Zuge der freien Strecke von Bundesstral’en schranken die Leis-
tungsfahigkeit und damit die Verbindungsfunktion generell ein
und stellen aulRerdem zuséatzliche Gefahren- und Storstellen fir

den flieRenden Verkehr dar. Aus diesen Griinden sind zusatzliche
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Einmindungen und Kreuzungen an den freien Strecken von klas-
sifizierten Straen grundséatzlich zu vermeiden.

Der in dem bisher vorgelegten Bebauungsplan parallel zur Bun-
desstralRe 525, mit Ausnahme der Einmindung der Kreisstralie
11, festgesetzte Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ist im aktuellen
Bebauungsplan (2. erneute Offenlage) nicht mehr auf gesamter
Lange enthalten. Nordwestlich der KreisstraRe fehlt das entspre-
chende Planzeichen im Bebauungsplan.

2. Neben der eigentlichen Hochbauanlage missen gemaR § 9
(5a) FStrG auch die dazugehorigen Pflichtstellpléatze der jeweili-
gen Nutzung des Hochbaus auBerhalb der Anbauverbotszonen zu
BundesstraRen liegen. Diese Pflichtstellplatze sind als notwendige
Stellplatze zu einem Neubau oder einer Nutzungsanderung eines
bestehenden Hochbaus fester Bestandteil des Baugenehmigungs-
verfahrens und der anschlieRenden Baugenehmigung des Vorha-
bens oder auch des rechtskraftig gewordenen Bebauungsplans.
Die seitens der Regionalniederlassung Munsterland mit Stellung-
nahme vom 10.05.2010 geforderten textlichen Erganzungen hin-
sichtlich der Anbauverbotszone und Anbaubeschrankungszone
sind weder im Bebauungsplan noch in der Begriindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen worden.

3. Laut 8§ 9, (6) FStrG bedurfen Werbeanlagen innerhalb der An-
bauverbots- / Anbaubeschrankungszonen und mit Wirkung zu
den klassifizierten Bundesstrallen grundsatzlich der gesonderten
Zustimmung der Stralenbauverwaltung. Daher ist der Landesbe-
trieb StraBenbau NRW im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens erneut zu beteiligen. Die seitens der Regionalniederlassung

Hierbei handelt es sich um einen graphi-
schen Fehler. Wie auch der Begrindung
zu entnehmen ist, ist der Bereich unver-
andert auf der gesamten Lange der K11
vorgesehen. Der Satzungsbeschluss erfolgt
einschlieBlich dieser Festsetzung.

Eine entsprechende sehr detaillierte Fest-
setzung ist nicht erforderlich und stadte-
baulich nicht begriindet. Im Bereich ,Hin-
weise* wird jedoch auf die Regelungen des
Bundesfernstrallengesetzes hingewiesen,
so dass im Einzelfall gepruft werden kann,
ob ein Vorhaben die Verkehrssicherheit
gefahrdet. Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine entsprechende sehr detaillierte Fest-
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Munsterland mit Stellungnahme vom 10.05.2010 geforderten
textlichen Erganzungen hinsichtlich der Schaufensterwerbung
sowie der Werbeanlagen sind weder im Bebauungsplan noch in
der Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen worden.

4. Aus Grunden der Verkehrssicherheit sind im Einmindungsbe-
reich der BundesstralRe und dem Geh- und Radweg die Sichtfel-
der gemaR den Richtlinien fur die Anlage von Strallen, Abschnitt
3.4.2 sicherzustellen. Dabei ist eine Geschwindigkeit von 70 Km/h
auf der B 525 zu Grunde zu legen. Das Sichtfeld ist von jeder
sichtbehinderten Bebauung, Bepflanzung oder anderweitiger Be-
nutzung tber 0,80 m Hohe - von der Fahrbahnoberkante gemes-
sen - dauernd freizuhalten.

Die vorgenannten Bedenken werden gegenstandslos, sofern die
nachfolgend aufgefuhrten textlichen Festsetzungen und Planzei-
chendarstellungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

1. Parallel zur BundesstraRe 525 ist auf gesamter Lange, mit
Ausnahme der Einmundung der Kreisstrale 11, ein Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt festzusetzen und im Bebauungsplan gemaf
Planzeichenverordnung zeichnerisch im Bebauungsplan
darzustellen.

setzung ist nicht erforderlich und stadte-
baulich nicht begriindet. Im Bereich ,Hin-
weise* wird jedoch auf die Regelungen des
Bundesfernstrallengesetzes hingewiesen,
so dass im Einzelfall gepruft werden kann,
ob ein Vorhaben die Verkehrssicherheit
gefahrdet. Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

Die Sichtfelder befinden sich auf3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes. Im Ubrigen ist durch den Hinweis auf
die Bestimmungen des Bundesfernstra-
Rengesetzes sichergestellt, dass dieses frei
bleibt. Zur Klarstellung ist jedoch festge-
setzt worden, dass Baume nur mit einem
Abstand von mehr als 4,50 m zur Bundes-
stralle gepflanzt werden dirfen. Insofern
wird der Anregung teilweise gefolgt.

Wie zuvor erlautert, handelt es sich um
einen graphischen Fehler. Wie auch der
Begrindung zu entnehmen ist, ist der Be-
reich unverandert auf der gesamten Lange
der K11 vorgesehen. Der Satzungsbe-
schluss erfolgt einschlieBlich dieser Fest-
setzung.
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2. Die im Bebauungsplan textlich festgesetzte Anbauverbotszo-
ne und Anbaubeschréankungszone zur Bundesstralie 525 bitte ich
wie folgt zu erganzen und festzusetzen.

Neben der eigentlichen Hochbauanlage mdissen auch die dazuge-
horigen Pflichtstel|platze nach der jeweiligen Nutzung des Hoch-
baus § 51 BauO NRW aulSerhalb der Anbauverbotszone liegen. Die
Baugrenze parallel zur BundesstralSe betrdagt 20 m. Bei Bauanfra-
gen mit Schaufenstern zur BundesstralSe hin ist ein Abstand von
40 m zur befestigten StralSenkante hin vorzusehen

3. Den im Bebauungsplan textlich festgesetzten Punkt Werbean-
lagen bitte ich um den
nachfolgenden Text zu erganzen und festzusetzen:

Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone sind nicht zulés-
sig. Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrankungszone und
mit Wirkung zur BundesstralSe bedlirfen grundséatzlich der geson-
derten Zustimmung gemdélis § 9, Abs. 6 FStrG der Stralsenbauver-
waltung. AuBerhalb der Anbauverbotszone ist die Ausrichtung
und Gestaltung der Werbeanlagen so umzusetzen, adass die Wer-
bung die Verkehrsteilnehmer nicht blendet oder ablenken kann.

4. Im Einmindungsbereich der BundesstralRe und im Zuge des
Geh- und Radweges bitte ich, ein Sichtfeld gemal’ der Richtlinien
fur die Anlage von Stralien, Abschnitt 3.4.2, in den

Danhaininnenlan 2aninhnarierh Ainaiitrannn 1inAd factziientrzan

setzung.

Eine entsprechende sehr detaillierte Fest-
setzung ist nicht erforderlich und stadte-
baulich nicht begriindet. Im Bereich ,Hin-
weise* wird jedoch auf die Regelungen des
Bundesfernstral’engesetzes hingewiesen,
so dass im Einzelfall gepruft werden kann,
ob ein Vorhaben die Verkehrssicherheit
gefahrdet. Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

Eine entsprechende sehr detaillierte Fest-
setzung ist nicht erforderlich und stadte-
baulich nicht begriindet. Im Bereich ,Hin-
weise* wird jedoch auf die Regelungen des
Bundesfernstraliengesetzes hingewiesen,
so dass im Einzelfall gepruft werden kann,
ob ein Vorhaben die Verkehrssicherheit
gefahrdet. Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

Die Sichtfelder befinden sich aufierhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes. Im Ubrigen ist durch den Hinweis auf
die Bestimmungen des Bundesfernstra-
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Bebauungsplan zeichnerisch einzutragen und festzusetzen.

Daruber hinaus sind die nachfolgend aufgefuihrten Punkte bei der
weiteren Planung seitens der Gemeinde Nottuln zu bertcksichti-
gen.

Die an die Bundesstral’e angrenzenden Bauvorhaben (z.B. Er-
schliefungsanlagen, Parkplatze, Ausstellungs- und Lagerflachen,
Sportstatten) sind aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs so zu beleuchten und durch ausreichend hohe und
dichte Einfriedigung, Ballfangzaune, Bepflanzung zum Schutze
der Verkehrsteilnehmer abzuschirmen, dass der Gbergeordnete
Verkehr weder geblendet noch abgelenkt wird.

Bei der konkreten Gestaltung der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Sammelwerbeanlage (SW) ist der Landesbetrieb Stra3enbau
NRW im weiteren Verfahren erneut zu beteiligen, sofern diese mit
Wirkung zu Bundesstralie aufgestellt werden soll.

Hinsichtlich der geplanten Wohnnutzung wird von hier vorsorglich
darauf hingewiesen, dass eventuelle Anspriiche auf aktiven oder
passiven Larmschutz gegeniber dem Stralienbaulasttrager der

Rengesetzes sichergestellt, dass dieses frei
bleibt.

Eine entsprechende sehr detaillierte Fest-
setzung ist nicht erforderlich und stadte-
baulich nicht begriindet. Eine Pflicht zur
Einfriedung ist durch eine Pflanzfestset-
zung gegeben. Im Bereich ,,Hinweise* wird
auRBerdem auf die Regelungen des
Bundesfernstralengesetzes hingewiesen,
so dass im Einzelfall geprift werden kann,
ob ein Vorhaben die Verkehrssicherheit
gefahrdet. Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

Die Beteiligung obliegt der zustandigen
Baugenehmigungsbehorde. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Sammelwerbeanla-
ge auBerhalb der Baubeschrankungszone
(40 m) zur Bundesstrale liegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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BundesstraRe 525 nicht geltend gemacht werden kénnen, da die
Aufstellung des Bebauungsplanes in Kenntnis der Stral3e durch-
gefuhrt wird.

Im Bereich der Zu- und Abfahrtsverbéte bitte ich eine dauerhafte
und lickenlose Einfriedigung entlang der Bundesstrafle im Be-
bauungsplan aufzunehmen. Baume entlang der Bundesstralie
durfen nur mit einem Abstand von > 4,50 m gepflanzt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Giber die An-
bindung von zwei ErschlieBungsstraen an die Kreisstralle 11
geplant. Die KreisstraRe mundet nach ca. 200 m in die Bundes-
stralle 525 (Netzknoten 4010 015) ein.

Die Anbindung der Ful3- und Radverkehre an die vorhandenen
Geh- und Radwege sowie an das OPNV - Netz im Zuge der Bun-
desstrale sowie die ErschlieBung der FuBR- und Radverkehre sind
mit dem Landesbetrieb StraRen NRW - Regionalniederlassung
Munsterland - im Detail abzustimmen.

Durch die neue Besiedlung des Plangebietes ist mit einem erhdh-
ten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Uber das durch das Plange-
biet verursachte Verkehrsaufkommen liegen keine genauen Da-
ten vor. Aufgrund der nahegelegenen Autobahnanschlussstelle
Nottuln ist zukinftig eine starke Verkehrsbeziehung zur Autobahn
43 zu erwarten. Dies wird insbesondere zu einem erhghten Ver-
kehrsaufkommen am Knotenpunkt (Netzknoten 4010 015) flh-
ren. Da die BundesstraRe 525 im betroffenen Streckenabschnitt
mit einem DTV = 15.368 Kfz/Tag (Stralenverkehrszahlung 2005)

In diesem Bereich wird ein Pfalnzgebot
festgesetzt sowie festgesetzt, dass Baume
nur in einem Abstand von mehr als 4,50 m
zur Bundesstralie gepflanzt werden dur-
fen.

Ein zusatzlicher Ful3- und Radweg wurde
im Einmundungsbereich der K 11 festge-
setzt. Die Detailabstimmung erfolgt im
Rahmen der Ausfuihrungsplanung.
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bereits heute eine sehr hohe Verkehrsbelastung aufweist, bleibt
zu prifen, inwieweit der Knotenpunkt die zuséatzlichen Verkehre
leistungsfahig abwickeln kann. Grundlage zur Beurteilung der
ErschlieBung des Baugebietes ist eine Verkehrsuntersuchung.

Seitens der Gemeinde Nottuln ist daher in einem Verkehrsgutach-
ten das Verkehrsaufkommen zu prognostizieren und die Ver-
kehrsqualitatsstufe gemall dem Handbuch fir die Bemessung von
StralBenverkehrsanlagen (HBS 2001) am Knotenpunkt nachzuwei-
sen. Ein entsprechendes Verkehrsgutachten wird derzeit erstellt.
Das abschlieRende Ergebnis bleibt abzuwarten.

Sofern die Leistungsfahigkeitsgrenze an dem Knotenpunkt B 525
/ K 11 aufgrund des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens tber-
schritten wird, sind weitergehende verkehrslenkende Malinahmen
notwendig. Bei der mdglichen Betrachtung einer Lichtsignalanla-
ge, ware die vorhandene Signalisierung der Autobahnanschluss-
stelle Nottuln mit einzubeziehen.

Die konstruktiven Einzelheiten der neuen Anbindung sind ent-
sprechend der fur den Landesbetrieb StraBenbau NRW geltenden
Richtlinien, insbesondere auch unter Berlcksichtigung der fir die
zu erwartenden Fahrzeuge mafgebenden Eckradien und
Schleppkurven festzulegen.

Sofern im Bereich der KreisstraRe eine Links- und Rechtsabbiege-
spur notwendig werden, sind die festgesetzten Verkehrsflachen
im nordlichen Bereich der Kreisstral3e nicht ausreichend. Ferner
sind im Bebauungsplan keine Verkehrsflachen fur die Erschlie-
RBung der Rad- und FuRverkehre eingeplant. Um spéatere Pla-
nungszwange durch zu geringe Verkehrsflachenausweisung aus-
zuschliel3en, wird eine entsprechende Verkehrsplanung durch die

Ein entsprechendes Verkehrsgutachten
wird durch die Gemeinde erstellt.

Vorsorglich ist die festgesetzte Verkehrs-
flache im Einmindungsbereich erweitert
worden und ein FulBweg zur Haltestelle
festgesetzt worden. Details kdnnen im
Zuge der Ausfuhrungsplanung auf3erhalb
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Gemeinde aufgestellt und vor Ubernahme in den Bebauungsplan
im Detail mit dem Landesbetrieb StraRenbau NRW abgestimmt.

Fur diese Planung wird seitens der Regionalniederlassung Mins-
terland ein Sicherheitsaudit nach den ,Empfehlungen fiir das Si-
cherheitsaudit von Straflen" durchgefuhrt.

Sofern eine Anderung bzw. eine Erganzung der bestehenden
Kreuzung notwendig wird, ist diese zwischen dem Landesbetrieb
Strallenbau NRW und dem Kreis Coesfeld schriftlich nach dem
geltenden Kreuzungsrecht gemal FStrG zu vereinbaren. Ich bitte
Sie, den Kreis Coesfeld tber den aktuellen Sachstand zu informie-
ren.

Weitere Anregungen sind im Rahmen der Beteiligung der Behor-
den vom Landesbetrieb Strallen NRW - Regionalniederlassung
Minsterland - nicht vorzutragen. Bei dem weiteren Verfahrensab-
lauf bitte ich mich zu beteiligen.

des Bebauungsplanverfahrens abgestimmt
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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23

Kreis Coesfeld

18.06.2010

seitens der Abt. 63 - Bauen und Wohnen bestehen keine Be-
denken, aus bauordnungsrechtlicher Sicht wird jedoch erneut auf
die Stellungnahme 11.05.2010 hingewiesen:

Hinsichtlich der Festsetzung der GST und GEH Flachen wird auf
die vorherige Stellungnahme verwiesen.

Die Festsetzung von Gemeinschaftsflachen wird weiterhin fir
nicht praktikabel gehalten, da z.B. zur Sicherung der Stellplat-
ze eine Vielzahl von Baulasten notwendig werden. Hierflr wéren
in jedem Bauantragsverfahren amtliche Lageplane u.a. fur die
Bindung der notwendigen Stellplatze vorzulegen. Die notwendi-
gen Verpflichtungserklarungen wéaren dann von allen Eigentu-
mern der Gemeinschaftsflache zu unterzeichnen (vor einem Notar
oder der Bauaufsichtsbehorde). Das Fehlen einer Unterschrift
wurde dann zu einer Unzulassigkeit des Bauvorhabens fihren.

Die Abt. 70 - Umwelt hat keine Bedenken gegen das Vorhaben,
wenn folgende Nebenbestimmungen und Hinweise bericksichtigt
werden:

Fachdienst Altlasten /7 Bodenschutz:

Aus § 4 Absatz 2 Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) ergibt
sich, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen die damit befass-
ten Stellen im Rahmen der planerischen Abwagung vor der Inan-
spruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten
oder unbebauten Flachen insbesondere zu prifen haben, ob vor-
rangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten,
baulich veranderten oder bebauten Flachen mdglich ist.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird hierzu keine ausrei-

Die GST- und GEH-Flachen sind wichtige
Bestandteile des stéadtebaulichen Zielkon-
zeptes. Ein moglicher Mehraufwand wird
dabei in Kauf genommen.

Alternative bereits versiegelte Standorte
stehen nicht zur Verfligung. Insofern be-
stehen keine Alternativen zur Inanspruch-
nahme unversiegelter Béden. Der Bedarf
wurde im Verfahren zur 16. Anderung des
Regionalplanes nachgewiesen. Ein ent-
sprechender Hinweis wurde in die Begriin-
dung aufgenommen.
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chende Aussage getroffen. Allein die Aussage, dass die gewerbli-
chen Flachen der Gemeinde Nottuln nahezu ausgeschopft sind,
ist aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehérde nicht ausreichend.
Das Ergebnis einer konkreten Bedarfsprifung sollte aktenkundig
gemacht werden und es sollte begriindet werden, warum nicht
versiegelte, nicht baulich veranderte bzw. unbebaute Flachen in
Anspruch genommen werden und nicht auf bereits versiegelten,
sanierten, baulich verénderten oder bebauten Flachen zurtickge-
griffen werden kann.

Fachdienst Oberflachengewasser:

Das geplante Gewerbegebiet wird vom Wasserlauf Nr. 22 von
Stidwest nach Nordost durchzogen. Der Wasserlauf soll laut Er-
lauterungen erhalten bleiben. Die Uferstreifen sind als 6ffentliche
Grunflache dauerhaft zu erhalten und mussen beidseitig eine
Breite von mindestens 5m aufweisen. Der geplante FulRweg we-
niger als 3m Abstand von der Boschungsoberkante aufweist, ist
hierfur eine Genehmigung gem. 8 99 LWG erforderlich. Fir die
Kreuzung der Stralen mit dem Gewasser ist ebenfalls eine Anla-
gengenehmigung gem. § 99 LWG einzuholen.

Der Kreis Coesfeld steht einer Gewéasserverlegung um das Ge-
werbegebiet herum, wie schon beim Abstimmungsgesprach im
August 2007 dargelegt, weiterhin positiv gegenuber.

Fachdienst Untere Landschaftsbehorde:

Die Realisierung der Planung ist mit Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts und des Landschaftshildes verbunden. Die Eingriffs-
bilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass fur den Ausgleich der
Beeintrachtigungen ein rechnerisches Defizit von 277.290 Bio-

topwertpunkten besteht. Bis zum Satzungsbeschluss ist ein Kon-

Der Grinstreifen steht in erforderlicher
Breite zur Verfigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Ausgleich soll tiber das Okokonto der
Wirtschaftsbetriebe des Kreises Coesfeld
erfolgen.
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tenausgleich durchzufihren, in dem geeignete MalRnhahmen fest-
gesetzt bzw. ein Abldsevertrag mit einem anerkannten Okokon-
ten-Betreiber vorgelegt wird.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Baumberge-Sid mit entgegenstehenden Festsetzungen. Gemal §
29 Abs. 4 Landschaftsgesetz weicht der Landschaftsplan mit sei-
nen Festsetzungen erst mit Rechtskraft des B-Planes auf dessen
AuBengrenze zuruck.

Seitens der Abt. 53 - Unteren Gesundheitsbeh6rde bestehen
keine Bedenken, da gem. Antragsunterlagen larmintensive Betrie-
be ausgeschlossen werden und eine Gliederung entsprechend des
Abstandserlasses erfolgt.

Gem. Geruchsgutachten werden die zulassigen 15 % der Jahres-
stunden in denen Geriiche auftreten dirfen, nicht Gberschritten,
sodass erhebliche Belastigungen fur die Nachbarschaft und All-
gemeinheit nicht zu erwarten sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




