Bauplanungsre iche Beurteilu

Es ist vorgesehen, die bereits geteilten Grundstiicke im Wege einer Verschmelzung oder
Vereinigungsbaulast zu verschmelzen/versinigen, damit eine Baugenehmigung erteilt bzw.
das Anzeigeverfahren angewendet werden kann,

Dann scllen die Hauser im Wege des WEG geteilt werden. Diesas Varfahran ist hier
angestrebt, well dadurch die dauerhafte Sulere Darstellung erhalten bleibt, da nicht mit
einem Instandhaltungsstau zu rechnen ist und ungewolite An- und Umbauten oder
verunstaltende Fassadenbekleidungen nicht mbglich sind.

Der notwendig zu schlieBende Vertrag der jeweiligen Eigentimer wird diesen Geist zum
Inhalt haben. Der Bebauungsplan unterteilt sich nach WA1 und WAZ (sind in der
zeichnerischen Darstellung nicht dargestellt, lediglich wird von hier angenommen, dass damit
WA | und WA || gamaint sind,

In dem Gebiet sind E(Einzelhdusear) und D (Doppelhauser) erlaubt,

Da die Trennung nach WEG erfolgt und die Hauser keine Brandwand, sonderm nur eine
Wohnungstrennwand erhalten, ist die bis maximal 50 m lange Hausgruppe als Einzelhaus zu
beurteilen, weil sie zu anderen Grenzen Abstand hailt,

In diasem Falle ist keine Machbesserung des B-Planes hinsichtlich E (Einzelhaus), socndem
nur von der Baeschrinkung der Wohneinheiten gem. 3. der textlichen Festsetzungen
notwendig.

Bei einer ggf. gewlinschten Herstellung von Brandwanden gelten die Hauser (stehen auf
Gemeinschaftsflichen) als Hausgruppe 1.5. von Reihenhadusem.

Um Reihenhauser* méglich zu machen, ist eine Ausweisung des B-Planes fir
Reihenhiuser oder eine Ricknahme der Beschrinkung der Anzahl von Wohnungen
erforderlich.

Famer braucht es eine Zustimmung der Zufahrten zu jedem Gebaude.

Bei einer GUberbauten Fldche von 11 x 83 m? + 1 x 120 m?* = 1,033 m* betragt die
Grundstiicksfliche 3.450m? x 0,3 = 1.035 m*

Zufahrten: ca. 14 EP x 14 m* = rd 200 m? mithin: GRZ (vorh) 1.033 + 200 = 1.233 m*

(berbauter Fléche.
3,450 m? x (0,3 +25 % auf BauNViO 19 (4) 1.) = 3.40 x 0.375 = 1.293 m* GRZ (zul).
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