Planzeichnung

Hochwasserschutz /
Regenrtickhaltung

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Gem. § 1 (6) BauNVO ist die gem. § 4 (2) BauNVO zuléssige Nutzung "Schank- und Speisewirtschaften" im Allgemeinen
Wohngebiet nicht zulassig.

Gem. § 1 (6) BauNVO ist die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung "Tankstelle" im Allgemeinen Wohngebiet
nicht zulassig.

2. Beschréankung der Zahl der Wohneineiten
Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude ist innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets auf maximal 2
Wohnungen beschrénkt. Die Doppelhaushalfte gilt als ein Gebaude.

3. Flachen fiir Garagen
Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen und auf den hierfiir festgesetzten Flachen zulassig. Eine
Uberschreitung der hinteren Baugrenze ist bis zu 2 m zuléssig.

4.Hohenlage baulicher Anlagen

Die Héhenlage der baulichen Anlagen wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes durch Festsetzung einer maximalen Trauf-
und Firsthéhe bestimmt. Bezugshohe ist die Hohe der Oberkante der StraRengradiente der mittig vor dem Grundsttick liegenden
Verkehrsflache. Es gilt jeweils die Verkehrsflache, die vor der Haupteingangsseite des Gebaudes liegt.

Die Héhen der baulichen Anlagen innerhalb des WA werden wie folgt festgesetzt:

max. 5m
max 10 m

Traufhhe (Oberkante der Traufe als Schnittlinie der AuBenflache der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut):
Firsthéhe (Oberkante First als Schnittlinie der AuRenkanten der Dachhaut der Dachflachen):

5. Flachen, die frei zu halten sind
Auf der von Bebauung freizuhalenden Flache sind bauliche Anlagen aller Art auRer Einfriedungen unzulassig.

6. Bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gebaude mit Wohnnutzungen so lange unzuléssig, bis das festgesetzte Regenriickhaltebecken
/ Hochwasserschutzbecken hergestellt ist.

Gestalterische Festsetzungen

1. Baukdrpergestaltung
Doppelhauser sind jeweils als gestalterische Einheit bezliglich Material und Farbe auszubilden.

2. Versiegelung
Stellplatze, ihre Zufahrten und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.a. anzulegen.

3. Einfriedungen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung aus
standorttypischen, einheimischen Heckenpflanzungen in maximal 1 m Hohe auszufiihren. Dabei sind Zaune bis zu einer Héhe
von 1m in Verbindung mit Hecken oder dauerhaften Berankungen zulassig.

. Itung und Dachaufbauten
Fur Hauptgebaude sind nur Satteldacher, Walmdacher oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30 - 45° zul&ssig.
Dacheindeckungen mit einer glanzenden Oberflache sind unzulassig.
Bei geneigten Dachern darf die Summe der Dachaufbauten und Zwerchhauser 50 % der Trauflange des Gesamthauses nicht
(iberschreiten.
Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind flachig auf die Dachkonstruktion aufzubringen. In Ausnahmeféllen darf
die Neigung der vorgenannten Anlagen die Dachneigung um maximal 10 ° tiberschreiten.

Hinweise

1. Bodendenkmaler
GemanR der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde
unverzlglich die Gemeinde Nottuln als Untere Denkmalbehorde zu informieren.

2. Kampfmittel

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifender Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist
die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

3. Niederschlagswasser

Das unbelastete Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen und der privaten Grundsttlicksflachen wird
gemaR § 51a Landeswassergesetz den Flachen der angrenzenden Regenriickhaltung zugeleitet. Unbelastetes
Niederschlagswasser der Dachflachen kann auch auf den einzelnen Grundstiicken in Zisternen gesammelt und z.B. fiir
die Grunflachenbewésserung genutzt oder dem Brauchwasserkreislauf zugefiihrt werden.

4. Baugrundbeschaffenheit

Es wird empfohlen, im Vorfeld der NeubaumaRnahmen ergénzende Baugrunduntersuchungen durchzufiihren.
Aufgrund des Bodenaufbaus sind die Keller moglichst als ,weil3e Wanne' in wasserundurchlassigem Beton gemaf DIN
1045 herzustellen. Der wasserundurchlassige Beton sollte bis zur zukiinftigen Gelandeoberkante ausgefiihrt werden.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Grundflachenzahl als Dezimalzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

-0-

2N

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

A

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: &ffentliche Parkflachen

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: FuBweg

StralRenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Fléache fiir die Ver- und Entsorgung: Elektrizitat

Flache fiir die Ver- und Entsorgung: Abwasser
hier: Zweckbestimmung Hochwasserschutz / Regenriickhaltung

Flache fiir die Ver- und Entsorgung: Punpstation

6. Grunflachen

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Begleitgriin (auch: Grundstiickszufahrten)

Private Griinflache
Zweckbestimmung: Obstgarten

Umgrenzung einer Flache zur Anpflanzung und zum Erhalt von einem
hochstdmmigen Obstbaum je 80 m? dieser Flache (Empfehlungen siehe
Begriindung)

7. Sonstige Planzeichen

| N gy S—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fir Garagen

Flachen fiir Abfallbehalter

Umgrenzung der Flachen, die freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstragers zu
belastende Flache

8. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW
P - Hauptfirstrichtung

9. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

1" BemaRung in m
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Verfahren

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat gem. § 3 BauGB am iber die eingegangenen
Stellungnahmen entschieden und den Bebauungsplan Nr. 105 gem. § 10 BauGB

beschlossen.

Nottuln, den

Der Bebauungsplan Nr. 105 ist am ortsuiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser

Bekanntmachung wird der Bebauungsplan wirksam.

Nottuln, den

Gemeinde Nottuln

Bebauungsplan Nr. 105
"Schoppmanns Wiese"
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