Anlage 3

Gemeinde Nottuln
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8

»Schul-, Sport- und Erholungszentrum

erweitert durch Bebauungsplan Nr. 55 ,Gymnasium — Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 8 ,Schul-, Sport-, und Erholungszentrum®

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Begrundung

Stand:

Entwurf zum Satzungsbeschluss



1. Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 befindet sich ca. 200 m sidlich des
Nottulner Ortskerns. Er ist im Studen begrenzt durch die Rudolf-Harbig-StraBe, im Westen
durch den Niederstockumer Weg, im Norden durch den Hummelbach und den
Niederstockumer Weg und im Osten durch die AuBengrenze des Baumberge-Stadions, den
Hummelbach und die Dilmener StraBe. Der Bereich der Plandnderung befindet sich im
Sldosten des Geltungsbereichs entlang des Verlaufs der St.-Amand-Montrand-StraBe. Die
genauen Abgrenzungen ergeben sich aus der Planzeichnung.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 15.000 gm.
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/, Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 (erweitert durch Bebauungsplan Nr. 55)

Anderungsbereich

2. Anlass, Planerfordernis und Ziel

Anlass fur die Planédnderung ist der Wunsch der Gemeinde Nottuln, ein Nahwarmenetz im
Bereich des Schul-, Sport- und Erholungszentrum aufzubauen. An dieses sollen die Bader,
die Hauptschule, das Gymnasiums, die Martinischule, die Jugendherberge und zwei
Kindergarten angeschlossen werden. Hierflr soll eine mit Holzhackschnitzeln — also einem
nachwachsendem Rohstoff — betriebene Heizzentrale errichtet werden.

Das Vorhaben dient insbesondere den Belangen des Umweltschutzes — hier insbesondere
der Nutzung erneuerbarer Energien. Die Errichtung der Holzhackschnitzelanlage ist



gegenwartig planungsrechtlich nicht zulassig; auf Grund der oben beschriebenen
Voraussetzungen besteht somit ein Planerfordernis.

Darliber hinaus soll die tatsachlich errichtete St.-Amand-Montrand-StraBe durch den
Bebauungsplan gesichert werden.

3. Verfahren

Durch das Planverfahren soll der Bebauungsplan Nr. 8 ,Schul-, Sport- und
Erholungszentrum” (Satzungsbeschluss 1978) geandert werden. Dieser wurde innerhalb des
jetzt vorgesehenen Anderungsbereich zu einem spateren Zeitpunkt (Satzungsbeschluss
1991) durch den Bebauungsplan Nr. 55 ,Gymnasium — Erweiterung des Bebauungsplans Nr.
8 Schul-, Sport-, und Erholungszentrum*® erweitert.

Die Plananderung findet im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung statt. Die hierfir erforderlichen Voraussetzungen gem. §
13a BauGB sind erflllt.

4. Ausgangssituation
4.1 Regionalplan

Im Regionalplan ist der maBgebliche Bereich als Wohnsiedlungsbereich dargestellt. Das
Vorhaben widerspricht somit nicht den Zielen der Raumordnung.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich Flache fiir den Gemeinbedarf dar.
Der Flachennutzungsplan kann hier gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB berichtigt werden und
erganzend eine Einrichtung mit der Zweckbestimmung Nahwéarme dargestellt werden.

4.3 Landschaftsplan

Auf Grund der Lage im Innenbereich wird der Anderungsbereich nicht im Landschaftsplan
dargestellt.

4.4 Bebauungsplan

Der gegenwartig bestehende Bebauungsplan Nr. 8 ,Schul-, Sport- und Erholungszentrum®
erweitert durch Bebauungsplan Nr. 55 ,Gymnasium — Erweiterung des Bebauungsplans Nr.
8 ,Schul-, Sport-, und Erholungszentrum* setzt im Anderungsbereich Flachen fiir den
Gemeinbedarf mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen fest (u.a. Schule, Jugendherge).



4.5 Standortbeschreibung

Innerhalb des bestehenden Schul-, Sport- und Erholungszentrums, in dem sich diverse
Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde Nottuln befinden, umfasst der Anderungsbereich
zum groBten Teil die St.-Amand-Montrand-StraBe mit den unmittelbar angrenzenden
Bereichen. Der Bereich, in dem die Holzhackschnitzelanalge errichtet werden soll stellt sich
zurzeit als etwa 1,5 m hoher mit Bdumen und Straduchern bewachsener Béschungsbereich
dar.

5. Konzept

Der Standort fir die Holzhackschnitzelanlage wird von zwei wesentlichen Faktoren bestimmt.
Zum einen erfordert der Belang des Immissionsschutzes gewisse Abstédnde zur
Wohnbebauung; zum anderen gilt es, einen Standort festzulegen, der eine wirtschaftliche
Errichtung und einen wirtschaftlichen Betrieb des Nahwarmenetzes ermdglicht. Darlber
hinaus ist eine problemlose Anlieferung erforderlich. Diese Kriterien sind am gewahlten
Standort erfillt. Alle Ubrigen Festsetzungen orientieren sich an der bestehenden Situation.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Flache fiur die Versorgung mit der Zweckbestimmung Strom / Warme:
Holzhackschnitzelanlage

Der Standort erflllt die in Kapitel 5 genannten Voraussetzungen bzgl. des
Immissionsschutzes und der Verkehrsanbindung und ist somit geeignet fr die Errichtung der
Holzhackschnitzelanalge. Entsprechend wird der Standort als Flache fur die Versorgung mit
der Zweckbestimmung ,Nahwarme* festgesetzt. AuBerdem wird durch die Festsetzung
,=Holzhackschnitzelanlage“ der Anlagentyp naher definiert. Andere Anlagentypen sind somit
nicht zulassig. Die eigentliche Anlage soll im ndérdlichen Teil der festgesetzten Flache
errichtet werden. Dies wird wie in Kapitel 6.3 beschrieben durch Baugrenzen sichergestellt.
Die Ubrigen Flachen auBerhalb der Baugrenzen dienen insbesondere der Errichtung
geeigneter Zufahrten.

6.2 Verkehrsflache

Innerhalb der bislang bestehenden Flache fur den Gemeinbedarf wurde die St.-Amand-
Montrand-StraBe zur ErschlieBung der unterschiedlichen angrenzenden Einrichtungen
errichtet. Der bestehende StraBenverlauf soll nun im Bebauungsplan als Verkehrsflache
festgesetzt werden.

Ebenfalls festgesetzt wird ein grdBerer bestehender Parkplatz als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung Parkflache. Die im Ubrigen StraBenverlauf bereits



bestehenden kleineren Parkflachen erfordern diese Festsetzung jedoch nicht; sie sind auch
innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache zulassig.

Die St.-Amand-Montrand-StraBe weist eine Fahrbahnbreite von etwa 6 m auf und verfiigt
Uber separate Gehwege. Der bestehende Ausbaustandard genigt sowohl den
gegenwartigen als auch den zuklnftigen Anforderungen.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Durch die neu festgesetzte Verkehrsflache werden bestehende Baufenster durchschnitten.
Insofern ist hier eine am StraBenverlauf orientierte Anpassung der Baugrenzen erforderlich.

Weiterhin wird innerhalb der Flache fir die Versorgung eine Baugrenze festgesetzt, um den
Standort der Anlage auf den nérdlichen Teil der Flache zu begrenzen. Dies geschieht wie in
Kapitel 7.1 néher erldutert aus Immissionsschutzgrinden.

6.4 Hohenfestsetzung

Um die Auswirkungen der Anlage auf das Ortsbild zu begrenzen, wird eine
Hbhenbegrenzung fir die maximale Gebaudehdhe (OK) von 10 m festgesetzt.
Hbéhenbezugspunkt ist die mittig vor der Flache befindliche Oberkante der St.-Amand-
Montrand-StraBe.

Ausgenommen von der Begrenzung der Gebaudehdhe sind untergeordnete technische
Aufbauten und Abgasanlagen.

6.5 Pflanzfestsetzung

Zur Verbesserung der Qualitat des Ortsbildes und zur Kompensation der zu entfernenden
Bepflanzung am Standort erfolgt eine Pflanzfestsetzung. Diese dient insbesondere zur
Eingriinung nach Westen in Richtung des Sportplatzes und nach Siiden zum angrenzenden
Wohngebiet (Pflanzfestsetzung A). Hier sollen sowohl Baume als auch Strducher gepflanzt
werden.

Aber auch in Richtung Osten zur St.-Amand-Montrand-StraBe soll eine Eingriinung erfolgen,
um insbesondere den Zufahrtsbereich zur StraBe hin einzugrinen (Pflanzfestsetzung B). Zur
Wahrung der Verkehrssicherheit sollen hier jedoch nur Stréucher, nicht jedoch Baume
gepflanzt werden.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes

7.1 Immissionen

Durch die neu entstehende Flache fur die Versorgung mit der Zweckbestimmung Nahwéarme
/ Holzhackschnitzelanlage werden Larmemissionen sowie eine Staubbelastungen der Luft



verursacht. Durch den wie in Kapitel 6.3 beschrieben durch Baugrenzen naher bestimmten
Standort der Holzhackschnitzelanalge wird sichergestellt, dass sich der Standort mindestens
etwa 100 m von der nachsten Wohnbebauung entfernt befindet. Insofern sind
Beeintrachtigungen der Anwohner nicht zu erwarten. Es ist zu erwarten, dass durch
geeignete technische MaBnahmen (Filter, aktiver Larmschutz) alle Grenzwerte eingehalten
werden kénnen. Dies ist im Genehmigungsverfahren der Anlage genauer zu prifen.

7.2 Verkehr

Durch die Anlage entstehen neue Verkehre nur in geringem Umfang: Es erfolgen in der
Winterzeit etwa zwei Anlieferungen und eine Abfuhr der Asche wdchentlich (also
vergleichbar mit der Haufigkeit der Mullabfuhr). Diese kénnen Uber das bestehende
Verkehrsnetz sicher und ohne erhebliche Beldstigung der angrenzenden Nutzungen
durchgefiihrt werden.

7.3 Umwelt

Durch das Vorhaben entstehen geringflgige Luft- und Larmbelastungen. Hier sind jedoch
wie oben beschrieben keine erheblichen Belastigungen zu erwarten. Insofern wird dies hinter
den Belang der Férderung erneuerbarer Energien zurtickgestellt.

Auf Grund des Vorhabens muss die bestehende Bepflanzung auf der Flache fir die
Versorgung entfernt werden. Es handelt sich dabei um einen etwa 30-jahrigen Bestand von
Baumpflanzungen mit Hecken/Unterholz auf einer Flache von etwa 1750 m2. Dies wird
teilweise durch Ersatzpflanzungen kompensiert wird. Im dbrigen wird auch diese
Beeintrachtigung hinter den Belang der Férderung erneuerbarer Energien zurlickgestellt.

Eine Umweltprifung sowie ein Ausgleich des Eingriffs ist im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 a BauGB nicht erforderlich.

7.4 Ortsbild

Die Errichtung der Holzhackschnitzelanlage stellt sich als technisches Bauwerk dar. Dies
steht ggf. in einem Konflikt mit der Funktion der Umgebung als Erholungszentrum —
insbesondere im westlich angrenzenden Bereich. Durch entsprechende Griinfestsetzungen
kann jedoch eine bessere Integration in das Ortsbild erfolgen. Im Ubrigen wird auch diese
Beeintrachtigung hinter den Belang der Férderung erneuerbarer Energien zurlickgestellt.

8. Flachenbilanz / Kosten

Die Holzhackschnitzelanalge, die durch den Bebauungsplan ermdglicht wird, erfordert
Investitionen von etwa 900.000 € sowie etwa 300.000 € fir das Nahwarmenetz.



Fladchenbilanz
Verkehrsflache: ca. 8.500 m?
Flache fir die Versorgung: ca. 1.750 m?

Flache fur den Gemeinbedarf: ca. 5.000 gm



