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BEGRUNDUNG GEMASS § 5 (5) BauGB
Darstellung im heutigen Flachennutzungsplan

Der Bereich der 56. Flachennutzungsplananderung liegt am sudlichen
Ortsrand der Gemeinde Nottuln und umfasst die Flachen zwischen
der OlympiastraBe im Westen, der Dilmener StraBe im Osten und
der sudlichen Grenze der sudlichen Grundstiicke an der Coubertin-
StraBe. Im Siden verlauft die Grenze bogenférmig und entspricht in
Teilen der nérdlichen bzw. nordwestlichen Grenze der Grabenparzel-
le des Entwéasserungsgrabens. Die GesamigréBe des Anderungsbe-
reiches betrégt ca. 7,4 ha. Im heute gultigen Flachennutzungsplan ist
die Gesamtflache als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Der
Anderungsbereich wird von Nordosten nach Stdwesten von einer
200 m breiten Richtfunkstrecke gequert.

Ziele der Landesplanung

Die Ziele der Landesplanung werden im Regionalplan des Regie-
rungsbezirkes Munster konkretisiert. Der Bereich der 56. FNP-
Anderung liegt innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches.

Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftspla-
nes Rorup, der hier keine Schutzausweisungen festsetzt. Das Gebiet
befindet sich in 400 m bis 500 m Entfernung zu westlich, stdlich und
Ostlich gelegenen Landschaftsschutzgebieten. Die nachstgelegene
Flache aus dem Biotopkataster des Landes NRW liegt ca. 400 m ent-
fernt. Somit sind Flachenschutzkategorien gemaB Landschaftsgesetz
NRW durch diese Planung nicht betroffen.

Ziel und Zweck der Planung

Der Bevoélkerungsentwicklung der Gemeinde Nottuln wird bis 2020
eine weiterhin positive Tendenz prognostiziert. Daraus ergibt sich
gemaB Gutachten des Pestel Institutes, Hannover 2005 ein Gesamt-
bedarf von ca. 1.450 Einfamilienhdusern bis zum Jahr 2020. Trotz
sinkender HaushaltsgréBen weist Nottuln eine Gberdurchschnittliche
Geburtenhaufigkeit auf. Daraus resultiert umso mehr ein nach wie vor
hoher Bedarf an familienfreundlichen Wohnformen und kindgerechten
Wohngebieten. Trotz der aktuellen wirtschaftlichen Entwicklungen
wird fur Nottuln der Bedarf bzw. eine entsprechende Nachfrage nach
Baugrundsticken vornehmlich aus der jingeren Generation der an-
gestammten Bevdlkerung von Nottuln, teils aber auch aus dem be-
nachbarten Oberzentrum von Minster gesehen.

Von besonderem o6ffentlichen Interesse der Gemeinde ist es, einer-
seits der Abwanderung jlingerer Menschen aus Nottuln entgegenzu-
wirken, andererseits durch den Zuzug neuer Einwohner eine mittel-
bis langfristige Auslastung der vorhandenen Infrastruktur sicherzu-
stellen. Das Wohnraumférderungsprogramm des Landes NRW fir
2009 konstatiert fur den Eigentumsmarkt in Nottuln ein hohes Be-
darfsniveau.
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Zur Deckung des Bedarfes soll ein neues Wohngebiet entwickelt
werden, das insbesondere fir Familien Wohnbauflachen bereitstellt.
Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass die vorhandenen
Baugebiete innerhalb der Gemeinde Nottuln zu einem hohen Pro-
zentsatz bebaut sind. Als Standort eines neuen Wohngebietes drangt
sich der Bereich ,Westlich Dulmener StraBe’ auf, denn durch dieses
Gebiet wirde der Hauptort Nottuln mit seiner Infrastruktur besonders
gestarkt werden, weil die Infrastruktureinrichtungen teilweise vom
Plangebiet aus fuBlaufig erreichbar sind. Insgesamt befindet sich das
Plangebiet in verkehrsgiinstiger Lage zu den Ubergeordneten Haupt-
verkehrsstraBen und weist keine Restriktionen hinsichtlich Verkehrs-
anbindungen, Immissionen und Flachenzuschnitt auf. Der land-
schaftsdkologische Eingriff wird aufgrund der minderwertigen Aus-
gangssituation als gering eingestuft.

Zweck der Anderung ist es, die zukiinftige Nutzung als Wohngebiet
vorzubereiten. Dabei soll ein modernes innerdrtliches Wohnquartier
entwickelt werden, das seiner speziellen Lage im Ubergang zwischen
Orts- und Landschaftsrand gerecht wird. Dementsprechend wird der
nordliche Teil des Plangebietes von ,Flachen fir die Landwirtschaft’ in
\Wohnbauflachen’ ge&ndert. Diese Anderung betrifft auch den Be-
reich der Bestandsbebauung entlang der Dilmener StraBe.

Der stdliche Teilbereich, der stdlich der verlangerten Grenze des
Baugebietes um die NurmistraBe liegt, soll aufgrund des abfallenden
Geléandes als Regenrickhalteflache, die muldenartig in den Land-
schaftsraum integriert wird, genutzt werden. Die Flache soll zukinftig
als Griunflache mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltung darge-
stellt werden.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
112 Westlich Dilmener StraBe’.

5. ErschlieBung

Das zuklnftige Baugebiet soll im Osten von der Dilmener StraBe aus
erschlossen werden. Damit wird der Verkehr unmittelbar Gber das
Ubergeordnete StraBennetz abgeleitet. Im Rahmen einer Verkehrsun-
tersuchung zum Baugebiet OlympiastraBe (Ingenieurbiro Dr.
Schwerdhelm und Tjardes GbR, Schortens, Dezember 2008) wird
empfohlen, die nicht durchgehende Befahrbarkeit einer neuen StraBe
zwischen OlympiastraBe und Dllmener StraBe zu gewéhrleisten, um
auf diese Weise Schleichverkehre zu vermeiden.

Der Anderungsbereich soll Gber einzelne FuB- und Radwege an an-
grenzende Bereiche angebunden werden. Um den flieBenden Ver-
kehr auf der Dllmener StraBe nicht zu beeintrachtigen, werden die
Zufahrtsmdglichkeiten aus den unmittelbar angrenzenden Wohnbau-
flachen entsprechend der Lage und der Anzahl der heutigen Zufahr-
ten eingegrenzt.

Die Schmutzwasserentsorgung ist durch den vorhandenen Kanal si-
chergestellt, der den Anderungsbereich von Westen nach Osten
quert. Aufgrund der unmittelbaren Anbindung des Anderungsberei-
ches an die Dilmener StraBe kdénnen alle erforderlichen Leitungen
zur Ver- und Entsorgung problemlos in das Gebiet geflihrt werden.
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Da die Bedingungen fur eine Versickerung von Regenwasser inner-
halb des Plangebietes nicht erfillt sind, soll das Regenwasser uber
einen separaten Regenwasserkanal den sudlich gelegenen Rick-
halteflachen innerhalb der dargestellten Griinflache zugefthrt werden.
Von der Regenruckhaltemulde ist ein Uberlauf zum &stlich angren-
zenden Entwasserungsgraben vorgesehen.

6. Larmimmissionen

GeméaB dem im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellten
Larmgutachten (Planungsbiro fir Larmschutz Altenberge, Minster,
Januar 2009) wurde festgestellt, dass fur die Bebauung entlang der
Ddlmener StraBe passive LarmschutzmaBnahmen notwendig wer-
den, wahrend im Bereich der Neubebauung, der sich westlich an-
schlieBt, die Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im
Stadtebau - eingehalten werden.

7. Geruchsimmissionen

Das Geruchsgutachten der Landwirtschaftlichen Unternehmensbera-
tung NRW 2007, das flr eine westlich gelegenere Flache erstellt wur-
de, stellt fest, dass emittierende Betriebe im Bereich Stockum eine
ausreichende Entfernung zu dem Anderungsbereich aufweisen. Hof-
stellen, die ndher zum Plangebiet liegen, sind nicht mehr in Betrieb
und haben auch keinen Bestandsschutz mehr. Von einer unvertragli-
chen Geruchsbelastung ist demnach nicht auszugehen.

8. Bodenschutz

Im Bereich des Geltungsbereiches der 56. FNP-Anderung sind keine
Altlasten bekannt. Die ,Karte der schutzwirdigen Béden in NRW’
weist fir den Anderungsbereich ,besonders schutzwirdige Staunas-
sebdden’ aus. Eine derartige Einstufung bedingt aber, dass sich ne-
ben der zweifelsohne wasserstauenden Eigenschaft des Untergrun-
des das eingestaute Wasser in Ebenen zu Feuchtgebieten und Bioto-
pen entwickeln kann. Dies ist aber aufgrund der vorhandenen Topo-
graphie und der festgestellten Wasserstande ausgeschlossen. Anfal-
lende Regenwaésser versickern oder stauen sich nur untergeordnet in
oberflachennahem Untergrund und flieBen wesentlich mit der Gelan-
deneigung hangwarts ab. Diese Entwasserung wird heute durch Feld-
drainagen unterstitzt. Lediglich im stdlichen Bereich der geplanten
Grinflache mit der Zweckbestimmung Regenrlckhaltung ist die Ent-
wicklung von Feuchtgebieten topographisch méglich.

Alle Flachen im Bereich des Hauptortes Nottuln, die fir eine alternati-
ve Wohnbauflachenentwicklung in Frage kdmen, weisen schutzwar-
dige Staunassebdden auf.

9. Bodendenkmalpflege

Im Bereich des Geltungsbereiches der 56. FNP-Anderung sind keine
denkmalwerten Bodenfunde bekannt. In den Bebauungsplan wird ein
Hinweis aufgenommen, dass bei Entdeckung von Bodendenkmalern
unverziglich die Gemeinde Nottuln als Untere Denkmalbehérde zu
benachrichtigen ist.
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10.

11.

Umweltschiitzende Belange

Die Auswirkungen der geplanten Nutzungen auf die einzelnen
Schutzguter werden auf Ebene des Flachennutzungsplanes im Um-
weltbericht dargelegt. Die konkreten Auswirkungen auf den Natur-
haushalt werden im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplan-
verfahrens bilanziert. Die entsprechenden AusgleichsmaBnahmen zur
Kompensierung des Eingriffs werden im Bebauungsplan planungs-
rechtlich festgesetzt.

Anpassung der Bauleitplanung gemaB § 20 Landesplanungsge-
setz

Die Abstimmung der beabsichtigten 56. FNP-Anderung mit den Zielen
der Landesplanung entsprechend § 20 Landesplanungsgesetz erfolgt
im Rahmen des Anderungsverfahrens.
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1.1

1.2

2.1

2.2

UMWELTBERICHT
Einleitung
Allgemeines

Im Rahmen des 56. FNP-Anderungsverfahrens wurde zur Beriick-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen durch die FNP-Anderung ermittelt und in dem vorliegenden
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Darstellung der wichtigsten Ziele der 56. FNP-Anderung

Im 56. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan der Gemeinde
Nottuln soll die derzeitige Darstellung ,Flachen fir die Landwirtschaft’
im nordlichen Teilbereich in Wohnbauflachen, im sidlichen Teilbe-
reich in Grinflachen geandert werden. Die Flachen verteilen sich auf
die zukUnftigen Nutzungen wie folgt:

e Wohnbauflachen ca. 6,4 ha

e  Grunflachen ca. 1,0 ha

Ziel der Anderung ist die Sicherstellung einer nachhaltigen und ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung westlich der Dilmener StraBe
und die Bereitstellung von Baugrundstlicken, insbesondere fir Fami-
lien, um damit der Abwanderung jangerer Menschen aus Nottuln ent-
gegenzuwirken und um durch den Zuzug neuer Einwohner die Aus-
lastung der vorhandenen Infrastruktur sicherzustellen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung ins-
gesamt

Der Bereich der 56. FNP-Anderung hat heute keine Erholungsfunkti-
on far die angrenzende Bevdlkerung. Durch Anlage eines FuBwege-
netzes und von groBflachigen Grinflachen kann die Naherholungs-
funktion verbessert werden. Es besteht keine Belastung durch land-
wirtschaftliche Intensivtierhaltung, weil entsprechende Betriebe eine
ausreichende Entfernung zum Anderungsbereich aufweisen.

Die Bestandsbebauung entlang der Dilmener StraBe ist einer erhdh-
ten Larmbelastung durch den vorbeifahrenden KfZ-Verkehr ausge-
setzt. Durch entsprechende passive SchallschutzmaBnahmen, die in-
nerhalb des Bebauungsplanes festgesetzt werden, ist von keiner er-
heblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch auszugehen.
Uber dem Anderungsbereich verlauft in Nordost-Sidwest-Richtung
ein 200 m breiter Korridor einer Richtfunkstrecke. Es sind keine Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch Richtfunkstrecken
bekannt.

Schutzgiter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die vorgesehene Nutzung als Wohnbauflache flhrt zu keinem Verlust
von Vegetationsbestanden, weil der Anderungsbereich heute vorwie-
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2.3

2.4

2.5

gend als groBflachig ausgerdumtes Intensivackerland genutzt wird.
Lediglich im Bereich der Hausgarten der Bestandsbebauung an der
Dulmener StraBe befinden sich Laub- und Obstbaumbesténde.

GemaB Vorprifung der Artenschutzbelange im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens kann davon ausgegangen werden, dass die un-
tersuchten relevanten gesetzlich geschitzten Arten innerhalb des
Neubaubereiches nicht vorkommen oder durch die vorliegende Pla-
nung nicht so eingeschrankt werden, dass mit dem Erldschen der lo-
kalen Population zu rechnen ist. Fir die Bestandsgebaude entlang
der Dulmener StraBe kann eine grundsatzliche Eignung fir Schleier-
eulen und fir Steinkduze nicht ausgeschlossen werden. Deshalb ist
hier im Rahmen der Bauanzeige, des Antrages auf Nutzungsande-
rung oder des Antrages einer Abbruchgenehmigung jeweils aktuell
der Nachweis zu flhren, dass keine der relevanten Arten durch die
beabsichtigte MaBnahme beeintrachtigt wird. Durch entsprechende
landschaftsokologische AusgleichsmaBnahmen ist davon auszuge-
hen, dass die FNP-Anderung zu keiner erheblichen Beeintrachtigung
der Schutzglter Tiere und Pflanzen und der biologischen Vielfalt fih-
ren wird.

Schutzgut Boden

Der Boden des Anderungsbereiches wurde anthropogen verandert
und durch bewirtschaftungsbedingte MaBnahmen uberpragt. Der Bo-
denaufbau wird insgesamt als hoch wasserstauend eingestuft und ist
somit nur gering wasserdurchlassig. GemaB der ,Karte der schutz-
wurdigen Bbéden in NRW’ weist der Anderungsbereich besonders
schutzwirdige Staunadssebdéden auf. Aufgrund der heute nicht vor-
handenen Versiegelung besteht eine hohe Empfindlichkeit gegentber
einer zuklnftigen Versiegelung durch Uberbauung. Dieser Eingriff
wird dadurch vermindert, dass das Obeflachenwasser gesammelt und
einem Regenrickhaltebecken innerhalb der zukinftig dargestellten
Grinflache zugefuhrt wird. Eine weitere Minderung der Bodenbeein-
trachtigung erfolgt durch Festsetzungen von Grinflachen und von
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Bebauungsplanverfahrens.

Schutzgut Wasser

Aufgrund des geringen Durchlassigkeitsbeiwertes ist eine gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Anderungsbe-
reiches nicht moglich. Das Wasser soll deswegen dem innerhalb der
Grinflache vorgesehenen Regenriickhaltebecken zugeflihrt werden.
Durch diese Ruckhaltung und durch weitere zu treffende MaBnahmen
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist nicht von einer erhebli-
chen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser auszugehen.

Schutzgiter Luft und Klima

Aufgrund der Topographie und der allgemeinen Windwetterlage ist
davon auszugehen, dass der Anderungsbereich nur in geringem Ma-
Be zur Durchliftung angrenzender Wohngebiete beitragt. Die groBe
Entfernung des Anderungsbereiches zu emittierenden landwirtschaft-
lichen Hofstellen schlieBt aus, dass die Hochstwerte flir Wohngebiete
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2.6

2.7

2.8

der Geruchsimmissions-Richtlinie Uberschritten werden. Durch ent-
sprechende Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes wird die
Frischluftentstehung und der Luftaustausch unterstitzt.

Schutzgut Landschaft

Die Erhaltung der markanten Gehélzstrukturen entlang des Entwas-
serungsgrabens und der Baume entlang der sudlichen Plangebiets-
grenze flhren weiterhin zu einer landschaftsgepragten Wahrnehmung
des Ubergangs zwischen Landschaft und zukinftigem Ortsrand. Die-
se Wahrnehmung wird durch die gewdlbte Ausbildung der sldlichen
Grenze des Anderungsbereiches und durch adaquate Festsetzungen
innerhalb des Bebauungsplanes gestitzt, so dass eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft ausgeschlossen ist.

Schutzgut Kultur und sonstige Schutzgiter

Eindeutige Aussagen zu moglichen Auswirkungen durch die 56. FNP-
Anderung auf das archaologische Kulturgut sind geman des heutigen
Kenntnisstandes nicht mdglich. Aufgrund der nutzungsbezogenen
Uberformung ist jedoch nicht davon auszugehen, dass sich bedeut-
same Reste historischer Perioden erhalten haben.

Entwicklungsprognose

Mit der 56. FNP-Anderung sind voraussichtlich die vorgenannten
Umweltauswirkungen verbunden. Durch die genannten MaBnahmen,
die innerhalb des Bebauungsplanverfahrens planungsrechtlich abge-
sichert werden, kénnen die negativen Umweltauswirkungen minimiert
werden, so dass keine wesentlichen Risiken flr die Schutzgiter zu
erwarten sind.

Die Erhaltung der heutigen Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes wirde aufgrund der hohen Nachfrage nach Bauland innerhalb
der Gemeinde Nottuln voraussichtlich zu einer anderweitigen in der
Gesamtheit unglinstigeren Lage eines zukiinftigen Wohngebietes flih-
ren. Einen Alternativstandort gleicher Qualitat gibt es im Ortsteil Not-
tuln derzeit nicht, weil der Regionalplan nur sehr begrenzt Flachen als
Wohnsiedlungsbereich darstellt. Andere Ortsteile kommen nicht in
Frage, weil Nottuln als Hauptort mit seiner Infrastruktur gestarkt wer-
den soll und Verkehrsbewegungen soweit wie mdglich reduziert wer-
den sollen.

Eine kleinere Flache im Norden der Gemeinde grenzt sehr nah an die
kinftige Ortsumgehung der BundesstraBe und wirde erhebliche akti-
ve SchallschutzmaBnahmen voraussetzen. Alle anderen alternativen
Standorte minderer Qualitat sind ebenfalls Flachen mit schutzwirdi-
gen Boden.

Eine gravierende Innenverdichtung wirde ebenfalls zur Starkung der
Infrastruktur fUhren, ist aber aufgrund fehlender Flachen innerhalb
des kompakten Ortskerns nicht mdéglich. Es sollte unter Abwagung
der stadtebaulichen Ziele diejenige Flache zu Bauland entwickelt
werden, die die geringsten Restriktionen hinsichtlich Verkehrsanbin-
dung, Immissionen und Flachenzuschnitt aufweist.
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3. Zusammenfassung

Die Umweltprufung zeigt, dass die Flachennutzungsplananderung
ohne wesentliche Risiken fir die Schutzglter realisierbar ist. Unter
Berlcksichtigung der genannten MaBnahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und Kompensation der Eingriffe verbleiben nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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