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BEGRUNDUNG GEMASS § 9 (8) BauGB
Ausgangssituation
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Westlich Dulmener
Strasse’ liegt am sidlichen Ortsrand der Gemeinde Nottuln und um-
fasst die Flachen zwischen der Olympiastrasse im Westen, der Diil-
mener Strale im Osten und der sidlichen Grenze der stdlichen
Grundstucke an der Coubertin-Strafde. Im Suden verlauft die Grenze
bogenférmig und entspricht in Teilen der westlichen bzw. nordwestli-
chen Grenze der Grabenparzelle des Entwasserungsgrabens. Das
Plangebiet setzt sich aus den heute landwirtschaftlich genutzten
Flursticken 14, 15, 16, 18 und Teilen aus 17 und 20, Flur 66 zusam-
men und umfasst eine Flache von insgesamt ca. 7,4 ha. Die detaillier-
te Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes im
Mafstab 1 : 500 zu entnehmen.

Verfahrens- und Planungsstand

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat in seiner Sitzung vom 24.06.2008
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112 \Westlich Dulmener
Stralle’ beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB und der Be-
hérden gemal § 4 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.03.2009 bis
zum 09.04.2009. Aufgrund von Anderungen wird eine zweite Offenla-
ge fur das gesamte Plangebiet durchgefiihrt.

Der heutige Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln stellt den
Planbereich als Flachen fir die Landwirtschaft dar. Im Osten wird der
Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 112 von der ortlichen und
Uberoértlichen Hauptverkehrsstralle der K 18 ,Dilmener Stralle’ tan-
giert. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der 56. Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes geandert. Der Regionalplan
des Regierungsbezirkes Muinster sieht fir den beanspruchten Be-
reich insgesamt Allgemeinen Siedlungsbereich vor.

Das Plangebiet liegt aulderhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Bestand

Die Flachen des Plangebietes werden heute vorwiegend landwirt-
schaftlich als Ackerbauflachen genutzt. Das Plangebiet fallt topogra-
phisch von 95,5 m tGber NHN im Nordwesten auf 88,5 m Giber NHN im
Siden ab. Die ackerbaulich genutzten Flachen weisen keine land-
schaftlichen Strukturelemente zur Gliederung der Flachen oder zum
Windschutz auf. Westlich der Bestandsbebauung erstrecken sich
groliere Wiesenflachen. Im Bereich der Bestandsbebauung an der
Dulmener Stral3e befinden sich Laub- und Obstbaumbestande. Sud-
lich des Plangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben, der von Ge-
holzen gesdumt wird. Am nérdlichen Beginn des Grabens schlielRen
sich in West-Ost-Richtung alleeartig angeordnete Baumreihen an.

Die in Anspruch genommenen Béden werden gemal der ,Karte der
schutzwurdigen Bdden’ in NRW als ,besonders schutzwirdige Stau-
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nassebdden’ ausgewiesen.

Das unmittelbar angrenzende Wohngebiet im Westen des Plangebie-
tes setzt sich aus eingeschossigen Einzel- und Doppelhausern in
lockerer Bebauung zusammen. Das nérdlich angrenzende Wohnge-
biet besteht vorrangig aus Doppelhdusern und Hausgruppen mit bis
zu zwei Vollgeschossen und einer dichteren Bebauung.

Die vorrangig landwirtschaftlich genutzte Bestandsbebauung entlang
der Dulmener Stral3e ist eingeschossig mit einer fur die Landwirt-
schaft typischen sehr geringen baulichen Dichte.

In Verlangerung der Nurmistral’e verlauft parallel zur stdlichen Gren-
ze des Flurstickes 15 von West nach Ost ein Mischwasserkanal in
DN 800.

Das Plangebiet befindet sich trotz Ortsrandlage in glinstiger Entfer-
nung zur Ortsmitte der Gemeinde Nottuln mit den fur die Versorgung
notwendigen Einrichtungen. Besonders gunstig liegt das Plangebiet
zu den Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde wie Kindergarten,
Martinusgrundschule, Gymnasium, Jugendherberge, Sportplatz und
Freibad. Diese Einrichtungen liegen in ca. 500 m Entfernung nérdlich
des Plangebietes und sind daher bequem fulllaufig erreichbar. Das
Plangebiet ist tber die Dilmener Stralle an den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr angebunden.

Ziel und Zweck der Planung
Anlass der Planung

Die Gesamtbevolkerung der Gemeinde Nottuln hat sich gemal dem
Landesamt fir Datenverarbeitung und Statistik NRW in der Zeit von
1995 bis 2004 um fast 14 % entsprechend ca. 2.460 Personen er-
hoht. Diese positive Tendenz soll sich gemall dem Gutachten zur
Entwicklung der Gemeinde Nottuln (Pestel Institut, Hannover 2005)
bis zum Jahre 2020 fortsetzen. Die sinkende HaushaltsgréRe wird zu
einer weiteren Erhdhung der Zahl der Haushalte fiihren, so dass das
Pestel-Gutachten fur die Zeit von 2004 bis 2020 eine Zunahme der
Haushalte um gut 1800 voraussagt. Da nach wie vor ca. 80 % der
jungen Haushalte die Wunschvorstellung haben, zukinftig in einem
Einfamilienhaus zu leben, ergibt sich ein Gesamtbedarf bis 2020 von
ca. 1450 Einfamilienhausern. Dies entspricht flir den Zeitraum von
2005 bis 2020 einem durchschnittlichen jahrlichen Bedarf von ca. 90
neuen Einfamilienhausern. Trotz sinkender HaushaltsgroRen weist
Nottuln eine Uberdurchschnittliche Geburtenhaufigkeit auf. Daraus re-
sultiert umso mehr ein nach wie vor hoher Bedarf an familienfreundli-
chen Wohnformen und kindgerechten Wohngebieten. Trotz der aktu-
ellen wirtschaftlichen Entwicklungen wird fir Nottuln der Bedarf bzw.
eine entsprechende Nachfrage nach Baugrundstiicken vornehmlich
aus der jlingeren Generation der angestammten Bevdlkerung von
Nottuln, teils aber auch aus dem benachbarten Oberzentrum von
Munster gesehen.

Von besonderem oOffentlichem Interesse der Gemeinde ist es, einer-
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seits der Abwanderung jlingerer Menschen aus Nottuln entgegenzu-
wirken, andererseits durch den Zuzug neuer Einwohner eine mittel-
bis langfristige  Auslastung der vorhandenen Infrastruktur
sicherzustellen. Das Wohnraumférderungsprogramm des Landes
NRW fir 2009 konstatiert fur den Eigentumsmarkt in Nottuln ein
hohes Bedarfsniveau. Gemaly aktueller Pestel-Studie zum
Wohnungsmangel in Deutschland aus dem Marz 2009 liegt der
demographisch abgeleitete Wohnungsbedarf in Nordrhein-Westfalen
in den Kreisen Kleve, Borken und Coesfeld mit Uber 20 % am
héchsten. Den relativ groRten Gesamtbedarf aller Kreise hat nach
dieser Studie der Kreis Coesfeld mit Uber 30 % des heutigen
Bestandes.

Zur Deckung des Bedarfes soll ein neues Wohngebiet entwickelt
werden, das insbesondere fur Familien Wohnbauflachen bereitstellt.
Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass die vorhandenen
Baugebiete innerhalb der Gemeinde Nottuln zu einem hohen Pro-
zentsatz bebaut sind. Als Standort eines neuen Wohngebietes drangt
sich der Bereich \Westlich Dilmener Stral’e’ geradezu auf, denn
durch dieses Gebiet wirde der Hauptort Nottuln mit seiner Infrastruk-
tur besonders gestarkt werden, weil die Infrastruktureinrichtungen
teilweise vom Plangebiet aus fuBlaufig erreichbar sind. Insgesamt be-
findet sich das Plangebiet in verkehrsglinstiger Lage zu den (berge-
ordneten Hauptverkehrsstrafien und weist keine Restriktionen hin-
sichtlich Verkehrsanbindungen, Immissionen und Flachenzuschnitt
auf. Der landschaftstkologische Eingriff wird aufgrund der minderwer-
tigen Ausgangssituation als gering eingestuft. Unter dem Ziel, den
Hauptort Nottuln zu starken, bieten sich unterschiedliche Flachen an,
die innerhalb des Regionalplanes als Wohnsiedlungsbereich darge-
stellt sind. Alle Flachen weisen gemal der ,Karte der schutzwirdigen
Bdden’ in NRW schutzwirdige Staunassebdden bzw. Plaggenesche
auf. Keine dieser Flachen bietet jedoch vergleichbare Vorteile wie die
des Plangebietes auf.

Eine Innenverdichtung in entsprechendem Umfang ist nicht mdglich,
weil der Ortskern bereits sehr kompakt bebaut ist und eine Nachver-
dichtung in den letzten Jahrzehnten bereits umfassend stattgefunden
hat.

Mit dem geplanten Baugebiet soll im Bereich der Dilmener Stralle
eine nachhaltige und geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherge-
stellt und der vorhandene Ortsrand sinnvoll arrondiert werden.

Stadtebauliches Konzept

Planungsziel fur das Baugebiet ist es, ein modernes innerdrtliches
Wohnquartier mit einem hohen stadtebaulichen Qualitatsstandard zu
entwickeln, das die kinftigen Bewohner dazu animiert, sich mit ihrem
Wohngebiet Uber das eigene Grundstiick hinaus zu identifizieren.

Es soll ein Wohngebiet geschaffen werden, das seiner speziellen La-
ge im Ubergang zwischen Orts- und Landschaftsrand gerecht wird.
Dabei sind GrundstlicksgroRen vorgesehen, die sich unter Berick-
sichtigung der heutigen wirtschaftlichen Situation in den Bestand ein-
fugen.

In Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz und zur Sicherung
6
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einer menschenwirdigen Umwelt und der natirlichen Lebensgrund-
lagen wird eine Vielzahl von energetischen Aspekten in der Planung
berucksichtigt.

Zentrales Elemente und Leitidee des Konzeptes ist die Anlage einer
groRen zusammenhangenden angerartigen Grinflache, die sich in
der Mitte des Plangebietes von Westen nach Osten erstreckt. Diese
Grinflache bildet den sozialen Mittelpunkt des Plangebietes und dient
neben dem Spielen insbesondere sportiven Zwecken. In Anlehnung
an die benachbarte Olympiastraf’e und gemaf dem olympischen Ge-
danken, dass Sport der menschlichen Verstandigung dient, wird
durch diese Grinflache ein zentraler Ort innerhalb des Plangebietes
angeboten, der in hohem Mafle die Kommunikation und das soziale
Miteinander férdert. Damit wird gleichzeitig die Identifikation des zu-
kinftigen Burgers mit seinem Wohngebiet aufgebaut und verstarkt.
Diese zentralen Nutzungen kdnnen auch nur innerhalb einer zentra-
len Flache stattfinden. Somit ist ausgeschlossen, dass die Griinflache
am nordlichen oder sidlichen Rand des Plangebietes platziert wird.
Die Zentralitat der Grinflache wird zuséatzlich dadurch betont, dass
die unmittelbar angrenzende Bebauung eingeschossig, die Bebauung
zum Rand des Plangebietes zweigeschossig ausgebildet und festge-
setzt wird.

Eine zweite zentrale Leitidee neben der angerartigen Grinflache ist
die Berlcksichtigung energetischer Aspekte bereits innerhalb des
stadtebaulichen Konzeptes und die Sicherung der natirlichen Le-
bensgrundlagen. So wird durch die Lage der Grundstiicke, die Ge-
baudestellung und durch die Dachformen die Moéglichkeit geschaffen,
sowohl aktive als auch passive Solargewinne zu erzielen. Durch die
gewahlte Anordnung der Verkehrsflachen und den parallel liegenden
zuklnftigen Baufenstern wird sichergestellt, dass die Gebaude gar-
tenseitig vorrangig Sidwest bis Sidost orientiert sind. Die Festset-
zung einer geringen Grundflachenzahl und von drei grofen zusam-
menhangenden Grinflachen fuhrt unter dem Ziel, ein Wohngebiet
vorwiegend fir Einzel- und Doppelhauser zu schaffen, zu einem ge-
ringeren Eingriff in den Bodenhaushalt und zu einer Reduzierung
massiv wirkender Baukdorper.

Das Angebot unterschiedlicher Bauweisen und Gebaudekonstellatio-
nen deckt das Spektrum der Nachfrage soweit wie moéglich ab: Vor-
rangig werden Wohngebiete fir Einzel- und Doppelhduser festge-
setzt. Nordlich der zentralen Grinflache werden Baugruppen mit je-
weils vier Einzelhdusern angeordnet, wodurch die Bildung von Nach-
barschaften unterstitzt werden soll. Nordlich der Planstrale 02 wer-
den ebenfalls nur Einzelhduser angeboten. Westlich der Planstralte
02 wird eine offene Bauweise ohne Einschrankung der Hausformen
festgesetzt, um damit auch Hausgruppen zu ermdglichen.

Neben der zentralen Grinflache werden zwei weitere gro3e zusam-
menhangende Grlnflachen vorgesehen. Die Nord-Sid orientierte pri-
vate Grunflache parallel zur Dilmener Straflde dient der raumlichen
Trennung des neuen Wohngebietes von der Bestandsbebauung ent-
lang der Dulmener StralRe und der Sicherung der hier heute vorhan-
denen Flachennutzungen. Sie ermdglicht im Bereich der Bestands-
bebauung eine Fortsetzung der vorhandenen Nutzung im Rahmen
des festgesetzten Nutzungsspektrums. Die offentliche Griinflache
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sudlich des Baugebietes unmittelbar parallel zur Olympiastralie dient
der Regenrickhaltung und teilweise der notwendigen Ausgleichs-
maflnahmen.

Gemal stadtebaulichem Konzept werden insgesamt ca. 80
Grundstiicke mit der vorwiegenden Mdglichkeit zur Einzel- und Dop-
pelhausbebauung angeboten. Im Bereich der Bestandsbebauung
wird die Moéglichkeit eréffnet, den Bereich malvoll entsprechend der
vorhandenen Bautiefe zu verdichten.

Verkehrskonzept

Das Plangebiet wird im Osten von der Dulmener Stralle aus er-
schlossen. Damit wird der Verkehr unmittelbar Uber das Ubergeordne-
te StralRennetz abgeleitet. Eine zusatzliche Anbindung an die Olym-
piastral’e wird vermieden, um Schleichverkehre innerhalb des Plan-
gebietes und um eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens in den
benachbarten Wohngebieten zu verhindern. Innerhalb der geplanten
Verbindung werden adaquate verkehrstechnische MalRnahmen vor-
gesehen, um eine Durchfahrung fur den allgemeinen Verkehr zu un-
terbinden. Die Verbindung kann dann lediglich von Fuligangern, Rad-
fahrern, Mull- und Rettungsfahrzeugen genutzt werden. Im Rahmen
einer ,Verkehrsuntersuchung Baugebiet Olympiastralle’ (Ingenieurbu-
ro Dr. Schwerdhelm und Tjardes GbR; Schortens, Dezember 2008)
wurde festgestellt, dass die Verkehre aus dem westlich des neuen
Baugebietes gelegenen Siedlungsbereich bei einer durchgehenden
Achse zwischen Dulmener Straf3e und Olympiastrae voraussichtlich
groler sind als diejenigen, die durch das neue Baugebiet selbst er-
zeugt werden. Der Gutachter empfiehlt, die nicht durchgehende Be-
fahrbarkeit der neuen Stralle zwischen Olympiastra3e und Dilmener
Stralde zu gewabhrleisten.

Die interne Erschliefung des Plangebietes erfolgt tber eine Ringer-
schlieung, die im sudlichen Abschnitt entlang des Griinangers ver-
lauft. Die Lage der RingerschlieBung resultiert in diesem Abschnitt
aus der Lage des vorhandenen Mischwasserkanals, der unterhalb
der HaupterschlieBung liegen wird. Der StralRenverlauf der Ringer-
schliellung orientiert sich neben der Lage des Mischwasserkanals an
der typischen geschwungenen Stralenverlaufsform in angrenzenden
Wohngebieten. So werden durch die geschwungene StralRenfiihrung
stadtebauliche Stralenabschnitte gebildet und der Blick raumlich be-
grenzt. Die Einschrankung der Einsehbarkeit flihrt verkehrstechnisch
zwangslaufig zu einer Reduzierung der Verkehrsgeschwindigkeit. Die
Reduktion des Verkehrsflusses soll in der Realisierung innerhalb der
PlanstralBe 02 durch gepflasterte platzartige Situationen im Bereich
einmindender Strallen unterstutzt werden.

In die RingerschlieBung minden jeweils sldseitig vier Stichstrallen
und eine StrafRenschleife ein. Die Planstralle 05 verbindet das Stra-
Rennetz mit dem sldlich angrenzenden Landschaftsraum und bietet
die langfristige Méglichkeit, das Plangebiet Richtung Siiden zu erwei-
tern. Die StichstraBe Richtung Olympiastralie stellt die fuBlaufige
Verbindung zu den westlich angrenzenden Wohngebieten sicher.

Begrundung einzelner Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

Die Wohnbauflachen werden als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Diese Festsetzung dient dem Ziel, ein qualitativ hochwertiges
Wohngebiet zu schaffen, das sich an dem vorhandenen Bedarf orien-
tiert. Neben der Hauptnutzungsart Wohngebaude sind weitere das
Wohnen erganzende und gleichzeitig nicht beeintrachtigende Nut-
zungsarten vorgesehen. Diese Nutzungsarten sollen der Versorgung
und der Kommunikation innerhalb des Gebietes dienen und einer
Monotonie innerhalb der Nutzung vorbeugen.

Die ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zulassige Nutzung
,Tankstellen’ wird innerhalb der WA" und WA? ausgeschlossen, weil
die Nutzung in das kleinteilig strukturierte Gebiet gestalterisch und
funktional nicht zu integrieren ist und dem angestrebtem Gebietscha-
rakter widerspricht.

Mal3 der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ziel, ein homogenes stadtebauliches Erschei-
nungsbild zu erzeugen, das eine geringe Dichte aufweist und sich
damit in die bestehende Situation am Landschaftsrand einfugt, wird
die dichtebestimmende Grundflachenzahl innerhalb der WA vorwie-
gend mit 0,3 festgesetzt. Lediglich westlich der Planstralie 02 wird ein
Wohngebiet mit einer GRZ mit 0,4 festgesetzt, um hier eventuell
Hausgruppen mit kleineren Grundstiicken zu ermoglichen. Im Bereich
des WA? entlang der Dilmener StraRe ist aufgrund der tiefen
Grundstlicke ebenfalls eine GRZ von 0,3 vorgesehen. Flr den Be-
reich des WA' soll eine Uberschreitung der iberbaubaren Grundfla-
chen durch Garagen und Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen
bis zu 50 % zugelassen werden. Fiir den Bereich des WA? wird diese
Uberschreitung aufgrund der groRen Grundstiicke auf 25 % reduziert,
um einer UbermaRigen Versiegelung entgegenzuwirken.

Um einen flieRenden Ubergang zwischen mittiger Griinflache und an-
grenzender Bebauung zu schaffen, wird fir die zentrale Bebauung
vorrangig eine Eingeschossigkeit vorgesehen. Ansonsten wird eine
maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt, weil dadurch eine héhere
Flexibilitat in der Grundrissgestaltung ermdéglicht werden. Zusatzlich
dient die Zweigeschossigkeit im Siden einem klaren und betonten
Ubergang zur freien Landschaft. Im Norden passt sich die Zweige-
schossigkeit an die dort vorhandene Bestandsbebauung an.

Zusétzlich sollen fiir die Wohngeb&ude innerhalb des WA' maximale
Trauf- und Firsthdhen, jeweils bezogen auf die Oberkante FuRboden
des Erdgeschosses, festgesetzt werden, um ein harmonisches Stra-
Renbild zu erzeugen, das sich in die jeweils konkrete Topographie
einfigt. Bezugsbasis der Oberkante FuRboden Erdgeschoss ist je-
weils die Oberkante der mittig vor dem Grundstiick liegenden Stra-
Rengradiente. Dabei ist jeweils diejenige Verkehrsflache zur H6hen-
ermittlung heranzuziehen, die sich vor der Haupteingangsseite des
geplanten Gebaudes befindet.

Fir Pultdacher wird eine Uberschreitung um maximal 1 m der ange-
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gebenen Traufhdéhe zugelassen, weil aufgrund der geringen zulassi-
gen Dachneigung des Pultdaches nur ein begrenzter Ausbau des
Dachgeschosses mdéglich ist. Auch bei Ausnutzung der maximalen
Uberschreitung liegt der Hochpunkt des Pultdaches unterhalb des
Firstes eines potentiellen Satteldaches. Zur Klarstellung wird definiert,
dass Dacher mit zwei hohenversetzten, gegeneinander gelehnten
Pultdachern insgesamt als Satteldach anzusehen sind.

Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal der Ortsrandlage des Plangebietes ist generell eine offene
Bauweise vorwiegend mit Einzel- oder mit Einzel- und Doppelhausern
vorgesehen. Dadurch wird eine dem Standort angemessene Bebau-
ung ermoglicht und eine weitestgehende Durchgriinung des Wohn-
gebietes garantiert. Im Bereich westlich der Planstralle 02 wird keine
Einschrankung der Haustypen vorgenommen, um hier neben Einzel-
und Doppelhdusern auch Hausgruppen zu ermoglichen. Durch dieses
Angebot wird der potentiellen Nachfrage nach kleineren Grund-
stiicken entsprochen.

Die Baufenster werden Uber Baugrenzen jeweils parallel zu den Ver-
kehrsflachen festgesetzt. Dadurch werden neben klaren Stral3enrau-
men eindeutige Gartenbereiche definiert. Die tberbaubaren Flachen
werden derart platziert, dass entweder eine Besonnung der garten-
zugewandten Seite von Sud / Sudwest erfolgen kann oder eine Ver-
netzung der Gartenflachen untereinander und / oder mit angrenzen-
den Grinflachen begunstigt wird. Die Tiefe der Baufenster betragt in-
nerhalb des WA' vorwiegend 14 m. Lediglich im nérdlichen Bereich
wird die Tiefe aufgrund der Nahe zur Bebauung an der Coubertin-
StralRe auf 12,5 m reduziert. Damit wird einerseits eine ausreichende
Flexibilitdt der Bautiefe garantiert, andererseits ein harmonisches und
geordnetes Erscheinungsbild zu den Verkehrsflachen sichergestellt.
Im Bereich des WA? entlang der Diilmener StraRe wird die Bautiefe
der Baufenster aufgrund der tiefen Grundsticke und der Bestands-
gebaude auf 28 bzw. 29 m festgesetzt.

Ho6chstzahl der Wohneinheiten

Zur Sicherstellung einer kalkulierbaren Dichte und der entsprechen-
den Einwohnerzahl wird die Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude in-
nerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA' auf maximal zwei Wohn-
einheiten beschrankt. Diese Festsetzung verhindert eine GUbermafige
Verdichtung innerhalb des Plangebietes und dient dem beabsichtig-
ten Charakter eines Wohngebietes fur Familien. Dadurch werden ein
erhohtes Verkehrsaufkommen und ein erhohter Stellplatzbedarf ver-
mieden und die Verkehrsflachen werden auch flr spielende Kinder
nutzbar gemacht. Fiir den Bereich des WA? wird aufgrund der ver-
kehrsglnstigen Lage unmittelbar an der Dilmener Stral’e und auf-
grund der Struktur des Bestandes keine Beschrankung der Wohnein-
heiten vorgenommen.

ErschlieBung

3.5.1 Verkehrsflachen
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Das Plangebiet bindet in Abstimmung mit dem Strallenbaulasttrager
an die DiUlmener Stralle an. Der neu zu schaffende Knotenpunkt
muss dabei gemaly Verkehrsgutachten nicht mit einer Linksabbiege-
spur ausgestattet werden.

Die gebietsinterne Erschlielungsform orientiert sich an einem Ring-
netz. An die RingerschlieBung werden vier StichstralRen und eine
Schleifenstraenerschliefung angehangt. Dadurch wird die Durch-
lassigkeit fir den KfZ-Verkehr eingeschrankt. Im Gegenzug werden
ruhige Wohnlagen und gute Bedingungen flr nicht verkehrliche Nut-
zungen im Stralenraum erzeugt. Die Anbindung an die Dilmener
Stralie erfolgt am nérdlichen Rand des Plangebietes in einer Stra-
Renbreite von 6 m, wobei die Gehwegbereiche durch die angrenzen-
den Grinflachen geflihrt werden. Nach 70 m verastelt sich die Haupt-
erschlieBung, die im weiteren Verlauf in einer Breite von 6,50 m ge-
plant ist. Die eingehangten Netzelemente weisen je nach Anzahl der
anliegenden Grundstuicke eine Breite von 6,50 m oder 5,50 m auf und
ermdglichen damit einen ungehinderten Begegnungsfall LKW / LKW.
Die kurzen StichstralRen mit maximal vier Hauseinheiten weisen keine
Wendeanlagen auf. Deshalb werden die Einmindungsbereiche der
StichstralRen platzartig aufgeweitet, um hier Flachen zum Aufstellen
von Abfallbehaltern am Tage der Abholung vorzusehen, damit das
Zurucksetzen von Miullfahrzeugen innerhalb der Stichstralen vermie-
den wird. Eventuell entstehende Auf- und Abtragsbéschungen sind
jeweils auf den angrenzenden Privatgrundstiicken zu dulden. Die
konkrete Verkehrsflachengliederung und —ausgestaltung bleibt der
Ausfuhrungsplanung Uberlassen. So soll der Einmindungsbereich
der ErschlieBungsstralle in die Dulmener StralRe eine Geschwindig-
keit reduzierende Oberflachengestaltung erhalten, um friihzeitig den
verkehrsberuhigten Charakter des neuen Stral’ennetzes zu signali-
sieren. Am sudlichen Plangebietsrand verlauft ein Ful3- und Radweg,
der das Gebiet Uber die sudlich gelegene Grinflache mit dem Land-
schaftsraum verknipft. Das Erschliefungsnetz wird lber einen weite-
ren Ful- und Radweg am nordwestlichen Rand des Plangebietes an
die Olympiastrale angebunden. Durch verkehrstechnische Maflnah-
men soll die Durchfahrung der Stralte zwischen Plangebiet und
Olympiastra’e unterbunden werden. Die Stralde bleibt dann nur flr
FulRganger, Radfahrer, Mull- und Rettungsfahrzeuge passierbar.

Um den flieRenden Verkehr auf der Dulmener Stral3e nicht zu beein-
trachtigen, werden die Zufahrtsméglichkeiten aus dem WA? zur Diil-
mener Stral’e entsprechend der Lage und der Anzahl der heutigen
Zufahrten durch die Festsetzung der Ein- und Ausfahrten begrenzt.

3.5.2 Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt grundsatzlich auf
den Privatgrundsticken. Zur Unterstutzung der Durchgrinung sollen
Garagen und Stellplatze in den rickwartigen Grundstlcksteilen und
in den Vorgartenbereichen ausgeschlossen werden.

Somit sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen und in den speziell fir Stellplatze und Garagen vorgesehe-
nen Flachen zu realisieren. Zusatzlich wird die Moglichkeit eréffnet,
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mit den Garagen und Stellplatzen bis zu 2 m hinter die hintere Bau-
grenze zu ricken, um problemlose seitliche Zugange zu den Wohn-
hausern zu ermoglichen.

Fir die Besucher werden insgesamt ca. 30 6ffentliche Parkplatze an-
geboten, wobei ca. die Halfte der Parkplatze 20 m westlich der Ein-
mundung in die Dilmener Strae und im nordwestlichen Bereich der
RingerschlieBung jeweils innerhalb Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung liegen. Die Ubrigen Parkplatze befinden sich in
Abstimmung mit den Grundstlickszufahrten innerhalb des
Stralienverlaufs. Die Parkplatze werden derart verteilt, dass die
Weglange zwischen Wohnhaus und nachstem Besucherparkplatz
maximal 50 m betragt. Der Stellplatzschliissel fir offentliche Park-
platze liegt bei ca. 80 Hauseinheiten mit 0,4 Parkplatzen pro
Hauseinheit erheblich Uber dem Schlissel des Stellplatzbedarfes
gemal Landesbauordnung.

Ver- und Entsorgung

Aufgrund der unmittelbaren Anbindung des Plangebietes an die Diil-
mener Stralle kdnnen alle erforderlichen Leitungen zur Ver- und Ent-
sorgung ohne Probleme in das Plangebiet gefiihrt werden. Dazu zah-
len neben dem Schmutzwasserkanal die Wasserleitung, Strom- und
Gasleitung und Telekommunikationsleitungen. Die entsprechende
Versorgung des Plangebietes wird durch Anschlisse an das jeweilige
Netz sichergestellt. Der Ausbau der Leitungsnetze wird rechtzeitig mit
den jeweiligen Versorgungstragern abgestimmt. Die Léschwasserver-
sorgung wird im Zuge der Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung
gemalf den technischen Regeln und Richtlinien durch entsprechende
Léschwasserstellen sichergestellt.

Das Schmutzwasser wird dem das Plangebiet querenden Mischwas-
serkanal in DN 800 zugeleitet. Klarkapazitaten sind ausreichend vor-
handen.

Gemal § 51a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von
Grundstucken, die erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Zur Klarung der Versicke-
rungsfahigkeit wurde mit Datum vom 09. Januar 2009 vom Ingenieur-
geologischen Biro Gey und John GbR ein Bodengutachten erstellt.
Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Bedingungen fur ei-
ne Versickerung von Regenwasser innerhalb des Plangebietes nicht
erflllt sind, weil nur sehr gering wasserdurchlassige Béden in Form
von wasserstauenden Geschiebelehmen und Geschiebemergeln vor-
liegen.

Das Regenwasser wird deshalb Uber einen separaten Regenwasser-
kanal den sldlich gelegenen Rickhalteflachen zugefuhrt und hier re-
tentiert. Von der Regenriickhaltemulde ist ein Uberlauf zum 6stlich
angrenzenden Entwasserungsgraben vorgesehen, um das Uber-
schissige Regenwasser gedrosselt an die Vorflut abgeben zu kén-
nen.

Die Stromleitung wird der Elektrostation am &stlichen Ende der zen-
tralen Grinflache zugefuhrt und von hier auf die einzelnen Bereiche
verteilt. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache im Einmindungsbereich
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3.8

der Haupterschlieung in die Dilmener Strale wird der Standort fiir
Glascontainer angeboten, weil dieser Standort zentral liegt und zur
geringstmoglichen Beeintrachtigung angrenzender Wohnbauten fuhrt.

Larmimmissionen

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes zur K 18
wurde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben und
im Januar 2009 vom Planungsbdro fir Larmschutz Altenberge, Sitz
Munster vorgelegt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, das die mit WA' gekenn-
zeichneten Bereiche einen ausreichenden Abstand zur Dulmener
StralRe einhalten und hier somit weder aktive noch passive Schall-
schutzmalnahmen notwendig werden.

Fir den Bereich des WA? entlang der Diilmener StraRe wird eine
Larmbelastung von 63,6 dB (A) tags und 55,3 dB (A) nachts und da-
mit eine Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau’ konstatiert. Eine Anordnung aktiver
Larmschutzmalnahmen ist aufgrund des Platzmangels nicht reali-
sierbar. Deswegen wird die Ausweisung passiver Larmschutzmal3-
nahmen notwendig, um einen zumutbaren Innenpegel innerhalb der
Wohnbauten zu gewahrleisten.

Fir die unterschiedlichen Lagen und Orientierungen zur Dllmener
StralRe werden unterschiedliche Beurteilungspegel festgestellt, aus
denen die Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 / 11.89 ermittelt wer-
den.

Die unmittelbar der Stralle zugewandten Gebaudeseiten werden
dem Larmpegelbereich IV, die seitlich orientierten Gebaudeabschnitte
dem Larmpegelbereich Ill zugeordnet. Hier sind bei Baumalnahmen
entsprechende passive SchallschutzmaRnahmen durchzufiihren. So
betragt fir den Larmpegelbereich lll das resultierende Schalldamm-
mall des Gesamtaulienbauteils R'w.res 35 db (A), fir den Larmpe-
gelbereich IV R'w.res 40 dB (A) fir Wohnraume. Um in den Schlaf-
raumen eine ausreichende Belliftung bei geschlossenen Fenstern zu
gewahrleisten wird empfohlen, hier schallgedammte Liftungseinrich-
tungen vorzusehen. Die schallgedammte Luftung ist nicht erforder-
lich, wenn zuséatzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die
keine Uberschreitung der Orientierungswerte aufweisen.

Geruchsimmissionen

Das Plangebiet wird durch seine Lage am Siedlungsrand angrenzend
an Acker und Felder stets einer gewissen Geruchsbelastung bei-
spielsweise durch die Dingung ausgesetzt sein. Eine zusatzliche Be-
lastung durch landwirtschaftliche Intensivtierhaltung besteht jedoch
nicht.

Aus einem flr eine westlich gelegenere Flache erstellten Gutachten
zu Geruchsimmissionen aus dem Jahr 2007 (Landwirtschaftliche Un-
ternehmensberatung NRW, 2007) auf Grundlage der Geruchsimmis-
sionsrichtlinie, Stand 2007, geht hervor, dass die emittierenden Be-
triebe im Bereich Stockum eine ausreichende Entfernung zu dem ge-
planten Baugebiet aufweisen. Hofstellen, die ndher zum Plangebiet
liegen, sind nicht mehr in Betrieb und haben auch keinen Bestands-

13



Gemeinde Nottuln Begriindung mit Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 112 Westlich Dilmener Strasse’

3.9

schutz mehr. Von einer unvertraglichen Geruchsbelastung ist dem-
nach nicht auszugehen.

Grinordnung

Ziel des Bebauungsplankonzeptes ist u.a. die Sicherung der naturli-
chen Lebensgrundlagen und die Schaffung eines Wohngebietes, das
seiner Lage am Landschaftsrand gerecht wird. Deswegen werden
neben kleinrdumigen Grinvernetzungen insgesamt drei grof3e zu-
sammenhangende Grinflachen festgesetzt, die dem Gebiet ein be-
tont griingepragtes Rulickgrat verleihen und der deutlichen Strukturie-
rung des Plangebietes dienen. Darlber hinaus dient die zentrale
Grunflache der Animierung zu sportlichen Aktivitdten und dem sozia-
len Miteinander.

3.9.1 Griunflache fur die Regenwasserrickhaltung

Die Flache bildet den stdlichen ,Zipfel’ des Plangebietes. Durch die
noérdliche Grenze dieser Grinfliche wird der Ubergang zwischen
Landschaftsraum und Bebauung entsprechend der westlichen Seite
der OlympiastralRe auf der 6stlichen Seite fortgesetzt und definiert.
Ein Teil der Gesamtflache ist fur die Regenriickhaltung vorgesehen,
wobei die notwendige Flache muldenartig angelegt werden soll. Zur
Minimierung der Versiegelung innerhalb der Gesamtflache sind not-
wendige Versorgungswege in wassergebundener Decke auszuflih-
ren. Ein gréRerer Teil der Flache dient als Ausgleichsflache zur An-
pflanzung von Gehdlzgruppen mit standorttypischen Laubbaumen.
Die Nichtverortung der Rickhalteflachen innerhalb der Grinflache er-
laubt eine an die Ortlichkeit angepasste detaillierte Planung der Re-
tentionsflachen, ohne durch Festsetzungen des Bebauungsplanes
gebunden zu sein. Desweiteren ist damit ein flieRender und natdirli-
cher Ubergang zwischen den vorgenannten Nutzungen maglich.

3.9.2 Griunflachen fur Spiel und Fitness und fir Fitness und Erholung

In zentraler Lage innerhalb des Plangebietes wird als Leitidee des
Gesamtkonzeptes eine grof3ziigige angerartige Grunflache in einer
Grole von ca. 2.730 m? festgesetzt. Diese Grinflache dient neben
sportiven Zwecken dem Kinderspielen und dem sozialen Miteinander.
Die angebotenen sportlichen Aktivitatsmoglichkeiten werden dabei
dem Bereich des Fitnesstrainings zugeordnet werden. Somit sind
larmintensive Sportbetatigungen in diesem Bereich ausgeschlossen.
Zur Einbindung in das Griinkonzept sind hier insgesamt 6 Baum-
pflanzungen und Geholzpflanzungen entlang des stdlichen Randes
der Grinflachen vorgesehen.

Die Anpflanzung entlang der Grenze zur Wohnbebauung dient
gleichzeitig dem Sichtschutz fur die entlang der Grinflachen gelege-
nen Hausgarten. Die konkrete Gestaltung der Flachen wird im Rah-
men der Genehmigungs- und Ausfuhrungsplanung geklart.

3.9.3 Grunflachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die offentlichen Grunflachen zum Anpflanzen von Baumen und
14
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Strauchern im Zufahrtsbereich des Plangebietes signalisieren den
gringepragten Charakter des Plangebietes und schaffen eine stadt-
raumlich grof3zuigige Einfahrtssituation. Innerhalb der beiden Grunfla-
chen sind insgesamt drei standorttypische Laubbdume und insge-
samt 300 m? Geholzpflanzungen vorgesehen.

3.9.4 StraRenbaume

Die Gestaltung des StralRenraumes wird den zukunftigen Charakter
des Wohngebietes signalisieren. Durch die festgesetzte Anzahl von
Baumen mit Vorschlagen fir deren Standorte wird der o6ffentliche
Straldenraum in das griingepragte Gesamtbild eingebunden. Die kon-
kreten Baumstandorte bleiben der Detailplanung vorbehalten. Das
StraRenverkehrsgriin wird aufgrund seines zusammenhangenden
Charakters in der landschaftsdkologischen Bilanzierung berlicksich-
tigt. Zur Komplettierung der Grunvernetzung wird bauordnungsrecht-
lich festgesetzt, dass bei Einfriedung des Grundstiickes zu offentli-
chen Verkehrsflachen und zu den 6ffentlichen Grunflachen diese Ein-
friedungen aus standorttypischen, einheimischen Heckenpflanzungen
vorzunehmen sind.

3.9.5 Private Griunflache

3.10

Die ca. 2.890 m? groRRe private Grunflache westlich der Bestandsbe-
bauung an der Dilmener Stralte dient der raumlichen Trennung der
Bestandsbebauung von dem Neubaugebiet und damit der Strukturie-
rung des Plangebietes insgesamt. Zusatzlich sollen dadurch die hier
heute vorhandenen Flachennutzungen gesichert werden.

Ausgleichsmalinahmen

Nach § 1 Abs. 5i.V.m. § 1a BauGB ist es Ziel der Bauleitplanung,
dazu beizutragen, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und
zu entwickeln. Die Belange des Umweltschutzes, des Naturhaushal-
tes und der Landschaftspflege sind zu berlicksichtigen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen der Natur und der Landschaft sind nach § 8 Abs.
2 Satz 1 BNatSchG zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
durch Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zu kompensieren.

Die Auswirkungen des geplanten Neubaugebietes auf den Natur-
haushalt werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag des Biiros
RaumPlan Aachen, Februar 2009 quantitativ nach dem vereinfachten
Bewertungsverfahren des Landes NRW abgeschatzt. Dabei werden
die Flachen entlang der Dulmener Strale getrennt bewertet.

Hier werden diejenigen Flachen, die heute bereits bebaut sind, in der
Bilanzierung subtrahiert und die Restriktionen, denen dieser Bereich
unterliegt, in der Ausgleichsbewertung bertcksichtigt.

Da das Plangebiet keine landschaftlichen Strukturelemente aufweist,
sind lediglich die in Anspruch genommenen Ackerflachen unter Be-
ricksichtigung der besonders schutzwiirdigen Béden und die unmit-
telbar an die Bestandsbebauung angrenzenden Wiesen auszuglei-
chen.
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Der im Sudwesten mit Gehdlzen bestandene Entwasserungsgraben,
dessen Wasserfiihrung hier beginnt, liegt auRerhalb des Plangebietes
und geht somit nicht in die Bilanzierung ein. Gleiches gilt fur die sud-
lich gelegenen alleeartig angelegten Baumreihen. Die zuklnftigen
Baufenster werden derart angeordnet, dass die vorgenannten Gehdl-
ze nicht beeintrachtigt werden.

Insbesondere durch die grofl¥flachig festgesetzten privaten und 6ffent-
lichen Grinflachen und durch die geringe Dichte wird fir den Bereich
des WA' ein Kompensationsgrad von 90,2 % erreicht. Zum vollstén-
digen Ausgleich werden insgesamt ca. 13.600 Punkte vom Okokonto
der Wirtschaftsbetriebe des Kreises Coesfeld abgebucht und ent-
sprechend finanziert.

Der Teilbereich des WA? entlang der Dillmener StraRe wird aufgrund
der geringen Dichte, der Reduzierung der Uberschreitbarkeit der GRZ
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO und der Bestandsbebauung zu 95,7 %
kompensiert. Somit besteht ein geringfiigiges Ausgleichsdefizit. Auf
einen vollstandigen Ausgleich soll in diesem Teilbereich verzichtet
werden. Es handelt sich um einen stark durch die Bestandsbebauung
gepragten Bereich, der durch diese Bebauung und durch Festsetzun-
gen des Bebauungsplans (Schallschutzmalinahmen, Beschrankung
der Zufahrten zur Dilmener Stral3e) Restriktionen unterliegt. Ein voll-
standiges Ausschopfen der Uberbaubaren Grundsticksflache und
des zulassigen MalRes der baulichen Nutzung ist somit erschwert.
Sollte es hier jedoch zu einer Nachverdichtung kommen - was derzeit
noch nicht absehbar ist - so ist dies auch unter 6kologischen Ge-
sichtspunkten zu begriRen, da so die zusatzliche Inanspruchnahme
von Freiraum vermieden werden kann. Insofern werden fir diesen
Teilbereich im Zuge der Abwagung die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege hinter den Belang des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden zurlickgestellt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen dem Ziel, die ge-
stalterischen Ausreil3er im stadtebaulichen Mafistab zu minimieren
und ein homogenes Erscheinungsbild zu schaffen. Die Festsetzun-
gen zur Baukorpergestaltung lassen den privaten Bauherren wei-
testgehende Freiheit der Baustoff- und Formenwahl. Dachaufbauten
werden nach Lage und Grofie begrenzt, um so eine moglichst homo-
gene Dachlandschaft zu erzeugen.

Zur Erméglichung von Sonnenkollektoren und als Rickgrat fir das
zukunftige Wohngebiet wird fir die Zeilen jeweils sudlich der Ringer-
schlieung eine durchgehende traufstandige Gebaudestellung fest-
gesetzt. Eine Traufstandigkeit wird ebenfalls flir das nérdliche Bau-
fenster an der Olympiastralle vorgesehen. Diese Festsetzung orien-
tiert sich an der gegenlberliegenden Bestandsbebauung.

Fur fast alle Baufenster werden geneigte Dacher in Form von Sattel-
und Pultdachern festgesetzt. Dadurch wird eine homogene Dach-
landschaft erzeugt und in Verbindung mit der festgesetzten Haupt-
firstrichtung die Mdglichkeit der aktiven Sonnenenergienutzung gebo-
ten. Die Zulassung von Pultdachern resultiert aus der Absicht, neben
dem Satteldach eine weitere Dachform zuzulassen, ohne generell auf
das geneigte Dach zu verzichten. Das Pultdach gilt aufgrund der im
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Verhaltnis zum Satteldach geringen Auflenflache als besonders
Energie einsparend.

Ausgenommen von der Festsetzung der Dachform ist der Bereich,
der im Siden des Plangebietes unmittelbar an die Flache fir die Re-
genrickhaltung grenzt. Hier sind ohne Beeintrachtigung des Ortsbil-
des auch andere Dachformen denkbar.

Zur Vereinheitlichung der Grundstlickseingrenzungen zur 6ffentlichen
Verkehrsflache und zu den o6ffentlichen Grinflachen werden hier nur
Heckenpflanzungen oder Zaune in Verbindung mit Hecken oder Be-
rankungen zugelassen. Dabei werden die Heckeneinfriedungen zu 6f-
fentlichen Verkehrsflachen, die keiner besonderen Zweckbestimmung
unterliegen, auf 1 m Héhe begrenzt. Durch die HOhenbegrenzung soll
eine vollige Abschottung der Gebaude vom 6&ffentlichen StralRenraum
verhindert werden.

4, Bodenordnung und Umsetzung

Die Flache des Bebauungsplangebietes wird im Bereich der WA' —
Flachen von einem privaten ErschlieBungstrager entwickelt, der auf-
grund von Vertragen mit den Grundstlickseigentiimern die Verflugbar-
keit der Grundstlicke sicherstellt. Nach Abschluss eines Erschlies-
sungsvertrages und nach Satzungsbeschluss wird der entsprechende
Bereich von dem ErschlieBungstrager erschlossen und parzelliert.
Der Bereich des WA? verbleibt in privatem Besitz und ist nicht Ge-
genstand des ErschlieBungsvertrages.
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Plandaten
Geltungsbereich
Bestandsflachen

- Allgemeines Wohngebiet WA?
- Private Griinflache
Bruttobauland BBL
Nettobauland (WA NBL
Verkehrsflachen VF

- Strallenverkehrsflachen
- Ful- und Radwege

- Stellplatze

Griunflachen GF

- Regenrickhaltung und Ausgleich (Flache A)
- Zentrale Grinflache fir Spiel, Fitness und Erholung

(Flache B)

- Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strau-

chern (Flache C)

Bilanzierung
- NBL / BBL
- VF / BBL

- GF / BBL

Begriindung mit Umweltbericht

74.574 gm

12.830 gm
9.939 gm
2.891 gm

61.744 gm
40.647 gm
8.125 gm
7.034 gm
835 gm
256 gm
12.972 gm
9.550 gm
2.729 gm

693 gm

65,8 %
13,2 %
21,0 %
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UMWELTBERICHT

1.

11

1.2

Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 112 Westlich Dilmener Stral’e’ wurde zur Berick-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt. Darin wurden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen durch das zu-
kinftige Baugebiet ermittelt. Die Umweltprifung beschrankte sich da-
bei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplanes Angemessenerweise verlangt werden kann. Die Ergebnis-
se der fir die Bearbeitung des Bebauungsplanes erforderlichen Gut-
achten wurden hierbei berlicksichtigt. Die Beschreibung und Bewer-
tung der gepriften Umweltbelange erfolgt in dem vorliegenden Um-
weltbericht.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Be-
bauungsplanes

Durch den Bebauungsplan Nr. 112 Westlich Dilmener Stralle’ wird
am sudlichen Ortsrand Nottulns zwischen OlympiastralRe im Westen
und Dulmener Strale im Osten eine nachhaltige und geordnete stad-
tebauliche Entwicklung sichergestellt und der vorhandene Ortsrand
sinnvoll arrondiert. Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung eines
Wohngebietes insbesondere fur Familien. Das Plangebiet wird als
Allgemeines Wohngebiet WA vorwiegend mit einer GRZ von 0,3 fest-
gesetzt und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung von insgesamt ca. 80 Wohneinheiten vorrangig in Ein-
zel- und Doppelhausern.

Der durch das Baugebiet verursachte Bedarf an Grund und Boden
umfasst insgesamt 7,4 ha. Davon entfallen 1,0 ha auf den Bereich
der Bestandsbebauung an der Dilmener Stral’e und 1,6 ha auf &f-
fentliche und private Grinflachen. Der Flachenbedarf verteilt sich auf
die zuklnftigen Nutzungen wie folgt:

e Bestandsbebauung ca. 1,0 ha
e Nettobauland ca. 4,0 ha
e Verkehrsflachen ca. 0,8 ha
e Grunflachen ca. 1,6 ha

Umweltschutzziele aus Fachpléanen und Ubergeordneten Fach-
gesetzen

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Ro-
rup, der hier jedoch keine Schutzausweisungen festsetzt.
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Landschaftsgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schitzenswerte Biotope ge-
mafl § 62 LG NRW vorhanden noch werden Flachen im Biotop-
kataster der LOBF (Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung und
Forsten) gefihrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radi-
us) liegen keine FFH- und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen
von besonders bzw. streng geschitzten Arten gemall Bundesnatur-
schutzgesetz liegen keine Kenntnisse bzw. Hinweise vor.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft gemaR § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu er-
warten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a
Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch geeignete MaRnahmen auszugleichen. Mit dem
Erhalt vorhandener Vegetationsstrukturen werden vermeidbare Be-
eintrachtigungen unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen
werden durch Festsetzung geeigneter MalRnahmen nach MalRgabe
des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ausgeglichen.

Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u.a. einen spar-
samen und schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie eine
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaR. Leitziel
des Bodenschutzes ist es, die Funktionsfahigkeit der natlrlichen Ab-
laufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestérten, naturraum-
spezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51a Landeswassergesetz NRW wird fir Grundstlicke, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, gefordert, dass das
anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder
einem ortsnahen Oberflachengewasser zugefuhrt wird.

Larmschutz

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehért die am Grundgedanken
des vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte
Ordnung der baulichen Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthalt als Zielvorstel-
lung schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Pla-
nung.
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Geruchsimmissionsschutz

Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Im-
missionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit der entspre-
chenden 4. Bundesimmissionsschutzverordnung zu berucksichti-
gen. Die VDI Richtlinie 3473 gibt die entsprechenden notwendigen
Abstandswerte vor.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
auf Grundlage der Auswertung der schutzbezogenen Daten aus vor-
liegenden Gutachten und Grundlagenkarten sowie des Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages.

2.1 Untersuchungsrelevante Schutzguter

2.1.1 Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung ins-
gesamt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seine Gesundheit
sind insbesondere Aspekte wie Erholung und Freizeit, LArmimmissio-
nen, Gerliche u.d. zu berlcksichtigen. Grundsatzlich sind die Anfor-
derungen an gesundes Wohnen und Arbeiten zu erfillen.

Situationsbeschreibung

Die durch den Bebauungsplan beanspruchte Flache am sidlichen
Ortsrand der Gemeinde Nottuln hat aufgrund der vorwiegenden
ackerbaulichen Nutzung keine hohe Bedeutung fiir die angrenzende
Bevolkerung. Die gegenwartige und unmittelbare Naherholungsfunk-
tion des Landschaftsraumes beschrankt sich auf die Wahrnehmung
eines offenen weitlaufigen Landschaftsbildes. Der Blick wird lediglich
durch die Gehdlzstrukturen entlang des Entwasserungsgrabens, der
die sudéstliche Grenze des Plangebietes bildet und den dstlich an-
grenzenden alleeartigen Baumreihen, rdumlich begrenzt und gefan-
gen. Informelle Wege innerhalb des Plangebietes weisen auf keine
direkte Erholungsfunktion des Plangebietes hin. Lediglich im nord-
westlichen Bereich entlang der Olympiastrale wurde die ackerbauli-
che Flache zweckentfremdet und eine kleingartenahnliche Flache mit
entsprechenden Bepflanzungen angelegt.

Die sidlichen Anwohner der nérdlich des Plangebietes gelegenen
Coubertin-Stralte genieflen heute einen freien Blick in die offene
Feldflur. Insbesondere die sldlichen Gebaude der hakenartigen
Hausgruppen im westlichen Teil der Coubertin-StralRe riicken bis auf
8 m an das Plangebiet heran. Hier handelt es sich insgesamt aller-
dings um eine sehr dichte, auf die Gruppe bezogene Bebauung mit
einem sehr geringen Anteil an privaten Gartenflachen.

Die angrenzende Bebauung insbesondere nordlich und westlich des
Plangebietes ist heute aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen und daraus resultierenden Im-
missionen wie Gerlche und Larm landwirtschaftlicher Maschinen
vorbelastet.
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Gemal Bauakten befinden sich innerhalb der Bestandsbebauung
entlang der Dulmener Stralle neben Wohnungen Betriebsgebaude
von landwirtschaftlichen Hofstellen. Sidwestlich des Plangebietes
liegt in ca. 400 m Luftlinie die landwirtschaftliche Hofstelle Brinkmann.
Im Bereich Stockum befinden sich zwei weitere emittierende landwirt-
schaftliche Betriebe.

Im Umfeld des Bebauungsplangebietes sind keine Gewerbebetriebe
oder sonstige Emittenten vorhanden, die wesentliche Larmemissio-
nen erzeugen und Immissionskonflikte auslésen konnten.

An der vorhandenen Wohnbebauung entlang der Dilmener Stralle im
Bereich des Plangebietes wurde innerhalb eines Larmgutachtens
(Planungsburo fur Larmschutz Altenberge, Minster, Januar 2009) ei-
ne erhebliche Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau’ durch das heutige Verkehrsaufkommen
auf der Dulmener Stral3e festgestellt.

Innerhalb des Plangebietes liegen gemaf Altlastenkataster keine Ein-
trage von Altstandorten und Altablagerungen vor.

Uber dem Plangebiet verlauft gemaR Darstellung im Flachennut-
zungsplan in Nordost-Sldwest-Richtung ein 200 m breiter Korridor
einer Richtfunkstrecke.

Beurteilung der Planungsein- und auswirkungen

Durch das zukiinftige Plangebiet wird ca. 80 Familien ein hochwerti-
ges Wohnen in einem attraktiven Wohnumfeld mit fuBlaufiger Verbin-
dung zu den Infrastruktureinrichtungen geboten. Aufgrund der gerin-
gen Bebauungsdichte und der offenen Bauweise wird eine hohe
Wohnqualitat geschaffen, die der Regeneration der zukinftigen Be-
wohner dient. Durch die Planung wird sich das heutige Landschafts-
bild am Ortsrand andern: Der weitlaufige Landschaftsraum wird in
den Hintergrund treten. Trotzdem bleiben die heute pragenden Struk-
turelemente des vorhandenen Bachlaufes und der angrenzenden
Gehdlze erhalten und werden weiterhin das Landschaftsbild bestim-
men. Das zukilinftige Plangebiet erweitert bestehende Naherholungs-
funktionen: So wird eine fulllaufige Wegeverbindung zwischen Olym-
piastrale und Dilmener Stra’e und entlang des Entwasserungsgra-
bens geschaffen. Die zentrale Grinflache innerhalb des Plangebietes
ermoglicht u.a. sportliche Aktivitaten und fordert das soziale Mitein-
ander.

Durch die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen der an
der Dulmener Stralle gelegenen Hofstellen ist zuklinftig eine Beein-
trachtigung durch Hofhaltung ausgeschlossen.

Eine Belastung des Plangebietes durch landwirtschaftliche Intensiv-
tierhaltung besteht nicht. Aus einem fir eine westlich gelegenere Fla-
che erstellten Gutachten zu Geruchsimmissionen (Landwirtschaftliche
Unternehmensberatung, NRW 2007) auf Grundlage der damals gilti-
gen Geruchsimmissionsrichtlinie geht hervor, dass die emittierenden
Betriebe im Bereich Stockum eine ausreichende Entfernung zum
Plangebiet aufweisen. Hofstellen, die naher zum Plangebiet liegen,
haben in Bezug auf Intensivtierhaltung keinen Bestandsschutz mehr.
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Die Vorbelastung der Bestandsbebauung durch Immissionen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung wird sich aufgrund der Nutzungs-
anderung verbessern. Fir die zuklnftige Bebauung ist am stdlichen
Rand des Plangebietes eine entsprechende Belastung anzunehmen.

Zur Beurteilung der Schallimmissionen, die durch das zukinftige
Baugebiet im Bereich der Dilmener Stral3e verursacht werden, wurde
im Rahmen des o.g. Larmgutachtens eine entsprechende Berech-
nung erstellt. Unter der Annahme, dass fur das Bezugsjahr 2020 ein
Verkehrsaufkommen von 2.765 Kfz. / 24 h zugrunde gelegt werden
kann und aus dem Plangebiet insgesamt ca. 660 Kfz / 24 h auf die
Dulmener Strafle ein- und ausfahren mit einer Verteilung des Ver-
kehrs mit 81 % in nérdlicher Richtung und 19 % in sudlicher Richtung,
ergibt sich eine Trendprognose von 3.300 Kfz / 24 h noérdlich des
Plangebietes und 2.890 Kfz / 24 h sudlich des Plangebietes. Es wird
festgestellt, dass sich durch die =zusatzlichen Verkehre des
Plangebietes die Larmbelastung an der vorhandenen Wohnbebauung
zwischen Coubertin-Strale und Rudolf-Harbig-Stralle um 0,8 dB (A)
erhoht. Die zusatzliche Verkehrsbelastung wird als unkritisch
beurteilt, weil erst eine Erhdhung von mindestens 2,1 dB (A) als
wesentliche Anderung anzusehen ist. Dies wiirde einer zusatzlichen
Verkehrsmenge in Hohe von 2.000 Kfz / 24 h entsprechen. Somit
fuhrt die Anbindung des neuen Wohngebietes zu keiner wesentlichen
Anderung der Larmsituation im Bereich der Dilmener Strake und
damit nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen. Bezlglich der
Larmbeeintrachtigung durch die Verkehre der Dilmener Stralle auf
das Plangebiet kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass das
Neubaugebiet einen ausreichenden Abstand zur Dilmener Stralie
aufweist und somit keine Schallschutzma3hahmen notwendig
fverddie. Bestandsbebauung entlang der Dilmener Stralle wird eine
Larmbelastung von 63,6 dB (A) tags und 55,3 dB (A) nachts festge-
stellt. Damit werden die Orientierungswerte gemafl DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau’ Uberschritten. Da aufgrund des Platz-
mangels aktive Schallschutzmallhahmen ausscheiden, sind bei zu-
kinftigen Baumalnahmen passive Schallschutzmalinahmen durch-
zufuihren. Diese werden je nach Lage entweder dem Larmpegelbe-
reich 11l oder IV zugeordnet.

Es sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch
Richtfunkstrecken bekannt.

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

e Zur Schaffung einer hohen Wohnqualitat, die der Regeneration
der zukiinftigen Bewohner des Plangebietes dient, wird eine ge-
ringe Bebauungsdichte mit einer Grundflachenzahl von vorwie-
gend maximal 0,3 und einer offenen Bauweise vorrangig mit Ein-
zel- und Doppelhausern festgesetzt

e  Zur Unterstutzung der Erholungsfunktion wird eine zentrale Grun-
flache mit der Zweckbestimmung Spiel und Fitness und Fitness
und Erholung ausgewiesen
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e Erhaltung des angrenzenden Grabenverlaufes und der angren-
zenden Gehdlzstrukturen zur Stitzung der Naherholungsfunktion

e Festsetzung von Ful’- und Radwegen zur Schaffung eines We-
genetzes zwischen Dilmener Stralle und Olympiastral’e und
entlang des Landschaftsrandes

e Durch Lage und Stellung der Baufenster im nordwestlichen Be-
reich wird eine Beeintrachtigung der angrenzenden Bestandsbe-
bauung vermieden

e Im Bereich der Bestandsbebauung an der Dulmener Stral’e wer-
den passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend den Larm-
pegelbereichen Il und IV festgesetzt

2.1.2 Schutzgiter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen, zu pflegen und
zu entwickeln. Zur Beurteilung der Schutzgiter Tiere und Pflanzen
und der biologischen Vielfalt wurde vom Biro RaumPlan, Aachen,
Februar 2009 der Landschaftspflegerische Fachbeitrag erstellt. Vom
Biro BfU Dipl. Biologe U. Haese, Stolberg, Februar 2009 wurden die
Artenschutzbelange gepruft.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet wird heute als grof¥flachig ausgerdumtes Intensiv-
ackerland ohne Wildkrautarten genutzt. Entlang der Olympiastralle
und entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird die Ackerflache
von einem Wegrain mit Grasern und Krautfluren begleitet. Unmittel-
bar westlich der Bestandsbebauung erstrecken sich gréRere Wiesen-
flachen. Im Bereich der Hausgarten der Bestandsbebauung an der
Dilmener StralRe befinden sich Laub- und Obstbaumbestande. Au-
Rerhalb des Plangebietes verlauft entlang der Grabenparzelle des
Wasserlaufes Nr. 365 eine wallheckenartige Gehdlzstruktur, die ins-
besondere das Landschaftsbild pragt. Ostlich des Beginns des Gra-
bens schlieRen sich in West-Ost-Richtung alleeartig Baumreihen an.
Nach Angaben des zustandigen Landesamtes (Landesamt flir Natur-,
Umwelt- und Verbraucherschutz, LANUV) sind im Bereich der topo-
graphischen Karte Nr. 4010 ,Nottuln’ insgesamt Vorkommen von 40
planungsrelevanten geschitzten Tierarten bekannt, die Gegenstand
der Prifung der Artenschutzbelange waren.

Winterquartiere fir Fledermause kénnen fir den Neubaubereich aus-
geschlossen werden, da keine unter- oder oberirdischen Hohlraume
bestehen. Ggf. flir Fledermause nutzbare Dachstihle befinden sich
im Gebaudebestand an der Dilmener Stral3e.

Fur die zu betrachtenden Arten der Amphibien Kammmolch und
Laubfrosch bietet das Plangebiet nicht den entsprechenden Lebens-
raum, weil es innerhalb des Plangebietes keine Oberflachengewasser
und damit keine Laichplatze fur Amphibien gibt.
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Fur die Gruppe der Greifvogel stellt ein Baugebiet, das Ackerflachen
in Anspruch nimmt, keine Bedrohung dar. Die wenigen Gehdlze in-
nerhalb und im Umfeld des Plangebietes sind flr Greifvogelhorste
nicht gut geeignet.

Die Gebaude an der Dilmener Strale sind zur Besiedlung durch
Turmfalken wegen mangelnder Héhe eher nicht geeignet.

Fir eine Vielzahl der untersuchten Vogelarten kommt das Plangebiet
als Lebensraum nicht in Frage (z.B. Waldkauz, Waldohreule). Fir
andere Vogelarten bleiben ausreichende Ackerflachen und Aus-
weichmoglichkeiten in erreichbarer Entfernung erhalten. Fur die
Mehlschwalbe werden durch die Planung potentielle Brutplatze nicht
zerstort, sondern geschaffen.

Far die Schleiereule und den Steinkauz werden im Betrachtungsraum
(Raster 4010/3) jeweils 8 — 20 Paare angegeben. Insofern muss von
einer besonderen Eignung des Raumes flr diese Arten ausgegangen
werden. Die Schleiereule britet ausschlie3lich in Gebauden. Fir die
Bestandsgebaude entlang der Dilmener Stral3e kann eine grundsatz-
liche Eignung nicht ausgeschlossen werden. Der Steinkauz bevorzugt
Hohlen in alten solitar stehenden Geholzen, wie sie im Umfeld der
Bestandsbebauung an der Dilmener Strale sowie am Bach erhalten
sind. Zur Jagd bendtigen beide Arten hauptsachlich kurzgrasiges
Grinland. Da durch die Neubebauung vorwiegend Ackerflachen in
Anspruch genommen werden, ist nicht davon auszugehen, dass
durch die Neubebauung erhebliche Beeintrachtigungen fir die beiden
vorgenannten Tierarten zu erwarten sind.

Beurteilung der Planungsein- und auswirkungen

Durch die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen werden
Eingriffe ermdglicht, die zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung
von ca. 23.150 m? und einem Verlust von Ackerflachen gemaf Land-
schaftspflegerischem Fachbeitrag fiihren kénnen. Durch entspre-
chende Festsetzungen wird dieser Verlust jedoch zu 90,2 % inner-
halb des Neubaugebietes ausgeglichen. Dieser Ausgleich erfolgt vor-
rangig durch die grof¥flachig festgesetzten privaten und offentlichen
Grinflachen mit entsprechenden Pflanzfestsetzungen, der muldenar-
tigen Anlage des Regenruckhaltebeckens und den angrenzenden
Pflanzmaflinahmen. Innerhalb des Bereiches der Bestandsbebauung
wird der Eingriff zu 95,7 % ausgeglichen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die 40 untersuchten ge-
setzlich geschitzten Arten innerhalb des Neubaubereiches nicht vor-
kommen oder durch die vorliegende Planung nicht so eingeschrankt
werden, dass mit dem Erldschen der lokalen Population zu rechnen
ist. Somit wird aufgrund der angetroffenen Biotopstrukturen und der
Plausibilitatsprifung konstatiert, dass keine Arten des Anhangs Il der
FFH-Richtlinie bzw. keine Arten des Anhangs | der Vogelschutzricht-
linie im Betrachtungsraum vorkommen bzw. durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes beeintrachtigt werden. Dies gilt in diesem Sinne
auch fur die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten.
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Im Bereich der Dilmener Stralle ist im Rahmen der Bauanzeige, des
Antrages auf Nutzungsanderung oder des Antrages einer Abbruch-
genehmigung jeweils aktuell der Nachweis zu flhren, dass keine der
relevanten Arten durch die beabsichtigte MaRnahme beeintrachtigt
werden.

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

e Minimierung der Verkehrsflachen auf das verkehrtechnisch not-
wendige Mal}

e Durchgrinung des Baugebietes durch Festsetzung einer offenen
Bauweise und einer geringen Grundflachenzahl

e Durch die Planung von ca. 28.000 m? Gartenflache wird ein Teil
der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kompensiert

e Festsetzung von zusammenhangenden und grof¥flachigen priva-
ten und offentlichen Grinflachen mit entsprechenden Festset-
zungen zu Anpflanzungen

e Festsetzung von Anpflanzungen von Laubbdumen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache

e Integration eines Regenriickhaltebeckens in eine Grinflache

e Einhaltung eines ausreichenden Abstandes der Bebauung von
den Geholzstrukturen entlang des Vorfluters und den angren-
zenden Baumreihen

e Vermeidung der Festsetzung einer zweiten Baureihe entlang der
Dilmener Strale, um den vorhandenen Baumbestand in den
Hausgarten zu sichern

e Schaffung einer offenen Regenrickhaltung mit standiger Rest-
wassermenge als Lebensraum fur geschitzte Tierarten

e Einbau geeigneter einzelner Fledermaussteine oder spezieller
Fledermausdachpfannen innerhalb der Neubauten

e Im Bereich der Bestandsbebauung Uberpriifung der Vorkommen
der Arten Steinkauz, Schleiereule und Griinspecht im Rahmen
eventueller Bauanzeigen, Nutzungsanderungsgenehmigungen
oder Abrissgenehmigungen.

2.1.3 Schutzgut Boden

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemall § 1 Abs. 6
Nr. 1 und Nr. 7 BauGB die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu berlcksichtigen.
Es ist zu prifen, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf Dau-
er im Plangebiet gewahrleistet werden kdnnen. Zusatzlich ist gemaf
§ 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

Die vorhandenen Bdden sind gemaf § 1 Abs. 1 Landesbodenschutz-
gesetz (LbodSchG) besonders zu schitzen.
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Situationsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes liegt laut Bodengutachten (Ingenieurgeo-
logisches Blro Gey und John GbR Minster, Januar 2009) eine sehr
homogene Baugrundschichtung vor. Oberflachennah ist das Gelande
mit einem humosen Oberboden aus tonig-sandigen Schluffen und to-
nig-schluffigen Sanden in Starken bis maximal 0,55 m Uberdeckt.
Dieser Oberboden ist durch Bauschuttfragmente anthropogen Uber-
formt.

Unterhalb der Oberbéden folgen Geschiebelehme aus tonig schluffi-
gen Sanden bis hin zu sandigen schluffigen Tonen. Unterhalb dieser
Schicht schlieRt sich eine Ubergangszone aus Geschiebelehmen und
Geschiebemergeln an, die ab 3 — 4 m Tiefe in Geschiebemergel
Ubergeht. Der Bodenaufbau wird insgesamt als hoch wasserstauend
eingestuft und ist somit nur sehr gering wasserdurchlassig. Gemaf
der ,Karte der schutzwiirdigen Bdden in NRW’ weist das Plangebiet
besonders schutzwirdige Staundssebdden auf. Anfallende Regen-
wasser versickern oder stauen sich nur untergeordnet in oberfla-
chennahem Untergrund und flieRen wesentlich mit der Gelandenei-
gung hangwarts ab. Diese Entwasserung wird heute durch Felddrai-
nagen unterstitzt.

Beurteilung der Planungsein- und auswirkungen

Im Rahmen der vorgenannten Untersuchungen wurde festgestellt,
dass der Boden anthropogen verandert und das der Naturboden
durch bewirtschaftungsbedingte MalRnahmen Uberpragt wurde.
Aufgrund der heute nicht vorhandenen Versiegelung im Bereich der
Neubebauung besteht eine hohe Empfindlichkeit gegenliber einer zu-
kinftigen Versiegelung durch Uberbauung und damit Reduzierung
der Oberflachenversickerung. Durch den Bebauungsplan wird die
Mdoglichkeit eroffnet, insgesamt ca. 23.150 m? zu versiegeln. Dieser
Eingriff wird dadurch vermindert, dass das Oberflachenwasser ge-
sammelt und einem Regenrlckhaltebecken im stdlichen Teil des
Plangebietes zugefiihrt wird. Die Aussage der Inanspruchnahme ,be-
sonders schutzwirdiger Staunassebdden’ gemal der ,Karte der
schutzwirdigen Béden in NRW’ ist gemal} Stellungnahme des Inge-
nieurbiros Gey und John GbR vom 03.02.2009 zu relativieren. Die
Stellungnahme weist darauf hin, dass eine derartige Einstufung ne-
ben der zweifelsohne wasserstauenden Eigenschaft des Untergrun-
des auch die Notwendigkeit bedingt, dass sich eingestaute Wasser in
Ebenen zu Feuchtgebieten und Biotopen entwickeln kdnnen. Dies ist
aber aufgrund der vorhandenen Topographie und der festgestellten
Wasserstande ausgeschlossen und allenfalls im sidlichen Bereich
des geplanten Regenrtickhaltebeckens maglich.

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

e Reduzierung der Oberflachenversiegelung durch Minimierung
der Verkehrsflachen
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e Festsetzung einer offenen Bauweise und einer geringen Grund-
flachenzahl, um das Verhaltnis bebaute Flache / unbebaute Fla-
che zu optimieren

e Reduzierung der Uberschreitbarkeit der Grundflache durch Ga-
ragen, Stellplatze etc. im Bereich des WA?

e Sammeln der Oberflachenwasser und Einleitung in ein Regen-
riickhaltebecken mit gedrosseltem Uberlauf zum Vorfluter

e Bauordnungsrechtliche Festsetzung, dass Stellplatze und ihre
Zufahrten und Garagenzufahrten in wassergebundener Decke
oder mit versickerungsfahigem Pflaster zu befestigen sind.

2.1.4 Schutzgut Wasser
Situationsbeschreibung

Gemal Bodengutachten (Ingenieurgeologisches Biro Gey und John
GbR, Muinster, Februar 2009) wurden innerhalb des Untersuchungs-
raumes nur sehr gering durchlassige Boden in Form von wasserstau-
enden Geschiebelehmen und Geschiebemergeln festgestellt. Diesen
Bdden kann erfahrungsgemaly ein Durchlassigkeitsbeiwert in Gros-
senordnungen von < 1*10® m / sec. zugeordnet werden. Somit sind
die Bdden fir eine Versickerung véllig ungeeignet.

Im Rahmen der Bohrungen wurde in unterschiedlichen Tiefen Berei-
che hoherer Wassergehalte festgestellt. Es handelt sich hierbei um
teilversickernde Regenwasser, die sich Uber sehr gering wasser-
durchlassige Zwischenlagen einstauen und in den Uberlagernden,
mehr sandigen Zwischenschichten zu Staundssezonen akkumulieren.
Innerhalb des Plangebietes wurden sehr unterschiedliche Wasser-
stande festgestellt: Im Nordosten des Plangebietes liegt der Wasser-
stand bei 3 — 4,8 m unter Gelandeniveau, im Bereich des geplanten
Regenriickhaltebeckens liegen die Wasserstande zwischen - 0,75 m
und - 1,80 m. Der hier unmittelbar angrenzende Vorfluter zeigte am
Tage der Bohrung einen Pegel von etwa 88,4 m NHN und stand da-
mit ca. 0,50 m unterhalb der Gelandeoberflache.

Die erkundeten Spiegellagen innerhalb des nérdlichen, starker ge-
neigten Plangebietes sprechen gegen die Mdglichkeit, dass sich ein-
gestaute Wasser in Ebenen zu Feuchtgebieten und Biotopen entwi-
ckeln und damit die Kategorie ,besonders schutzwirdiger Staunasse-
bdden’ begrinden.

Die Grabenparzelle des o.g. Vorfluters (Wasserlauf Nr. 365) liegt au-
Rerhalb des Plangebietes, grenzt aber unmittelbar an den Geltungs-
bereich an.

Beurteilung der Planungsein- und auswirkungen

Die Oberflachenversiegelung durch die zukinftige Bebauung
schrankt die Bodenfunktion als Speicher, Filter und Puffer des Nie-
derschlagswassers ein. Gemal § 51a Landeswassergesetz ist das
anfallende Niederschlagswasser durch entsprechende MalRnahmen
derart zu bewirtschaften, dass die erheblichen Umweltauswirkungen
minimiert werden.
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Aufgrund des geringen Durchlassigkeitsbeiwertes ist eine gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser im gesamten Bebauungs-
plangebiet nicht moglich. Deswegen wird das Regenwasser Uber ein
getrenntes Leitungssystem dem Regenrickhaltebecken im Siden
des Plangebietes zugeleitet und dort retentiert. Aufgrund des gerin-
gen Durchlassigkeitsbeiwertes kann der verringerte Abfluss nicht
durch eine zusatzliche Zwischenspeicherung ausgeglichen werden,
sondern macht einen Uberlauf zum angrenzenden Vorfluter notwen-
dig.

Zum Schutz der Gebdude und der aufstauenden Bodenschichten
sind die Keller in wasserundurchlassigem Beton gemaf DIN 1045 mit
entsprechender Rissbreitenbeschrankung und wasserdichten Fugen
und Anschlissen der Versorgungsleitungen herzustellen. Der
wasserundurchlassige Beton ist bis zur zukiinftigen Gelandeoberkan-
te auszufiihren.

Die abwassertechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber
den von West nach Ost querenden Mischwasserkanal in DN 800. Die
notwendigen Klarkapazitaten sind vorhanden. Die Wasserversorgung
der Einzelgrundstiicke erfolgt durch Anbindung an das offentliche
Versorgungsnetz.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

e Reduzierung der Oberflachenversiegelung durch Minimierung
der Verkehrsflache

e Festsetzung einer offenen Bauweise und einer geringen Grund-
flachenzahl zur Minimierung der Oberflachenversiegelung

e Reduzierung der Uberschreitbarkeit der Grundflache durch Ga-
ragen, Stellplatze etc. im Bereich des WA?

e Sammeln der Oberflachenwasser und Einleitung in ein Regen-
riickhaltebecken mit gedrosseltem Uberlauf zum Vorfluter

e Bauordnungsrechtliche Festsetzung, dass Stellplatze und ihre
Zufahrten und Garagenzufahrten in wassergebundener Decke
oder mit versickerungsfahigem Pflaster zu befestigen sind

e Hinweis, dass die Gebaudekeller in wasserundurchlassigem Be-
ton gemaf DIN 1045 auszuflihren sind

e Die Nutzung von Erdwarme ist zum Schutz des Grundwassers
mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Coesfeld abzu-
stimmen

e Die Wasserversorgung der Einzelgrundstlicke erfolgt durch An-
bindung an das 6ffentliche Versorgungsnetz

e Im Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass das
unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen
gesammelt und dem Brauchwasserkreislauf zugefiihrt werden
kann. Die entsprechende Anlage ist mit der Unteren Wasserbe-
horde des Kreises Coesfeld abzustimmen

e Einhaltung eines mindestens 5 m breiten Uferstreifens zum Was-
serlauf Nr. 365. Schaffung eines Fuf3- und Radweges entlang
des Grabens, der gleichzeitig der Unterhaltung des Grabens
dient
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2.1.5 Schutzgiter Luft und Klima
Situationsbeschreibung

Aufgrund der heutigen vorwiegenden ackerbaulichen Nutzung ist das
Plangebiet durch ein Freilandklima mit einem Potential fur die Kalt-
luftbildung gekennzeichnet. Bedingt durch die vorhandene Topogra-
phie Ubernimmt diese Kaltluft jedoch nur im begrenzten Male bei
austauscharmen Wetterlagen Austauschfunktionen fir den angren-
zenden Siedlungsbereich.

Wegen der unmittelbaren Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Fla-
chen ist heute von einer Geruchsbelastung beispielsweise durch
Dingung auszugehen.

Siudwestlich des Plangebietes liegt in ca. 400 m Entfernung die land-
wirtschaftliche Hofstelle Brinkmann (Nebenerwerbsbetrieb), in ca.
900 m zwei weitere Hofanlagen im Bereich Stockum.

Beurteilung der Planungsein- und auswirkungen

Aufgrund der Topographie und der vorherrschenden Westwindwetter-
lagen ist davon auszugehen, dass das Plangebiet nur in geringem
Mafe zur Durchliftung der angrenzenden Wohngebiete beitragt. In-
nerhalb des Plangebietes werden grofdraumige Grinflachen festge-
setzt und derart platziert, dass sie zum Luftaustausch beitragen kon-
nen. Die Grunflachen dienen somit sowohl der Frischluftentstehung
als auch dem Abfluss der entstandenen Frischluft. Insbesondere die
private Grinflache westlich der Bestandsbebauung verbindet den
Landschaftsraum mit der nérdlichen Dilmener Stra3e. Durch die ge-
ringe Grundflachenzahl, die offene Bauweise und die geringe Gebau-
dehdhe wird zusatzlich die Beeinflussung der klimatischen Verhalt-
nisse reduziert.

Aufgrund der vorherrschenden Westwindwetterlagen und der Entfer-
nung des Baugebietes zu den landwirtschaftlichen Hofstellen sind
keine Geruchsbelastigungen zu erwarten, die die Hochstwerte fir
Wohngebiete der Geruchsimmissions-Richtlinie Gberschreiten.

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen in-
nerhalb des Plangebietes wird sich die Beeintrachtigung der Be-
standsbebauung durch entsprechende Geruchsimmissionen verbes-
sern. Diese Beeintrachtigung wird jedoch weiterhin fir die Bewohner
der sudlichen Bebauung des Plangebietes Giiltigkeit haben.

Einer moglichen Geruchsbildung durch das zuktinftige Regenrtickhal-
tebecken wird durch entsprechende Mallnahmen im Rahmen der
Ausflhrungsplanung entgegengewirkt.

Zur Reduktion der Schadstoffbelastung durch zukiinftige Heizungsan-
lagen in den Privathausern sind die Bauvorhaben so zu planen, dass
der Energiebedarf minimiert wird. Zur Energiedeckung ist vorrangig
die Nutzung regenerativer Energien durch den Einbau von Solarkol-
lektoren, fotovoltaischen Anlagen und Warmepumpen anzustreben.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

e Festsetzung von groRen zusammenhangenden Grinflachen, um
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die Frischluftentstehung und den Luftaustausch zu unterstlitzen

e Festsetzung einer offenen Bauweise und einer geringen Grund-
flachenzahl

e Reduzierung der Oberflachenversiegelung durch Minimierung
der Verkehrsflachen

e Bauordnungsrechtliche Festsetzung, dass Stellplatze und ihre
Zufahrten und Garagenzufahrten in wassergebundener Decke
oder mit versickerungsfahigem Pflaster zu befestigen sind, um
die Verdunstungsmoglichkeit des Niederschlagswassers zu er-
héhen und um damit zur Kleinklimaverbesserung beizutragen

e Vermeidung von Geruchsbildung im Bereich des Regenriickhal-
tebeckens durch entsprechende Detailplanung

e Deckung des Energiebedarfes durch Nutzung regenerativer
Energien durch den Einbau von Solarkollektoren, fotovoltaischen
Anlagen und Warmepumpen

2.1.6 Schutzgut Landschaft
Situationsbeschreibung

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird heute durch
die Bestandsbebauung und die dazugehoérigen Hausgartenflachen,
durch die ausgerdumten nicht strukturierten Ackerflachen und insbe-
sondere durch die dem Bach nachfolgenden Gehdlzstrukturen und
die sich ostlich in West-Ost-Richtung anschlielRenden alleeartigen
Baumreihen gepragt. Das Bild wird raumlich durch den gradlinigen
Ortsrand der Bebauung sudlich der Coubertin-Straflte, der Nurmistra-
3e und des Lerchenhaines abgeschlossen.

Beurteilung der Planungsein- und auswirkungen

Durch die zukiinftige Bebauung des Plangebietes wird sich das
Landschaftsbild andern und sich dem Bild eines Ortsrandes anna-
hern. Durch den Erhalt und die Einbindung der Gehdlzstrukturen ent-
lang des Bachlaufes und der Baume entlang der stdlichen Gebiets-
grenze wird der erste Eindruck jedoch weiterhin landschaftlich ge-
pragt sein.

Der zukiinftige gebogene sudliche Ortsrand unterstiitzt die gewollte
Verzahnung zwischen Bebauung und Landschaft und findet seine
Fortsetzung in der privaten Grinflache westlich der Bestandsbebau-
ung. Zusatzlich fuhrt diese Grunflache zur deutlichen Ablesbarkeit der
Bestandsbebauung und seiner Garten entsprechend der heutigen Si-
tuation.

Die festgesetzten grofRflachigen Grunflachen werden im zukinftigen
Ortsbild deutlich ablesbar sein und die GroRzlgigkeit und geringe
Dichte des Plangebietes vermitteln.

Durch bauordnungsrechtliche Festsetzungen wird angestrebt, eine
Dachlandschaft zu erzeugen, die ein moglichst homogenes Ortsbild
vermitteln wird.
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Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

e Festsetzung von grof3raumigen Grinflachen zur Strukturierung
des Plangebietes

e Bildung eines gebogenen Ortsrandes zur Unterstitzung der Ver-
zahnung zwischen Bebauung und Landschaft

e Durchgrinung des Baugebietes durch Festsetzung einer offenen
Bauweise und einer geringen Grundflachenzahl

e Platzierung der Baufenster derart, dass die zukinftigen Garten-
flachen vernetzt werden und in ihrer Gesamtheit im Ortsbild ab-
lesbar sind

e Homogene Festsetzungen zum Landschaftsrand zur Schaffung
eines einheitlichen Ortsbildes

e Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Schaffung einer ho-
mogenen Dachlandschaft

e Festsetzung von Baumen innerhalb der Verkehrsflachen und der
offentlichen Grinflachen, um den 6ffentlichen Raum optisch auf-
zuwerten und ablesbar zu machen

2.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
Situationsbeschreibung

Auf der Basis der derzeit fir das Plangebiet verfugbaren Unterlagen
ist nicht abschlieRend zu klaren, ob innerhalb des Plangebietes even-
tuelle Siedlungsreste erhalten geblieben sind.

Beurteilung der Planungsein- und —auswirkungen

Eindeutige Aussagen zu moglichen Auswirkungen der Planung auf
das archaologische Kulturgut sind gemaly heutigem Kenntnisstand
nicht maoglich.

Als ldentifikation stiftende Mallnahme wird durch Festsetzung einer
privaten Grunflache westlich der Dilmener Stralle die Bestandsbe-
bauung entsprechend der heutigen Situation deutlich ablesbar ge-
macht.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

e In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei
eventuellen Bodenfunden die Bodendenkmalbehérde zu ver-
standigen ist

e Durch Festsetzung einer privaten Grinflache deutliche Struktu-
rierung des Plangebietes und Ablesbarkeit der Bestandsbebau-
ung
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2.1.8 Erneuerbare Energien

Die Energie- und Warmeversorgung ist zunachst rein konventionell
vorgesehen. Es gibt keine Festsetzungen zur Bevorzugung bestimm-
ter Energie- oder Warmeversorgungsarten. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes unterstiitzen jedoch deutlich den Einsatz regenera-
tiver Energien. So wird durch die Sudausrichtung der Gberbaubaren
Flachen und der Dacher die aktive und passive Sonnenenergienut-
zung ermoglicht. Zur Deckung des Energiebedarfes sollte zusatzlich
die Nutzung von Warmepumpen angestrebt werden. Zur Minimierung
des Energiebedarfes sollten kompakte Gebaude vorgesehen werden,
die dem Passivhausstandard entsprechen.

Die Lage des Plangebietes insgesamt dient der Vermeidung von Ver-
kehren, weil viele Wege zu Versorgungs- und Infrastruktureinrichtun-
gen zu Full oder mit dem Fahrrad bewaltigt werden kénnen. Gleich-
zeitig bietet das Plangebiet etliche Mdglichkeiten zur Naherholung, so
dass durch die angebotene Funktionsmischung weitere Fahrwege
vermieden werden kénnen. Unmittelbar an der Dilmener Stralte be-
findet sich eine OPNV-Haltestelle fiir den Schnellbus nach Miinster,
so dass das Plangebiet sehr gut in das OPNV-Netz eingebunden ist.
Die Regenruckhaltung des Niederschlagswassers unterstitzt den na-
turlichen Kreislauf des Wassers und spart Energien zur Wasseraufbe-
reitung.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Die aus
methodischen Grinden schutzgutbezogene Vorgehensweise der Un-
tersuchung betrifft ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflge.
Wechselwirkungen, die Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgi-
tern bertcksichtigten Funktionszusammenhangen hinausgehen, er-
geben sich nicht.

Die vorgeschlagenen Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen wurden im Rahmen
der einzelnen Schutzglter beschrieben. Eine Verstarkung der Aus-
wirkungen durch sich gegenseitig in negativer Weise beeinflussende
Wirkungen ist nicht zu erwarten.

2.1.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine allgemeine
Wohnbebauung mit der zugehdrigen Erschlieung.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch das zuklinftige Baugebiet
fuhrt nicht zu einer wesentlichen Anderung der Larmsituation auf der
Dulmener StraRe und damit nicht zu erheblichen Umweltauswirkun-
gen.

Aufgrund der geringwertigen Ausgangssituation des Vegetationsbe-
standes innerhalb des Plangebietes und des hohen Kompensations-
grades ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Pflanzen auszugehen. Besonders oder streng geschutzte Tier-
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arten sind vom Neubauvorhaben nicht betroffen.

Im Bereich der Bestandsbebauung ist im Rahmen des Nutzungsan-
derungsantrages, des Antrages der Abbruchgenehmigung oder der
Bauanzeige jeweils aktuell der Nachweis zu erbringen, dass keine
geschutzten Arten durch die beabsichtigten MaRlnahmen beeintrach-
tigt werden.

Durch den Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung liegen
negative Umweltauswirkungen vor, die aufgrund der anthropogenen
Uberformung des Bodens und der geplanten Regenriickhaltung auf
entsprechender Flache nicht zu erheblichen Umweltbeeintrachtigun-
gen der Schutzgiter Boden und Wasser flhren.

Die offene Bauweise und die geringe Dichte fihren in Verbindung mit
den grof3raumig festgesetzten Grinflachen zu unerheblichen Auswir-
kungen auf Klima und Luft.

Durch Erhaltung der markanten Geholzstrukturen entlang des Bach-
laufes und durch die Verzahnung von Landschaft und Bebauung
durch die Ausbildung eines gewdlbten Ortsrandes und dessen Ver-
langerung in Form einer Grinflache wird die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes minimiert.

2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit der Realisierung der Bebauungsplanes Nr. 112 Westlich Dilme-
ner Strafe’ sind voraussichtlich die vorgenannten Umweltauswirkun-
gen verbunden. Durch die beschriebenen Kompensationsmafinah-
men konnen die negativen Umweltauswirkungen minimiert werden,
so dass keine wesentlichen Risiken flir die Schutzglter zu erwarten
sind. Unter Berucksichtigung und Realisierung der genannten Mal}-
nahmen entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll im Bereich westlich
der Dulmener Stralle eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung sichergestellt werden. Ohne verbindliche Bauleitplanung
ware im Bereich der Bestandsbebauung eine Bebaubarkeit bereits
mdglich und kénnte zu einer nicht gewollten Ausweitung der Bebau-
ung fihren.

Die Nichtrealisierung des Baugebietes wirde aufgrund der hohen
Nachfrage nach Bauland innerhalb der Gemeinde Nottuln zu einer
anderweitigen, in der Gesamtheit voraussichtlich ungiinstigeren Lage
eines zukunftigen Wohngebietes fluhren.

Dies hatte ein hdoheres Verkehrsaufkommen und langere Fahrten zu
den Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen zur Folge.

Eine anderweitige Flacheninanspruchnahme hatte voraussichtlich
grolRere Auswirkungen auf den Naturhaushalt, weil durch den Bebau-
ungsplan Nr. 112 vorrangig Ackerflachen in Anspruch genommen
werden.
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2.3

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

2.3.1 Standort

Die trotz der wirtschaftlichen Situation weiterhin bestehende Nachfra-
ge nach Baugrundstlicken rechtfertigt die Ausweisung eines Bauge-
bietes in geplanter GréRRe. Einen Alternativstandort gleicher Qualitat
gibt es im Ortsteil Nottuln derzeit nur einen, weil der Regionalplan nur
sehr begrenzt Flachen als Wohnsiedlungsbereich darstellt. Dieser Al-
ternativstandort, weist ahnliche Bedingungen auf und es befinden
sich dort ebenfalls geschitzte Boden. Andere Ortsteile kommen nicht
in Frage, weil Nottuln als Hauptort mit seiner Infrastruktur gestarkt
werden soll und Verkehrsbewegungen soweit wie moglich reduziert
werden sollen.

Eine kleinere Flache im Norden der Gemeinde grenzt sehr nah an die
kinftige Ortsumgehung der Bundesstral3e und wtirde erhebliche akti-
ve SchallschutzmalRnahmen voraussetzen. Alle anderen alternativen
Standorte minderer Qualitat sind ebenfalls Flachen mit schutzwdrdi-
gen Boéden.

Eine gravierende Innenverdichtung wirde ebenfalls zur Starkung der
Infrastruktur fuhren, ist aber aufgrund fehlender Flachen innerhalb
des kompakten Ortskerns nicht moéglich. Eventuelle Nachverdichtun-
gen im Bereich der 50er-Jahre-Siedlungen (Steinstralle, Martinistras-
se, Antonistrae) sind zum einen durch die Eigentimer nicht ge-
wilnscht, zum anderen hat hier bereits eine gewisse Nachverdichtung
stattgefunden.

Da alle in Betracht kommenden alternativen Standorte fur eine bauli-
che Nutzung Uber schutzwirdige Staundssebdden verfiigen, sollte
unter Abwagung der stadtebaulichen Ziele diejenige Flache zu Bau-
land entwickelt werden, die die geringsten Restriktionen hinsichtlich
Verkehrsanbindung, Immissionen und Flachenzuschnitt aufweist.

2.3.2 Planinhalt

3.1

Im Zuge der Entwicklung des stadtebaulichen Vorentwurfes wurden
verschiedene Vorkonzepte erstellt, die beziglich der Dichte und der
Bauweisen Ahnlichkeiten, aber beziiglich der StraRenfiihrung und der
Verkehrsanbindung an das Ubergeordnete Stral’ennetz Unterschiede
aufwiesen. Mit dem vorliegenden Rechtsplan wurde diejenige Varian-
te weiterentwickelt, die die héchste Wohnqualitat innerhalb des Plan-
gebietes aufweist und die die geringsten Umweltauswirkungen erwar-
ten Iasst.

Zusatzliche Angaben
Grundlagen und technische Verfahren
Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf folgende Gutachten

zuruckgegriffen:
e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr.
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3.2

3.3

112 \Westlich Dilmener Strafte’, RaumPlan, Aachen, Februar
2009

e Vorprifung der Artenschutzbelange, Haese, Biro flir Umweltpla-
nung, Stolberg, Februar 2009

e Bodengutachten zur Erschliefung des Wohngebietes ,Olympia-
stral’e’ in Nottuln, Ingenieurgeologisches Biro Gey und John
GbR, Munster, Januar 2009

e Verkehrsuntersuchung Baugebiet Olympiastralte, Gemeinde Not-
tuln, Ingenieurbliro Dr. Schwerdhelm und Tjardes, Schortens,
Dezember 2008

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Westlich
Dulmener StralRe’, Gemeinde Nottuln, Planungsbiro fir Larm-
schutz Altenberge, Munster, Januar 2009

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung (Monito-
ring)

Der Zeitpunkt der 1. Uberpriifung der Realisierung der Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen auf den offentlichen Flachen wird innerhalb
des Erschlieungsvertrages mit dem Erschlieungstrager geklart. In-
nerhalb der Umweltpriifung haben sich keine Hinweise ergeben, dass
sich innerhalb der Planrealisierung Umweltfolgen ergeben kénnten,
die im Umweltbericht nicht erfasst wurden.

Zusammenfassung

Das Bebauungsplanverfahren dient der Bereitstellung von Bauland,
um dem Siedlungsdruck durch die Nachfrage nach Grundstlicken vor
allem fir Einzel- und Doppelhduser entgegenwirken zu kénnen. Die
im Plangebiet vorgesehene Bauweise und Dichte entspricht der Be-
bauung in den westlich angrenzenden Baugebieten.

Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich vorwie-
gend um ausgeraumte Ackerflachen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlicksichtigung
eines anerkannten Beurteilungsmallstabes bewertet. Der land-
schaftsdkologische Eingriff wird fir den Neubaubereich zu 90,2 % in-
nerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Der Restbedarf wird vom
Okokonto der Wirtschaftsbetriebe des Kreises Coesfeld abgebucht.
Im Bereich der Bestandsbebauung liegt der Ausgleich bei 95,7 % und
gilt als kompensiert. Als wichtigste grinordnerische Ausgleichsmal3-
nahme ist die Anlage einer zentralen 6ffentlichen Grinflache und ei-
ner sitdlich gelegenen Grunflache fur die Regenrickhaltung zu nen-
nen. MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung einzelner Um-
weltauswirkungen werden bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter im
Umweltbericht aufgeflhrt.

Die genannten Malinahmen fiihren zum Ausgleich der Umweltaus-

wirkungen, sodass nach Realisierung in der Gesamtheit keine erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.
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