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Einleitung
Veranlassung

Die Gemeinde Nottuln plani, den Bebauungspfan Nr. 74 ,Industriepark Il aus dem Jahr
1995 im vereinfachten Verfahren zu dndern. Konkret ist vorgesehen, einen 5 m breiten
Streifen parallel zu einem vorhandenen Graben, der im rechtskréftigen B-Plan Nr. 74 als

Flache zum Anpflanzen von Biumen und Stréucherm festgesetzt ist, als Gewerbefliche

darzustellen.
Fiir die Anderung des Bebauungsplans ist nun die Erarbeitung einer Eingriffsbilanzierung

erforderfich, mit der die Lindschulte Ingenieurgesellschaft Minsterland mbH im Juni 2008

von der Gemeinde Nottuln beauftragt wurde.

Standortbeschreibung

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans liegt im Siidosten der Ortschaft Nottuln in
Hohe der ,Hans-Martin-Schleyer-Strale® im Randbereich des Industriegebietes. Er
umfasst die Flurstlicke 328, 329, 330,331, 332, 333,334 und 350 auf einer Breite von

jeweils 5 m auf einer Gesamtlange von rd. 231,6 m siidwestlich eines vorhandenen

Grabens.

Die Lage des Anderungsbereichs ist in der nachfolgenden Abbildung 1 dargestellt.
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Anderungsbereich

Anderung der Flache zum Anpfianzen von
Baumen und Strauchern in Gewerbeflache.
Gesamflange: rd.-2316 m

Breite: 5,0 m '

Abbildung 1: Lage des Anderungsbereichs
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2 Bewertungsmethode

Die dieser Bilanzierung zugrunde gelegte Methode foigt der vom Ministerium fur Stadt-
entwicklung, Kultur und Sport; Ministerium fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
sowie vom Ministerium fir Bauen und Wohnen des Landes Nordrhein-Westfalen heraus-
gegebenen Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung® (MSWKS NRW, MUNLV NRW,
redaktionell Uberarbeiteter Nachdruck, Stand Mai 2001) unter Berlicksichtigung der

modifizierten und fortgeschriebenen Biotoptypeniisten mit ihren Wertpunkten {LOBF
20086).

Dieses Bewertungsverfahren, das insbesondere dann angewendet werden kann, wenn
eine Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung besonders sensibler Bereiche nicht
stattfindet, erfoigt auf der Grundlage einer standardisierten Bewertung von Biotop- und

Nutzungsiypen.

Hierzu werden zunachst die Biotop-/ Nutzungstypen der vom Eingriff betroffenen Flachen
im Ausgangszustand erfasst und tabellarisch aufgelistet (vergl. Tabelle 1). Fir jeden
Biotop- und Nutzungstyp wird nun entsprechend seiner GréRe und seines "Wentfaktors"
der der Publikation ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung”
entnommen wird, ein Einzelflachenwert ermittelt, deren Summe den Gesamtwert des
Untersuchungsraumes im Ausgangszustand reprasentiet. Im vorliegenden Fall

entspricht der Ausgangszustand den Festsetzungen des B-Plans Nr. 74,

Anschliefend wird in gleicher Art und Weise ein erneuter Gesamtwert ermittelt, der sich
far Biotop- und Nutzungstypen unter Zugrundelegung im Planungszustand ergibt. Dies

ist im vorliegenden Fall der Zustand des gednderten Bebauungsplanes.

im Falle eines sich ggf. ergebenden Defizits ist es gemaR §1a Abs.3 BauGa zuldssig, im
Plangebiet nicht verwirklichbare Ersatzmalnahmen an anderer Stelle im
Gemeindegebiet durch Maflnahmen fiir Naturschutz und Landschaftspflege vorzusehen
und vertraglich zu sichern (vergl. auch § 200a BauGB). Alternativ ist auch die Zahlung

i e wee—oovan Ersatzgeldern méglich.. oo L .
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Ausgangézustand

Der Ausgangszustand wird repréasentiert durch die Festsetzungen des rechiskraftigen
Bebauungsplans Nr. 74  Industriepark I/1“. Dieser sieht das Anpflanzen von Baumen und
Stréauchern auf der Flache vor, was in diesem Fall dem Biotopfyp eines (mehrreihigen)

Gehdlzstreifens mit lebensraumtypischen Gehélzen entspricht:

Biotoptyp: Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Gehéizanteilen von > 50
%
Gesamigréde: Lange 2316 m; Breite 5m = 1.158 m?

Einzelftachenwert:  Grundwert: 5 Werteinheiten (WE) pro m? , Zusatzwertfaktor von +1
bei mehrreihigen Gehdlzstreifen =» Einzelflichenwert 6 WE/ m?

Gesamtflachenwert: 1.158 m* x 6 WE/ m? = 6.948 WE

Planungszustand
Im Planungszustand ist vorgesehen, die urspringliche Griinfliche als Gewerbefliche

darzustellen (GE-Flache).

Biotoptyp: Versiegelte Flache
GesamtgréRe: Lange 231,6 m; Breite 5 m = 1.158 m?

Einzelfidachenwert:  Grundwert: 0 Werteinheiten (WE) pro m?

Gesamtflachenwert. 1,158 m? x 0 WE/ m? = 0 WE




Seite 7

<] LINDSCHULTE Eingriffsbilanzierung

3.3

Ingenieurgesellschart zur Anderung des B-Plans Nr. 74

Miinsterland ;
Gemeinde Nottuln

Gesamtbilanz
Unter Berlicksichtigung des Ausgangsflichenwertes von 6948 WE und des
Planungszustands von 0 WE ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 6.948

Werteinheiten.

Gesamtflichenwert Planungszustand - Gesamtflichenwert lst-Zustand
= 0WE - 6.948 WE = - 6.948 Werteinheiten

Dieses Defizit kann durch Mafinahmen des Naturschutzes auferhalb des
Planungsraumes ausgeglichen werden. Altemativ ist auch die Zahlung eines
Ersatzgeldes mdglich. In diesem Fall mussten die Kosten entsprechend dem Zugewinn

an Gewerbeflidchen auf die einzelnen Flurstiicke verteilt werden,
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4 Kostenverteilung

Auf der Grundlage des Auszugs aus dem Liegenschaftskataster erfoigte eine digitale
Ermittlung der Flachenanteile fiir die betroffenen Flursticke. Fur eine genauere

Ermittlung der GrundstiicksgréRen miissten die Flurstiicke vermessen werden.

Flurstiicks- [Hausnummer | Flachenantel |~ ‘Kostenaniell
Nr : Hans-Martin-Schleyer- i |

Stralle Nr. ; |

oma %]
328 5 R 17,08
— ; i : : !
329 7 | s e | 11,65 g
30 T Te B B T T2 B T A T Y- R — 1
33T 135 185 1165 i
e — . ; _
332 13 R 1148 1148 |
333 T 15 175 . 1540 | 15,10 :
R e | : 1 |
334 17 T 2a 12,42 |
350 18 } 122 7 10,53 10,53

‘gesamt ) A58 T 100 100
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