Abwiégung iiber die eingegangenen Stellungnahmen iber die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91
*1. férmliche Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 Appelhiilsen-Nord"
im beschleunigten Verfahren

Offentlichkeitsbeteiligung: (Auslegungszeit 20.10. - 20.11.2008)

Nr.

Anregung

Abwagungsvorschiag

Mit grofiem Befremden haben wir dabei vor allem die Einlassungen der Ver-
kehrsgutachterin zur Verkehrssicherheit im Bereich der Siedlungseinfahrt
Ahornweg zur Kenntnis genommen. Die Vorschldge der Gutachterin, den
Lieferverkehr ebenfalls (iber die Siedlungseinfahrt Ahornweg abzuwickeln
und den Schulweg der Kinder und Jugendlichen aus diesem Siedlungsbereich
auf den Burgermeister-Eberhard-Weg zu verlagemn, sind aus unserer Sicht
nicht nachvollziehbar.

Hierzu stellen wir fest: Die Sicherheit von FuBgéngern, insbesondere von
Kindern und Jugendlichen auf dem Kindergarten- und Schulweg muss Priori-
tat haben. Es kann nicht MaBgabe einer Verkehrsraumgestaltung sein, dass
Kinder und Jugendliche ausweichen sollen, damit der Lieferverkehr reibungs-
loser abgewickelt werden kann.

Fur die Kinder des Josefkindergartens aus diesem Siedlungsteil ist die Sied-
lungszufahrt Ahornweg als FuBweg alternativios.

Sehr wohl besteht eine Alternative fir den Lieferverkehr mit der bereits be-
stehenden Zulieferungseinfahrt an der Rickseite des K+K-Marktes, die aus-
zubauen und von beiden Méarkten gemeinsam zu nutzen ware.

Die Zufahrt fir den Lieferverkehr ist nun Gber die Linden-
straBe geplant. Im Bebauungsplan wird darum ein Verbot
von Ein- und Ausfahrten fiir das Plangebiet vom Ahorn-
weg aus festgesetzt.

Eine Gefdhrdung des Schillerverkehrs wird durch die Pla-
nung nicht gesehen, da der Ahornweg mit einem Gehweg
ausgestattet ist.

Der Anregung wurde gefolgt, eine Festlegung im Bebau-
ungsplan kann jedoch nicht erfolgen. Die Festsetzung von
Verboten- von Ein- und Ausfahrten unterstiitzt das ge-
plante Vorgehen.
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Unser Biindnis versteht sich als Interessenvertretung fiir Erziehende, Kinder
und Jugendliche in Nottuln-Appelhllsen. Aus dieser Perspektive mdchten wir
alle an der Planung und Umsetzung dieses Ansiedlungsprojektes Beteiligten
dringend anregen, die bislang geplante Verkehrsraumgestaltung zu Uberden-
ken und zumindest durch die Verlagerung des Lieferverkehrs die mdgliche
Gefahrdungssituation fir Fu3ganger (insbesondere Kinder und Jugendliche
auf dem Kindergarten- und Schulweg) zu entscharfen.

Das von der DEKRA erstellte Larmschutzkonzept vom 08.09.2008 scheint
nicht schliissig zu sein. Die in einem ,Allgemeinen Wohngebiet" zulassigen
Héchstwerte von 55 dB werden rechnerisch erreicht. Es ist sehr bedenklich,
dass bereits bei einer rechnerischen Uberpriifung die Grenzwerte ausgelastet
werden. D.h. in der Praxis dirften nicht einmal minimale Larmquelien hinzu-
kommen. Es muss hinterfragt werden, ob die L844 und die BAB 43 als Larm-
quelle korrekt in Ansatz gebracht wurden. In dem Konzept wird von einer
notwendigen Larmschutzwand berichtet. Hierlber haben die Blrger in der
Blrgerversammlung vom 15.10.2008 keine detaillierten Informationen erhal-
ten. Es ist fraglich, ob eine solche Wand baurechtlich ausfUhrbar ist.

Auf der Seite 5 von 23 wird in dem Larmgutachten auf den Punkt 7.6 ,Quali-
tat der Ergebnisse” hingewiesen, dieser Punkt existiert in dem Gutachten
jedoch nicht.

In dem Larmschutzgutachten wurden 139 Stellplatze in Ansatz gebracht, in
dem Verkehrsgutachten wird mit 142 Stellplatzen gerechnet. Dies steht im
Widerspruch zueinander. Die Uberpriifung einer Stellplatzablése ist anschei-
nend noch nicht erfolgt.

Das Larmgutachten ist auf ein spezielles Bauvorhaben
ausgelegt und dient im Bebauungsplanverfahren nur als
Hinweis, dass bei einer entsprechenden Planung als Son-
dergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel® die Larmwerte ein-
gehalten werden kénnen. Genauere MaBnahmen kdnnen
dann im Rahmen der Baugenehmigung getroffen werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fir eine Larm-
schutzwand ist baurechtlich an der Stelle umsetzbar.

In der Endfassung des Gutachtens (das nicht Teil des Be-
bauungsplanverfahrens ist) sind diese Punkte bereinigt.




Im September 2008 wurde von der Planersocietat ein Verkehrskonzept er-
stellt. Die Aussagefahigkeit dieses Konzeptes muss jedoch in Frage gestellt
werden. Die Untersuchungen basieren auf lediglich eine Verkehrszahlung
vom Freitag, 29.08.2008 (16 bis 18 Uhr). An diesem Tag war es sehr sonnig,
mit Temperaturen zwischen 25 und 30 Grad Celsius. Der vorhandene K+K-
Markt wurde an diesem Nachmittag aufgrund der Wetterlage kaum frequen-
tiert. Es waren aufgrund des schinen Wetters relativ wenig Autos und viele
FuBgénger und Radfahrer unterwegs. Um einen aussagekréaftigen Basiswert
zu erzielen, waren weitere Verkehrszahlungen an anderen Werktagen not-
wendig.

Unter Punkt 3.2 wird in dem Verkehrskonzept der Anteil der Pkw-Fahrten
von 1.855 auf 1.428 KFZ/h angemindert, dieser Schritt wurde trotz Nachfra-
ge in der Blrgerversammlung vom 15.10.2008 nicht erlautert.

Die Abminderung fur den kombinierten Standort wird in dem Gutachten nicht
schllissig wiedergegeben. Hier wurden bei der Verkehrszahilung im Ziel- wie
im Quellverkehr je 70 KFZ/h ermittelt. In der weiterfiihrenden Berechnung
werden jedoch lediglich noch mit 70 KFZ/h, also der einfachen Fahrt, ge-
rechnet.

Unter Punkt 4 wird in dem Verkehrskonzept empfohlen, die Schiiler der
Wohngebiete Nord I und Nord II umzuleiten. Als Schulweg soll nicht mehr
der Ahornweg, sondern die benachbarte ErlenstraBe genutzt werden. Auf-
grund der nicht ausreichenden Beleuchtung und der fehlenden Gehweganla-
ge auf der Erlenstraf3e schein dies nicht sinnvoll zu sein.

Die Gemeindeverwaltung sollte priifen, ob die im ndrdlichen Bereich der
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Die Vorgehensweise ist legitim, hier wurde absichtlich eine
stark frequentiere Zeit gewahlt anstatt dem ,Normalwerk-

"

tag".

Hier werden nicht die Fahrten gemindert, sondern die
Anzahl der berechneten Wege auf die dafiir notwendigen
Pkw-Fahrten umgerechnet (s. Gutachten).

Hier wird je Ziel- und Quellverkehr mit 70 PkW/h gerech-
net (gleich da kein Grund fir eine Gewichtung in eine
Richtung vorliegt).

Das Gutachten sagt aus, dass der Ahornweg nach wie vor
als Schulweg genutzt werden kann. Ein Vorschlag fiir eine
zusatzliche Moglichkeit ist im Gutachten der Erlenweg, der
jedoch nicht zwangsldufig genutzt werden muss.

Eine Gefahrdung des Schiilerverkehrs wird durch die Pla-
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moglichen Discounterflache und des K+K-Marktes ein FuB3- und Radweg an-
gelegt werden kann. Somit kdnnten die Schul- und Kindergartenkinder des
Wohngebietes Nord II gefahrlos die Gehweganlage der Lindenstrafie (L844)
erreichen.

Eine mdgliche Ansiedlung eines Discounters in dem Ortsteil Appelhilsen
wirde dem Einzelhandelskonzept der Gemeinde Nottuln aus dem Kalender-
jahr 2004 widersprechen. Es ist zu begriinden, warum die Gemeindeverwal-
tung von dem Konzept Abstand nimmt.

Das von uns erworbene Grundstiick im Wohngebiet Appelhilsen-Nord 11
wurde als sog. Exklusivgrundstick von der GIG verdufert. Vor der Unter-
zeichnung des Kaufvertrages haben wir uns bei der GIG uber die zukUnftige

Nutzung der s50g. Sozialflache im Wohngebiet Appelhilsen-Nord I erkundigt.

Man teilte uns mit, dass es sich um eine Flache flr ausschlieRlich soziale
Zwecke, vermutlich flir einen Kindergarten, handele. Eine zukiinftige
gewerbliche Nutzung wurde seitens der Gemeindeverwaltung
ausgeschlossen. Diese Tatsache war flr uns ein wichtiges Kriterium bei der
Wahl! des Grundstiicks. Durch die Ansiedlung eines Discounters und der
damit verbundenen Umwidmung der Flache sehen wir die exklusive Lage

nung nicht gesehen, da der Ahornweg mit einem Gehweg
ausgestattet ist. Die Mdglichkeit dort einen zusatzlichen
(Schul-)weg anzulegen ist unabhdngig vom Bebauungs-
planverfahren zu betrachten.

Ein FuB- und Radweg ist entlang des Brulandbaches auf-
grund der Planung nicht erforderlich. Eine Gefahrdung von
FuBgangern und Radfahrern durch die Ansiediung eines
Lebensmittelmarktes wird nicht gesehen. Eine zusatzliche
Wegeverbindung kann (eventuell zu einem spdteren Zeit-
punkt) unabhdngig davon betrachtet werden.

Das Einzelhandelsgutachten ist nicht durch den Rat der
Gemeinde Nottuln beschlossen worden. Dennoch wird es
bei Planungen zu Rate gezogen. In dem Konzept wird
dargelegt, dass die Versorgung fur Appelhilsen als ausrei-
chend erachtet wird. Durch die Steigerung der Kaufkraft,
den Einwohnerzuwachs und den Riickgang der Verkaufs-
flachen in Appelhilsen, besteht jedoch durchaus Potenzial
fur einen zusaizlichen Lebensmittelmarkt. Inshesondere
auf die Zukunft gerichtet sollten bei steigenden Mobilitdts-
kosten und bei zunehmender Alterung der Geselischaft ein
noch starkerer Augenmerk auf eine nachhaltige Sicherung
der Nahversorgung gelegt werden.

Bauleitplanung wird von den Gemeinden gem. § 3 BauGB
dann betrieben, sobald und soweit es fur die stadtebauli-




als nicht mehr gegeben an. Zudem wiirde der Rechtsgrundsatz des Vertrau- |che Entwicklung und Ordnung erforderfich ist. Diese Er-
ensschutzes verletzt. forderlichkeit wird von der Gemeinde Nottuln gesehen.
Dies betrifft auch Plandnderungen. Ein spezieller Vertrau-
ensschutz besteht darum nicht. Bei der Planung sind die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen (s. § 1 Abs. 7 BauGB).
Hier werden die privaten Belange dem offentlichen Inte-
resse zur Sicherung der Nahversorgung untergeordnet.




Abwiigung iiber die eingegangenen Stellungnahmen iiber die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91

*1, férmliche Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 Appelhiilsen-Nord"

im beschleunigten Verfahren

Offentlichkeitsbeteiligung: (Auslegungszeit 30.12.2008 — 29.01.2009)

Nr.

Anregung

Abwigungsvorschlag

1

Sowohl das Verkehrskonzept sowie das Larmgutachten sind nicht aussageféhig.

In der Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes Appelhiilsen Nord I weist die
Gemeinde darauf hin, dass sie mit einer wesentlich stdrkeren Zahl von Kindern ge-
rechnet hat. Da dieser Fall anscheinend nicht eingetroffen ist, wird der Wegfall des
gemeindlichen Kindergartens begriindet. Diese Begriindung wird jedoch nicht mit
Zahlen belegt. Die Gemeinde wird gebeten, diese Einstufung zu begriinden. Wurden
eventuell im Vorfeld faische Zahlen angesetzt, welche Zahlen wurden Uberhaupt
angesetzt? Wie sind die aktuellen Zahlen im Vergleich zu anderen Wohngebieten?
Zudem wird der Wegfall des gemeindlichen Kindergartens mit dem Umbau des kirch-
lichen St. Josef-Kindergartens aus dem Jahre 2001 begrindet. Hier stellt sich die
Frage, wann wurde der Bebauungsplan Appelhillsen-Nord 1 aufgestellt? War der
Umbau des kirchlichen Kindergartens nicht bekannt? Wenn nach dem Umbau 2001
schon absehbar war, dass ein weiterer Kindergarten nicht erforderlich ist, warum
wurde dann noch im Jahre 2005 und spdter die unmittelbar angrenzenden
Grundstiicke Platanenweg/Zedernweg mit dem Hinweis verkauft, dass in dem Be-
reich der ausgewiesenen Sozialflache ein Kindergarten errichtet werden soll. Nach
der Begrundung zufolge stand doch schon seit vier Jahren fest, dass dort kein Kin-
dergarten erforderlich sein wird.

Die Gutachten sind durch erfahrene Gutachter erstellt worden.
Ohne sachliche Begriindung kann auf diese Stellungnahme nicht
naher eingegangen werden.

Aufgrund des demegraphischen Wandels sind fir die Gemeinde
Nottuln keine neuen Kindergdrten mehr geplant. Fir den Fall,
dass es kurzfristig einen Engpass geben wird, soliten aufgrund
der Entwicklung der Kinderzahlen zundchst andere Lsungen
gefunden werden. Der Umbau des St. Josefs-Kindergarten ist
mit der Grund warum nun kein Neubau mehr erforderlich ist,

die Erkenntnis darilber kann jedoch spater verfestigt worden

sein.




In der Begriindung weist die Gemeinde des Weiteren darauf hin, dass auf Grund
einer zu hohen Larmbelastung eine Wohnbebauung in diesem Bereich nicht méglich
sei. Dies ist nicht nachvollziehbar, die unmittelbar im Norden, Siiden und Westen
angrenzenden Grundstiicke wurden in der Vergangenheit problemlos gebaut. In

diesem Bereich ist eine zu hohe Lérmbelastung nicht bekannt.

Laut Aussage der Gemeinde soll durch die Ansiedlung eines zusatzlichen Discounters
die Nahversorgung fur Appelhiilsen gesichert werden. Dies ist zur Zeit bereits der
Fall, siehe hierzu das aktuelle Einzelhandelskonzept der Gemeinde Nottuln.

Durch die Ansiedlung eines Discounters wiirde die Flache in einem hohen MaBRe ver-
siegelt. Ein derart hoher Versieglungsgrad war nicht Gegenstand der urspriinglichen
Planung. Es stellt sich die Frage, ob die Niederschlagswasserkanale fiir eine derarti-
ge Flachenversiegiung ausgelegt wurden. Die Gemeinde Nottuin wird aufgefordert,
die Dimensionierung der Kandle zu prifen.

In der Blrgerversammlung vom 15.10.08 hat der Investor zugesichert, die Klima

Hier geht es vor allem um die Vermarktungs- und Bedarfsmég-
lichkeiten. Die Begriindung ist entsprechend angepasst worden,
darnit dies deutlicher herauskommt.

Das Einzelhandelsgutachten ist nicht durch den Rat der Ge-
meinde Nottuln beschlossen worden. Dennoch wird es bei Pla-
nungen zu Rate gezogen. In dem Konzept wird dargelegt, dass
die Versorgung fiir Appelhiilsen als ausreichend erachtet wird.
Durch die Steigerung der Kaufkraft, den Einwohnerzuwachs und
den Riickgang der Verkaufsfiachen in Appelhiilsen, besteht je-
doch durchaus Potenzial fir einen zusatzlichen Lebensmittel-
markt. Insbesondere auf die Zukunft gerichtet sollten bei stei-
genden Mobilitdtskosten und bei zunehmender Alterung der
Gesellschaft ein noch stérkeres Augenmerk auf eine nachhaltige

Sicherung der Nahversorgung gelegt werden.

Eine Grundfldchenzahl ist bei Gemeinbedarfsflachen nicht not-
wendig und in dem Fall auch nicht festgesetzt. Die urspriingli-
che Planung ermdglicht also eine Versiegelung bis zu 100%. Die

Dimensionierung der Kan&le wurde dennoch (berpriift und ist




bzw. Abluftaniage nach dem modernsten Stand der Technik einzubauen. Bei einer
moglichen Realisierung des Projektes wird die Gemeinde Nottuln aufgefordert, hier-
fur Sorge zu tragen, damit die Immissionsbelastung der Anlieger minimiert wird. Die
Offnungszeiten wurden auf 8.00 bis 20.00 Uhr werktags festgelegt. Auch der Liefer-
verkehr sollte in diesem Zeitraum erfolgen. Die Gemeinde Nottuln wird gebeten, dies
durch einen Stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Ebenfalls geregelt werden sollte der
mogliche Betrieb einer Leuchtreklame. Generell sollte auBerhalb der Offnungszeiten
die Leuchtreklame aus sein. Um die angrenzenden H&user zu schiitzen, sollte die

Leuchtreklame nicht zur Wohnbebauung ausgerichtet werden.

ausreichend.

Diese MaBnahmen werden im Rahmen der Baugenehmigung
geregelt.

Fir eine Regelung im Bebauungsplan gibt es kein stadtebauli-

ches Erfordernis und keine Rechtsgrundlage.

Der beabsichtigte Bau des Discounters dient einzig und aflein den Interessen des
K+K-Marktes. Der K+K-Markt erhofft sich, durch die Verpachtung der Flache seine

Defizite auszugleichen sowie von den Kunden des Discounters zu profitieren.

Seitens der Bevilkerung wurden folgende Informationen zugetragen: Es liegen Ver-
trage zwischen der Gemeinde Nottuln und dem K+K-Markt vor, an die die Gemeinde
weiterhin gebunden ist. Diese Vertrage solien zu Amtsperioden friherer Blrgermeis-
ter geschlossen worden sein. Demzufolge ddrften einzig und allein Vitalitdtsinteres-
sen des K+K-Marktes in Verbindung mit woh! bestehenden Vertrégen das Hauptar-

gument fir den beabsichtigten Bau des Discounters sein.

Es bestehen erhebliche Bedenken hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit eines solchen
Marktes. Im Falle einer SchlieBung des Netto-Marktes wird beflrchtet, dass ein
«>chandfleck™ in der Landschaft verbleibt.

Das zuséatzliche private Belange verwirklicht werden ist legitim.
Das offentliche Interesse der Sicherung der Nahversorgung ist

jedoch der Grund flr die Bebauungsplandnderung.

Vertrdge kdnnen nie zu einer Bauleitplanung verpfiichten (s. § 1
Abs. 3).
Ziel der Planung ist die Sicherung der Nahversorgung in Appel-
hulsen.

Die aktuellen Kaufkraftkennziffern ergeben, dass vom Grundsatz
her ein Potenzial in Appelhiilsen besteht. Die Priifung der wirt-
schaftlichkeit ist jedoch nicht Aufgabe im Rahmen der Bauleit-

planung.
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Von Blrgermeister Schneider wurde dargestellt, dass eine Umfrage in der Bevélke-
rung eine positive Rescnanz hervorgerufen habe. Dies wird bezweifelt, da es vehe-

mente Gegenstimmen aus der Bevdlkerung und dem Einzelhandel gibt.

Die unmittelbaren Anlieger filhlen sich von der Gemeinde betrogen. Thnen wurden
Grundstiicke, teilweise zu Hochstpreisen verkauft, mit der Argumentation, dass es
sich um eine Exklusivlage handele. Nach dem Verkauf des letzten Grundsticks wur-
den plétzlich Plane fiir den Bau des Discounters bzw. zunichst fir die Anderung des

Bebauungsplanes auf den Tisch gelegt.

Bedenken bestehen weiterhin hinsichtiich der beabsichtigten Grfe des Discounters.
Die zulassigen 800 gm konnten aufgrund vorliegender Planungen uberschritten sein.
Eine Festlegung der Ladenoffnungszeiten ist zwingend erforderlich und zwar hochs-
tens in den Zeiten von 8.00 bis 20.00 Uhr montags bis samstags sowie ein Anliefe-
rungsverbot zwischen 20.00 und 7.00 Uhr.

Auffallig ist, dass hinsichtlich der Vorbelastungen Unterschiede im ersten und zwei-
ten Larmgutachten bestehen. Die Vorbelastungen, zum Beispiel durch die Autobahn,

mussten nochmals Uiberprift werden, da dadurch erhebliche Abweichungen entste-

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und o&ffentlichen
Belange gerecht untereinander und gegeneinander abzuwagen.
Eine direkte Gegenlberstellung der Anzahl von Gegnern und

Beflirwortern einer Planung ist daflr nicht erforderlich.

Bauleitplanung wird von den Gemeinden gem. § 3 BauGB dann
betrieben, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwick-
lung und Crdnung erforderlich ist. Diese Erforderlichkeit wird
von der Gemeinde Nottuln gesehen. Dies betrifft auch Planan-
derungen. Ein spezieller Vertrauensschutz besteht darum nicht.
Bei der Planung sind die ¢ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwagen (s. § 1 Abs.
7 BauGB). Hier werden die privaten Belange dem offentlichen

Interesse zur Sicherung der Nahversorgung untergeordnet.

Dies wird im Rahmen der Baugenehmigung gepriift.

Diese Regelungen konnen nur — soweit erforderlich- im Rah-

men der Baugenehmigung getroffen werden.

Die Autobahn und der Betrieb sind zwei unterschiedliche L&rm-
guelien. Eine Vorbelastung durch die Autobahn muss darum

nicht mit der Larmbelastung des Betriebes kumuliert werden.




hen kdnnen. Auffallig ist, dass die Richtwerte teilweise duBerst knapp unterschritten
werden. Demzufolge sollte ein weiteres unabhingiges Lirmgutachten in Auftrag
gegeben werden.

Die Grundstiicke am Bahnhof und an der Lindenstrafe sollten alternativ als Standor-

te bericksichtigt werden.

Fir die Anwohner (IP03) ergibt sich aus dem DEKRA Gutachten auf Seite 20 eine
Larmbelastung von 35,2 Dezibel nachts. Diese mit Abstand héchste Belastung erfolgt
durch die Kalteanlage. Insoweit ist ein Alternativstandort fiir die Kélteanlage bzw.
eine hoherwertige Anlage zu wahlen, da die Belastung wahrend der Nachtzeit zu
hoch ist.

Bei den Anwohnern (IP 02) wird es so sein, dass die geplante Larmschutzwand (Sei-
te 11 des DEKRA Gutachtens) nicht ausreicht. Genau in dem Bereich, in dem die
Larmschutzwand endet, ist der Rangierplatz fir die Lkws geplant. Dadurch bedingt
wurde eine erhebliche Beiastung des Grundstiicks IP 02 erfolgen. Es ist nicht ersicht-

lich, weshalb die Larmschutzwand nicht weiter vorgezogen wird.

Das Larmgutachten geht auch von anderen Voraussetzungen
aus, als das damalige zur Errichtung des K+K-Marktes. Eine
knappe Unterschreitung der Richtwerte ist legitim. Die zu erwar-
tende erhdhte Immissionsschutzbelastung der Anwohner wird
zugunsten des Belanges der Sicherung der Nahversorgung zu-
ruckgestellt.

Die alternativen Standorte sind betrachtet worden. ihrer peri-
pheren Lage sind diese jedoch nicht weiter betrachtet worden.
Beide liegen nicht zentral, der gewéhlte Standort ist umgeben
von Wohnbebauung und eignet sich darum zur Nahversorgung
— auch fur Menschen ohne eigenen Pkw — besonders,

Diese MaBnahmen kdnnen — soweit erforderlich — im Rahmen

der Baugenehmigung geregelt werden.

Im Bebauungsplan ist die Mdglichkeit fur die Schaffung einer
Larmschutzwand ist im Bebauungsplan festgesetzt worden.
Inwieweit dies erforderlich ist, wird im Rahmen des Baugeneh-

migungsverfahrens festgelegt.




Sollite dem eingelegten Widerspruch nicht entsprochen werden, wird hilfsweise ein
Antrag zur Ubernahme der durch die Anderung des Bebauungsplanes und der vor-
gesehenen Bebauung der ausgewiesenen Flache entstehenden Wertminderung des
Grundstiicks Ahornweg 46 sowie des sich darauf befindenden Reihenhauses in Héhe
von 25 % des urspriinglichen Kaufpreises durch die Gemeinde Nottuln gestellt, Bei
Abschluss des Kaufvertrages wurde durch die beta Eigenheim GmbH zugesichert,
dass eine Bebauung der ausgewiesenen Flache ausschlieBlich fir gemeinniitzige
Zwecke (Kindergarten, Spielplatz etc.) erfolgen dirfe. Dies war ausschlaggebend fiir
den Kauf des Grundstiicks. Nun hat sich die Gemeinde ohne Not dazu entschlossen,
diese gemeinnitzliche Bindung der Bebauung aufzuheben. Dadurch entsteht nicht
nur eine zusatzliche Larmbelastung, die nicht hinzunehmen ist, sondern auch eine
groB3e Wertminderung des Grundstiicks, einschlieBlich des darauf befindlichen Rei-

heneckhauses in Héhe von rund 25 % des urspriinglichen Kaufpreises,

Die Gemeinde bezeichnet das Wohngebiet als ,aligemeines Wohngebiet". Dies be-
deutet, dass nach § 4 Bau NVQ auBer Wohngebduden nur der Versorgung des Ge-
bietes dienende Léden und Betriebe zuldssig sind. Bei der geplanten Bebauung ist
dies jedoch nicht der Fall. Mit dem bereits bestehenden Lebensmittelmarkt ist die
Versorgung des zur Frage stehenden Gebietes mehr als gewahrleistet. Die Ansied-
lung eines weiteren Lebensmiitelmarktes an dieser Stelle ist Uberfliissig und steht in
keinem Verhaltnis zum entstehenden Schaden. Und die Versorgung eines {iber Ap-
pelhilsen hinaus gehenden Einzugsbereiches ist aufgrund der Einstufung als ,.zllge-
meines Wohngebiet” nicht zulassig.

Bauleitplanung wird von den Gemeinden gem. § 3 BauGB dann
betrieben, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. Diese Erforderlichkeit wird
von der Gemeinde Nottuln gesehen. Dies betrifft auch Planan-
derungen. Ein spezieller Vertrauensschutz besteht darum nicht.
Bei der Planung sind die dffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwé&gen (s. § 1 Abs.
7 BauGB). Hier werden die privaten Belange dem offentlichen

Interesse zur Sicherung der Nahversorgung untergeordnet.

Das Gebiet nérdlich, ostlich und westlich des Planenbereiches ist
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, die Flache selber

jedoch kunftig als Sondergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel™.

Die offentlichen und privaten Belange werden gegeneinander
und untereinander abgewogen. Die nachhaltige Sicherung der
Nahversorgung wird gegeniiber den Beeintrachtigung der An-

wohner hiher gewichtet.

4*

Aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten ist ein Markt (K+K-Markt) fir den Standort

Die aktuellen Kaufkraftkennziffern ergeben, dass vom Grundsatz

6



Appelhilsen ausreichend, da die umliegenden Orte mehr als geniigend Einkaufs-
moglichkeiten bieten.

Es gibt ein/zwei Alternativgrundstiicke, die bereits als Gewerbefliche ausgewiesen
sind, die jedoch nicht in Betracht gezogen werden.

Einige Anwohner haben durch den geplanten Netto-Discount-Markt bereits jetzt
tagsiiber mit Larmspitzenpegel zu rechnen. Im aktuellen Gutachten findet die Auto-
bahn als Vorbelastung keine Beriicksichtigung. Im Bauabschnitt Nord II kénnen die
Grundsticke aufgrund des vorhandenen Larmpegels nicht vermarktet werden. Der
Bauabschnitt Nord II liegt ca. 300 m vom geplanten Markt entfernt.

Die Eigentimer der umliegenden Grundstiicke haben mit erheblichen Wertverlusten
zu rechnen. Seinerzeit wurde seitens der Gemeinde Nottuln zugesagt, dass die be-
stehende Parkflache, die gern von Kindern und Erwachsenen genutzt wird, bleibt.

(* 183 Unterschriften, wobei nicht gepriift wurde, ob es Doppelunterschriften gab)

her ein Potenzial in Appelhiilsen besteht. Die Priifung der Wirt-
schaftlichkeit ist jedoch nicht Aufgabe im Rahmen der Baulejt-
planung.

Die alternativen Standorte sind betrachtet worden. ihrer peri-
pheren Lage sind diese jedoch nicht weiter betrachtet worden.
Beide liegen nicht zentral, der gewédhite Standort ist umgeben
von Wohnbebauung und eignet sich darum zur Nahversorgung

- auch fur Menschen ohne eigenen Pkw - besonders

Die Autobahn und der Betrieb sind zwei unterschiedliche Lirm-
quellen. Eine Vorbelastung durch die Autobahn muss darum

nicht mit der Larmbelastung des Betriebes kumuliert werden.

Unabhangig davon, ob dieses so zugesagt wurde, kénnen Ver-
trage ebenso wie Vereinbarungen nie zu einer Bauleitplanung
oder einem Unterlassen einer solchen Planung verpflichten (s. §
1 Abs. 3).

Es wird Einwand gegen das neu erstellte Schallimmissionsgutachten vom 07.01.2009
erhoben. Die neu ermittelten Werte werden fir nicht richtig gehalten. In dem neuen

Gutachten wird iediglich noch von einer Auslastung ausgegangen gegentiiber einer

Das Larmgutachten geht auch von anderen Voraussetzungen
aus, als das damalige zur Errichtung des K+K-Marktes. Das

Larmgutachten kann zudern erst genau mit einem Bauantrag




Maximalauslastung im ersten Gutachten. Dies filhrt zu Veranderungen der Werte.

erfolgen. Die zu erwartende erhéhte Immissionsschutzbelastung
der Anwohner wird zugunsten des Belanges der Sicherung der

Nahversorgung zuriickgestellt.

Der Betrieb des Discounters {Gewerbebetriebs) in einem Wohngebiet fihrt zu einer

unzumutbaren Larmbeldstigung fur uns als Anwohner.,

Der Betrieb des Discounters (Gewerbebetriebs) flihrt zu einem wesentlich erhéhten
Verkehrsaufkommen auf dem Ahornweg. Diese StraB3e ist jedoch lediglich flr ein
Wohngebiet ausgelegt, so dass mit erheblichen Verkehrsbehinderungen zu rechnen
ist. Das erhfhte Verkehrsaufkommen stellt eine Gefahr fir Schulkinder auf deren

Schulweg dar.

Die Immissionsbelastung durch den Betrieb muss entsprechend
der TA L&rm bestimmte Werte einhalten. Eine unzumutbare
Larmbelastung wird darum nicht entstehen. Die zu erwartende
erhdhte Immissionsschutzbelastung der Anwohner wird zuguns-
ten des Belanges der Sicherung der Nahversorgung zuriickge-
stellt.

Eine Gefdhrdung des Schilerverkehrs wird durch die Planung
nicht gesehen, da der Ahornweg bis zu der T-Kreuzung mit
einem Gehweg ausgestattet ist und der Ahornweg fiir die er-

wartete Mehrbelastung ausreichend dimensioniert ist.

Die zur Zeit vorhandenen Glascontainer sollen, unabhangig von dem Bauvorhzben
des Discounters, schallgedammt ausgefithrt werden, im eine Reduzierung des Larms
von zumindest einer Larmquelle zu gewdhrleisten (z.B. in den Boden eingelassene
Glascontainer).

In einem langeren Gesprach mit Herrn Bischopp sagte dieser zu, dass die Kalteanla-
gen in einer Ausfuhrung gebaut wiirden, die nachts einen Schallpegel von ca. 18 dB
nicht Uberschreiten. Freiwiillige miindliche Aussagen sind gut — vorgeschriebene Wer-
te jedoch besser. Aus diesem Grunde mdchte ich die Gemeinde bitten, einen Wert,

der die 20 dB nicht Uberschreitet, als Vorlage in die Bauzulassung zu Gbernehmen.

Die Positionierung von Glascontainern ist nicht Teil des Bauleit-

planverfahrens.

Diese MaBnahmen werden, soweit notwendig, in die Bauge-

nehmigung aufgenommen werden.

Das Plangebiet ist gepragt durch die ehemalige Nutzung des Geldndes der Firma

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Ap-




Hills & Meyknecht — Weberei und der Firma Desiterm. In § 2 Zugang zu Umweltin-
formationen und der Verbreitung, wird der Anspruch am freien Zugang zu Umweltin-
formationen geregelt. Liegen entsprechende neuwertige, qualifizierte, vereidigte
Altlastengutachten nach EU-Recht und der Bundesbodenschutzverordnung vor? Z. B.
mit mehr als 3 Probeannahmepunkte pro ca. 1.000 gm? Wir bitten um Einsicht.
Antrag auf weitere LarmschutzmaBnahmen:

Verlegung des Alfglascontainers vor dem Einkaufsgeldnde oderfund durch die miss-
brauchliche Nutzung und das unsachgemaBe Verhalten im Umgang mit der Entsor-
gung von Altglas auf dem Gelande liegt fur uns Nachbarn ein regelmaBiger VerstoB
gegen die Nacht- und Sonn- und Feiertagsruhe vor. Ebenso werden die geforderten
Zeiten, mitgeteilt als Hinweis auf den Containern, nicht eingehalten. Die Lage der
Anlage des Glascontainers ist so angelegt, dass die Lage und die Anlage selbst dem
Missbrauch Vorschub leistet.

§ 55eGeWo

Die Container befinden sich auf einem Privatgrundstick.

§ 47 a BImSchG verpflichtet die Gemeinde zur Aufstellung von Larmminderungsplé-
nen. Das Bundes-Immissionsschutzgesetz bezweckt insbesondere den Menschen vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Schédliche Umwelteinwirkungen sind
Immissionen, die nach Art, Ausmaf oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Mangel oder Beldstigungen fir die Nachbarschaft herbeizufilhren. § 3 Abs. 1
BImSchG.

SchiieBung des Gesamtgeldndes des K+K an Sonn- und Feiertagen und nach Been-
digung der Offnungszeiten.

Wir als Nachbarn begriien und beantragen eine Schliefung des Betriebsgeldndes

e Pl e ANEE e W A m O .

pelhillsen Nord I" sind umfassende Bodenuntersuchungen vor-
genommen worden. Dabei sind u.a. Ole und Wachse gefunden
worden, jedoch keine hochtoxischen Rickstande. Im Rahmen
der Aufbereitung sind Teile des Bodens gerdumt worden. Ab-
schlieBend bestand die Moglichkeit dort Wohn- und Gartennut-
zung ~ oder wie fur das zu betrachtende Grundstiick eine Kin-
dergartennutzung — zu verwirklichen. Eine Nutzung fir einen
Lebensmittelmarkt, stellt keine besonders schutzwirdige Nut-
zung dar, so dass auch eventuell noch vorhandene ,,Schadstoff-
nester”, die nie vollig ausgeschlossen werden kénnen unschad-
lich sind.

Die Positionierung von Glascontainern ist nicht Teil des Bauleit-
planverfahrens.

Eine Begrenzung der Zuganglichkeit des Geléndes kann nicht

Teil des Bauleitplanverfahren sein und darum auch nicht durch




nach Beendigung der jeweiligen Offnungszeiten und an Sonn- und Feiertagen. Wir
berufen uns auf andere Méarkte — auch in der Gemeinde Nottuln — die dies zum
Schutz der Anlieger durchfiihren. Ebenso berufen wir uns auf das Umweltprivatrecht
und Larmschutzgesetz § 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG. Durch die Erhéhung der Larmim-
mission fordern wir uneingeschrankte Ruhe in den vom Gesetzgeber vorgesehenen
Ruhezeiten. Dies ist zur Zeit nicht gegeben. Genehmigungspflichtige Anlagen sind so
zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen, zu denen auch
Larmimmissionen gehdren, fir die Nachbarschaft nicht hervorgerufen werden und
nach § 22 Abs. 1 BImSchG auf dem Stand der Technik auf ein Mindestmal zu be-
schrdnken. Es ware ein positives Zeichen den Nachbarn und den Neubiirgern gegen-
{tber, die sehr ungliicklich mit der Entwicklung ihrer Situation sind.

Antrag auf ein eidesstattliches Larmgutachter!

Laut dem Gutachter sind LarmschutzmaBnahmen in unserem Fall nicht nétig. Wir
beantragen ein eidesstattliches Gutachten — nicht aus béswilliger Unterstellung, son-
dern damit wir alle Méglichkeiten ausschépfen und um unseren subjektiven Empfin-
dungen etwas entgegenzusetzen. Somit ist ebenfalls eine korrekte Abwicklung der
Sachverhalte garantiert.

Antrag auf einzelfallbezogene Lirmschutzmalnahmen und Mitteilung von ermittelten
Werten, mit der Bitte um gemeinsame LOsungsfindung

Wir mochten ein Gesprach mit der Intention einer gemeinsamen L6sungsfindung. Es
gibt einen einzelfallbezogenen tatrichterlichen Bewegungsspielraum. Wesentliche
Beeintrachtigungen § 906 Abs. 2 s. 1 kénnen abgewehrt werden. Trotz alier objekti-
ven Mafverfahren muss eine gewisser einzelfallbezogener tatrichterlicher Bewe-

gungsspielraum erhalten bieiben. (Val.Begr.der BReg BT- Drucks 12/7425 S. 88 BGB

den Bebauungsplan geregelt werden.

Mit dem Gutachten ist gepriift worden, ob eine Nutzung des

Planbereiches durch einen Lebensmittelmarkt prinzipiell in Hin-
blick auf den Immissionsschutz der Anwohner méglich ist. Eine
unabhdngige Prifung und MaBnahmen miissen im Rahmen der

Baugenehmigung erfolgen.




NJW 1992). Als Indiz der Wesentlichkeit sind auch alle sonstigen Beeintréchtigungen
des Lebensraums anzusehen. Insbesondere der Beschrénkung der Wohnméglichkeit.
Selbst bei subjektiver Gewdhnung an spezifische Formen der Einwirkung von Immis-
sionen ist eine physische Schédigung des Organismus nicht ausgeschlossen. (Vgl.
zur Sache 47 1973 Klosterkdtter Kampf dem Larm 1974 s. 29ff).

cusicherung auf sofortige weijtere Larmschutzmalnahmen bei Verdnderung der Situ-
ation z.B. neuves Baugebiet etc.

Falls es zur Durchfiihrung des Bauvorhabens kornmt, mochten wir s uns als direkte
Nachbarn vorbehalten, den theoretischen ausgearbeiteten Plan in der Praxis zu G-
berpriifen und wir behalten uns weitere MaBnahmen vor. Kommt es zur Verande-
rung der Ausgangssituation z.B. ein neues Baugebiet oder andere Mafinahmen, die
zu einer Erhdhung der Immissionswerte fiihren, behalten wir es uns ebenso vor,

sofort aktiv zu werden, um unsere Rechte zu vertreten.

Wenn weitere Planverfahren durchgefiihrt werden, wird die
Offentlichkeit ebenfalls beteiligt und kann Stellungnahme abge-
ben.




Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Nr.

Abgegeben durch

Steflungnahme

Abwigungsvorschlag

1

Straflen NRW

Der ausgewiesene Anderungsbereich befindet sich dstlich der L 844 inner-
halb der festgesetzten Ortsdurchfahrt von Applehlsen.

Die zufahrtsmdBige ErschlieBung ist iberwiegend vorgesehen iiber eine
vorhandene Gemeindestrafe — Ahornweg -, die etwa in Station 0,250 im
Abschnitt 27 in die L 844 einmiindet, wobei die Anlieferverkehre des Dis-
counters Uberwiegend lber eine vorhandene Zufahrt in ca. Station 0,300
erfolgen soll,

Sollte im Bereich dieser Zufahrt — bedingt durch das Hinzukommen des Ein-
zelhandelsbetriebes — Stérungen im Verkehrsablauf im Zuge der L 844 erge-
ben, gehen die eventuell erforderlich werdenden Kosten fiir verkehrslenken-
den MaBnahmen zu Lasten der Gemeinde Nottuln, der es unbenommen

bleibt, sich diese Kosten vom jeweiligen Investor erstatten zu lassen.

Die ErschlieBung ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand ausreichend angelegt. Der Hinweis zu even-
tuell notwendigen Nachbesserungen wird zur

Kenntnis genommen,

Gemeindewerke

Die Abrechnung der Kanal- und Wasseranschlussbeitrige muss noch erfol-
gen.

Die Herstellkosten des Kanalhausanschlusses sind noch abzurechnen.

Die Herstellkosten des Wasserleitungshausanschlusses sind noch abzurech-
nen,

In die offentliche Abwasseranlage darf nur solches Abwasser eingeleitet
werden, das aufgrund seiner Inhaltstoffe, Konsistenz und Herkunft unter
Einhaltung der Grenzwerte [t. Bestimmungen des § 7 der Entw&sserungssat-

zung der Gemeinde Nottuln entspricht,

Diese Punkte sind unabhingig vom Bauleitplanver-

fahren zu sehen.




Wehrbereichsverwal-

tung West

Es wird davon ausgegangen, dass bauliche Anlagen — einschliellich unterge-
ordneter Gebaudeteile — eine Héhe von 20 m nicht dberschreiten. Sollte
entgegen meiner Einschatzung diese Hohe (iberschritten werden, bitte ich in
jedem Einzelfali mir die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Bauge-

nehmigung — zur Priifung zuzuleiten.

Falls dies der Fall sein sollte, wird die Baugenehmi-
gungsbehdrde die Wehrbereichsverwaltung beteili-
gen.

Kreis Coesfeld

Zum Schutz vor gewerblichen Larmimmissionen sind LarmschutzmaBnahmen
wie z.B. Ein- und Ausfahrtverbote sowie Flachen fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ausgewiesen worden. Ob
diese MaBinahmen zur Einhaltung der einschldgigen Immissionsrichtwerte
gemal TA Larm ausreichen, kann auf Grundlage der vorliegenden Planunter-
lagen nicht beantwortet werden. Eine abschlieBende Stellungnahme aus

Sicht des Immissionsschutzes ist daher nicht moglich.

Mit dem Gutachten ist geprift worden, ob eine
Nutzung des Planbereiches durch einen Lebensmit-
telmarkt prinzipiell in Hinblick auf den Immissions-
schutz der Anwohner moglich ist. Eine unabhangige
Prifung und MaBnahmen missen im Rahmen der

Baugenehmigung erfolgen.

Bezirksregierung Miins-

ter

Vorhaben dieser GroBenordnung sind in der Regel landesplanerisch nicht
bedenklich. Aufgrund des unmittelbar angrenzenden Lebensmittelmarktes
mit einer Verkaufsfliche von 1.200 gm sowie 160 gm Verkaufsflache fiir
weitere nachversorgungsrelevante Sortimente muss jedoch davon ausge-
gangen werden, dass es sich hier um einen Standort der Nahversorgung
oder mdglicherweise sogar um ein Nahversorgungszentrum des Ortsteils
Appefhllsen handelt. Eine Beurteilung der vorgesehenen Planung erfolgt
daher geméai § 24a LEPro. Flir das gesamte Gemeindegebiet gibt es noch
kein Zentren-, Standort- und Nahversorgungskonzept. Bislang hat die Ge-
meinde Nottuln per Ratsbeschluss nur den zentralen Versorgungsbereich fir
das Zentrum festgelegt, ein Gutacherbiiro wurde aber bereits mit der Erar-

beitung eines kommunalen Einzelhandelskonzeptes beauftragt. Wenn zu

Ein magliches Nahversorgungszentrum ist jedoch
im Bereich des Plangebietes sowie des vorhande-
nen Lebensmittelversorgers zu sehen. Nach der
SchlieBung eines kleinen Nahversorgers ist der
vorhandene Volisortimenter an der LindenstraRe
neben Backereien, einem Getrankeladen und einem
Drogeriemarkt die einzige Nahversorgung in Appel-
hdlsen.

Insgesamt bestehen in den Bereichen Lebens- und
Genussmittel sowie Korperpflege/Drogerieartikel in
Appelhlilsen ca. 2000 m2 Verkaufsflache. Bei einem

jahriichen Kaufkraftpotenzial von mehr als




diesem Zeitpunkt scheon sichergestellt ist, dass das Planareal kinftig als
Nahversorgungsstandort im Einzelhandelskonzept der Gemeinde ausgewie-
sen wird und der zu erwartende Umsatz der geplanten Einzelhandelsbetriebe
der Kaufkraft der Bevélkerung des Ortsteils entspricht, werden keine landes-

planerischen Bedenken gegen die vorgelegte Planung erhoben.

9.000.000 £ in Appelhiilsen ist die Kaufkraft in Ap-

pelhiilsen noch nicht ausgeschopft.




