) Bebauungsplan Nr. 91
1. férmliche Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78
,Appelhiilsen-Nord I"

Gestaltungssatzung (gemaf § 86 BauO NW)
Die AuBenwandflichen aller Gebaude (einschlieBlich Garagen) sind grundsatziich nur in Ver-
blendmauerwerk zuldssig, mit der Ausnahme, dass im Obergeschoss auch Putzfliachen her-

gestellt werden durfen.
Die zuldssigen Dachneigungen betragen bei 1 Vollgeschoss: 35 Grad bis 50 Grad, bei 2 Voli-

geschossen: 25 Grad bis 35 Grad.

Es darf allerdings eine Flachdachbauweise unter der Voraussetzung realisiert werden, dass
an den DachauBenrandbereichen eine angedeutete Steildachkonstruktion (Minimum 35 Grad)
mit einer Abwicklungslinge von mindestens 2,0 m errichtet wird.

Im SO, ,Lebensmitteleinzelhandel® darf eine Flachdachbauweise unter der Voraussetzung
realisiert werden, dass an den DachauBenrandbereichen eine angedeutete
Steildachkonstruktion (Minimum 35 Grad) mit einer Abwicklungslange von mindestens 2,0 m
errichtet wird oder eine Dachneigung zwischen 15 und 35 Grad realisiert werden.

Die im Bebauungsplan dargestellten Firstrichtungen sind nicht zwingend vorgeschrieben,
sondern lediglich als Vorschlage aufzufassen.

Garagen sind auch mit Flachdach zuldssig. Geneigte Garagendéacher mussen sich der Dach-
neigung der Hauptgebdude anpassen.

Die FuBbodenoberkanten der Erdgeschosse diirfen im Eingangsbereich max. 50 cm dber
dem nachstgelegenen StraBenrand liegen.

Textliche Festsetzungen
(geméB § 9 BauGB und § 11 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
Im Sondergebiet SO, ,GroBflachiger Einzelhandel” sind Nettoverkaufsflachen bis zu

insgesamt 1.360 gm zuldssig und zwar mit folgender Gliederung

a) Nettoverkaufsfiache fur SB-Lebensmittelmarkt bis zu 1.200 gm

b) Nettoverkaufsfléche fiir Back-Shop bis zu 40 qm

¢) Nettoverkaufsfldche fiir Blumen-, Schuh-, Spielwaren oder Textilgeschaft bis zu
120 gm

AuBerhalb der 0.g. Verkaufsflachen sind dariiber hinaus Nutzungen fiir Dienstleister
und Freiberufler zulassig und zwar im Obergeschoss fur Arzte, Architekten, Steuerbe-
rater, Bausparkassen oder sonstige Blrofldchen bis zu 130 gm.

Im Sondergebiet SO, ,Lebensmitteleinzelhandel" sind Einzelhandelsbetriebe mit dem
Hauptsortiment Lebensmittel (inklusive Getrénke) zuldssig, die nicht unter den § 11
Abs. 3 Nr. 1 — 3 BauNVvO 1990 fallen. Randsortimente die dem Hauptsortiment zuge-
ordnet sind, sind bis 10 % der genehmigten Verkaufsflache zulassig.

2. Firsthohen
Fir die eingeschossige Bauweise wird die maximale Firsthohe mit 9,5 m, fur die
zweigeschossige Bausweise mit 11,0 m begrenzt. Die Bezugshohe ist das derzeitige
gewachsene Gelandeniveau.

3. Befestigungen
Private Stellplatze, Garagenzufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen Bela-

gen, z.B. als wassergebundene Wegedecke, mit Rasenpflastersteinen, Pflaster mit
Rasenfuge oder Rasengittersteinen (offene Fugen b>2 cm) zu befestigen. Fur das
Sondergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel gilt diese Festsetzung nicht.

4. Niederschlagswasser
Die Niederschlagswasserbeseitigung ist gemaB der gemeindlichen Entwasserungspla-
nung durchzuftihren.

5. Stellplatzflichen
Stellplatzflichen kdnnen auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet wer-

den.

Hinweise:
1. Denkmaler
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde d.h.

Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natdrli-
chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Gemeinde Nottuln und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Mu-
seum fiir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich anzuzeigen
(§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

2. Larmschutz
Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung des Bebauungsplangebietes durch die
BAB 43 ist den Bauherren zu empfehlen, eine geeignete Grundrissgestaltung der zu
errichtenden Gebiude (larmempfindliche Rdume abgewandt von der Larmguelie vor-
zunehmen.

3. Abwasser
Das anfallende Abwasser kann durch Anschluss an bestehende bzw. neu zu verie-

gende Kanalisation abgefiihrt und in der vorhandenen Kidranlage Appelhilsen gerei-
nigt werden.
Gewerbebetrieben wird vor Ansiedlung die Auflage erteilt, die eventuell erforderliche
Vorbehandlung des Abwassers bzw. die Mitbehandlung in der Verbandskldranlage
mit dem Lippeverband abzustimmen sofern Produktabwésser abgeleitet werden.

4. Emissionsschutz
Die Sicherstellung des Emissionsschutzes wird im jeweiligen Baugenehmigungsver-
fahren gewahrleistet.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S.
2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2006 (BGBI. I S. 2878),

2. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung-
(BauNVQ) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBL. 1 5. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitsteilung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

3. Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts-
Planzeichenverordnung 1990- (PlanzV 90) vom 18.12,1990 (BGBI. 1991 I S. 58)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der
Fassung vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 255), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.2006
(GV NW S. 615)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S 666) - SGV.NRW.2023- , zuletzt gedndert durch
Artikel 1 d. Gesetzes v. 9. Oktober 2007 (GV.NRW. S. 380)



Mafistab 1 : 1000

J(E'\;'lc:f_rung des Bebauungsplanes Nr, 91
- Tormliche Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Appelhiilsen-Nord I)

i Extensive Wie(s;e als ‘\r ' Qﬁeh{aoﬁw (ram fa'dn €
| Ausgleichsmaiinahme L__l detre fen
11.5.d. § 8a BNatSchG 4, Uferros . / fna lime
T . _ hot2maph
. . Senv
, e LT Lim
G -~ . ! B o
P W o ST T ek v v ’
. — " R S k. 3530 = P B
g1 bAL " 1 o B : 1 2 i 2 S Ay
v ' [ -
, ‘ e T e W
Bk T ‘?atze :.—---"""_—_- o \ -
SteRplatZ® _ .~ 7 ) 40
seferung ‘L‘.‘_d---" . /—”‘\J
—/IY . - a _'\ \ —;-
\ N - T 8
| el P T |\ \
i Gr?ﬂf\a*—c;{ﬁtav;rkaufSﬂar“'h'je‘- —_ \ [ \ \
0K 1380 T . rexiliche OR \ '
L nanees St \ (o) (N \ \
\ ;esi-setlur'gen @ / R \ ‘
o _‘_1 \ Markt und Steliplatze | 3 \
\ N
S0, It \
06 4.4 \ .
S i
nicht Gberbaubare
' Grundstickstiache fir
Flurstick Nr. 697




PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § § BauGB und BauNVO

ARAT DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
M1 Mischgebist
So Sondergehiet mié EMLL\E)ESé.'mmuh}

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

i Zahl der Vollgeschossa - als Hochstman

0.6 Grundfidchenzahl
.‘KI,Z‘ Geschofitlachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o Oifana Bauweise
A Nur Doppel - und Hausgruppen zuldssig
é Nur Einzel - und Doppslhauser 2ulassig
a Abweichende Bauweisa
-y Baugrenze

£LACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Flachen fiir den Gemeinbedart

4

Sozialen Zwecken dienenda Gebaude und Einrichtungen / Kindergaren

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB.

Stralanverkehrsflichen

e Straflenbagrenzungslinie

Varkahrehiachan besonderer Zweckbsestimmung :

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

@ Flachen fir Ver- und Entsorgung / Elekirizitat

aGRUNFLACHEN gem. § ¢ (1) Nr. 15 BauGB

OHantlicha Gronflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

. Fiache fir die Wasserwinschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

B ] B  Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
Assasmasans  Grenze des Anderungsbereiches 4 forwliche Anclervn

Grevize olon Anderlug bereches Jarmliche A'nde.run@ ‘m bé’stf’l&uh.}jlcu [/f-(?a(,pg;_,

j l Mit Geh-, Fahr- und Leitungsracht zu belastende Fidchen gem. § 9 (1} Nr. 21 BauG3

. Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger
[F] Mit Faherecht belastete Flache zugunsten der Anligger
Mit Leitungsrecht bekestets Flache zugunsien der Versorgungsirager

W ?ichtdraiecke - nachrichttittfe Darsteliung - sind von jegticher Sichtbehinderung ab 0,7 m
Ober Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1} Nr. 10 BauGB
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OBERNAHMEN gem. § 9 (8) BauGB ACHRICHTLICHE

. —=¢—-—  Vorhandeng Flurstiicksgrenze

123 Vorhandene FlurstOcksnummer
|
—_ Yorhandena Gebiude

Vorgeschiagene Grundstlcksgrenze

@ Vorgeschlagener Standorn fir Einzelbaums
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