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Vorlage Nr. 029/2009

Sachverhalt:

Um die ErschlieBung des Baugebietes ,,Olympiastrale” noch in diesem Jahr durchfiihren zu
kénnen und um zu verhindern, dass es durch den Wintereinbruch zu Verzégerungen kommt,
ist ein straffer Zeitplan notwendig. Es haben sich bereits viele Bauinteressenten, gemeldet

die gerne zeitnah mit eigenen Malinahmen beginnen wollen.

Marz — Anfang April Offenlage  (Offentlichkeitsbeteiligung) und
Behdrdenbeteiligung

April Aufbereitung der eingegangenen Anregungen

Mai Satzungsbeschluss und  Abschluss des

Erschliefungsvertrages

Gegebenenfalls erneute  Offenlage  bei

Plananderungen

Juni Alternativtermin Satzungsbeschluss
Juni/Juli Beginn mit den Erschliefungsmalnahmen
Oktober/November Abschluss der ErschlieBungsmaRnahmen

Aus diesem Grund wird zu diesem Zeitpunkt die Planung der Politik erneut vorgelegt, um zu
informieren und eventuellen Anderungs- oder Handlungsbedarf friihzeitig in die Planungen

mit einzubeziehen.

Die Verwaltung hat aufgrund der Vorschlage der Politik und bereits eingegangener
Anregungen von Behorden und der Offentlichkeit verschiedene Anderungen und

Detaillierungen an den im Dezember vorgestellten Planen vorgenommen.
Diese werden durch das Planungsbdiiro in der Sitzung vorgestellt.

Zur Vorbereitung auf die Sitzung sind der derzeitige Planentwurf ohne textliche
Festsetzungen beigefiigt' und die wichtigsten Anderungen und Probleme im Folgenden kurz

dargestellt.

! Die Fassung in der Sitzung am 18.02 kann aufgrund der kontinuierlichen Weiterbearbeitung in Teilen
leicht davon abweichen.
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1. Verkehrliche Erschlielung

Aufgrund der verkehrlichen Untersuchung und verschiedener Anregungen aus der
Offentlichkeit soll die ErschlieBung des Wohngebietes durch den motorisierten
Individualverkehr ausschliefllich von der Dilmener Stralle erfolgen. Dabei ist eine
RingerschlieBung und keine SackgassenerschlieBung vorgesehen. Die Strale zur
Olympiastralle wird dennoch als durchgéngig befahrbare Stralle geplant, fiir den Fall, dass
eine Befahrung durch Busse, Mull- oder Rettungsfahrzeuge uber die Olympiastralle
notwendig ist. Durch diese Umplanung wird ein ,Schleichverkehr® von den westlichen
Baugebieten zur Dilmener StralRe verhindert. Insgesamt werden 600 Fahrten pro Tag durch

das neue Wohngebiet prognostiziert.

Dazugekommen ist ein Ful3- und Radweg, der die nérdliche Erschliefungsstralie (Planstralie

02) auf kurzem Weg mit der Olympiastralie verbindet.

Ebenfalls hinzugekommen ist nach Absprachen mit der unteren Wasserbehdrde und den
Gemeindewerken der FuB- und Radweg im Siden des Gebietes entlag des
Grabens/Gewassers. Dies soll zum einen das FuB- und Radwegesystem sinnvoll abrunden
und zum anderen das Gewasser von den privaten Hausgarten abgrenzen um hier Konflikte

im Vorfeld zu vermeiden.

2. Anwohner Coubertin Stral3e.

Im Januar hat ein Termin mit den Anwohnern der Coubertin StraRe stattgefunden, deren
Hauser direkt an das Gebiet angrenzen. Dieser Termin diente dazu, eventuelle

Flachenankaufwinsche zu sammeln und zu besprechen.

In der Versammlung wurden durch die Anwohner aber auch verschiedene Kritikpunkte an
den Planungen angemerkt, die teilweise dann auch im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung eingereicht wurden. Dazu gehort vor allem der Wunsch nach mehr
Abstand zu der angrenzenden ,,Neubebauung®, z.B. durch eine Verschiebung der zentralen

offentlichen Grunflache (ganz oder in Teilen) an den Rand der Bestandsbebauung.

Diesen Anregungen soll aus stadtebaulichen Gesichtspunkten nicht gefolgt werden. Die

Grunde dafur werden in der Sitzung naher erlautert.

Zur Entlastung der Anwohner sollen entlang der Planstrale 02 nur Einzelhduser und keine
Doppelhauser oder Hausgruppen zugelassen werden. Die Gesamthohe der Gebaude soll auf

11 m beschréankt werden, die Traufhohe auf maximal 7 m.
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3. Bestandsbebauung an der Dilmener Stralle

Die in privater Hand verbleibenden Flachen entlang der Dilmener Strafe sind nun so
Uberplant worden, dass der Bestand gesichert ist und maRvolle Erweiterungen méglich sind.
Im hinteren Bereich dieser Grundstiicke soll zur Schaffung einer stadtebaulichen Ordnung
und zur Vermeidung von bodenrechtlichen Spannungen keine Bebauung zugelassen werden.
Hier wird deshalb eine private Griinflache festgesetzt. Zuséatzlich missen im vorderen Bereich
entlang der Dulmener Stralle kleinere Larmschutzmalinahmen fir Neubauten festgesetzt

werden.

4. Weitere Neuerungen

Im Rahmen der Detailplanungen sind verschiedene Festsetzungen bzgl. Gestaltung,
Gebaudehthe, Dachformen usw. entwickelt worden, auf die in der Sitzung kurz eingegangen

wird.

Anlagen:
Entwurf der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 112

Verfasst: Fachbereichsleitung:
gez. Frau Milena Schauer gez. Schauer



