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| Begrindung

1.1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1.1 Aufstellungsbeschluss und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat in seiner Sitzung am 05. Juni 2003 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 102 beschlossen. Inhalt des Bebauungsplanes ist die 1.
formliche Anderung des Bebauungsplans Nr. 63. Diese gliedert sich in zwei Abschnitte
Abschnitt a) Anderung der textlichen Festsetzungen fiir das gesamte Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 63 und

Abschnitt b) Anderung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen fir die
Ladenzeile ostlich der Oststrale, beginnend mit der B 525 wund das

Nachbargrundsttick Appelhilsener StralRe 39.

1.1.2 Anlass der Planung

Im ,Gewerbe- und Industriegebiet westlich der B 67“ hat sich in der Vergangenheit
Einzelhandel in nicht unbetrachtlichem Umfang entwickelt. Zur Steuerung der
angemessenen Entwicklung des vorhandenen Einzelhandels in zentrenvertraglicher
Form und zur Erméglichung einer positiven Entwicklung des Haupt-
versorgungsbereiches (Ortszentrum) soll der Bebauungsplan Nr. 102, 1. férmliche
Anderung zum Bebauungsplan Nr. 63, regulierend eingreifen. Dazu kommt, dass der
dort ansassige Lebensmittelmarkt eine Erweiterung bendtigt um dauerhaft
konkurrenzfahig zu sein. Da im eigentlichen Ortskern keine Flachen zur Verfigung
stehen fur einen solchen Markt und die bauliche Substanz so sinnvoll genutzt wird,

soll durch eine Plananderung diese Erweiterung erméglicht werden.

Zu diesem Zweck hat der Rat der Gemeinde Nottuln fir diesen Bereich eine

Veranderungssperre beschlossen, die aber bereits im Jahr 2007 ausgelaufen ist.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es erforderlich, den
Flachennutzungsplan der Gemeinde so zu andern, dass das fur die Bestandssicherung
und Ergadnzung notwendigerweise anzulegende Sondergebiet ausgewiesen werden

kann.
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1.1.3 Aktuelle Situation

Das Plangebiet Abschnitt b) der 1. férmlichen Anderung Sondergebiet 11 ist bereits
heute vollstindig bebaut und wird (berwiegend durch verschiedene
Einzelhandelsbetriebe genutzt. Dabei handelt es sich im Einzelnen um
Bekleidungsfachgeschéafte im Siden der Zeile, folgend von einem Lebensmittelmarkt
und abschlieRend im Norden durch Gastronomie, Blumenhandel und
Unterhaltungsbetrieb. Die Ladenzeile ist an der westlichen Seite erschlossen, entlang
der gesamten Oststral’e und rickwartig an der ostlichen Seite Uber die Liebigstralle
mit einem grol3ziigigen Parkplatzangebot. Auf der gegentiberliegenden StralRenseite —
westlich gelegen — befinden sich ein Bau- und Gartenmarkt, eine MetallgieRerei fur
historische Lampen und kleiner Verkaufsgelegenheit fir selbst produzierte Waren und

eine gemeinnltzige Gesellschaft mit ihren Werkstatten.

1.1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln stellt fir den zu andernden
Bereich eine gewerbliche Bauflache dar. Im Rahmen der 54. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im Hinblick auf das Planungsziel fur diesen Bereich,
parallel  zur  Aufstellung des Bebauungsplanes die  Anderung  des

Flachennutzungsplanes.

Der neue 8§ 24 a Landesentwicklungsprogramm (LEPro) ist eine wichtige planerische

Vorgabe hinsichtlich Einzelhandel.

Sondergebiete gem. 8 11 (3) BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten durfen nur
in zentralen Versorgungsbereichen ausgewiesen werden. Der Anderungsbereich liegt
innerhalb des durch den Rat der Gemeinde Nottuln festgelegten zentralen

Hauptversorgungsbereiches.

Die Sondergebiete gem. § 11 (3) BauNVO dirfen weder die Funktionsfahigkeit
zentraler Versorgungsbereiche der eigenen oder der Nachbargemeinden noch die
wohnungsnahe Versorgung der Bevolkerung beeintrachtigen (vgl. 8 24 a Abs. 1 Satz
3 LEPro).

Um nachzuweisen, dass diese Voraussetzungen erfullt werden, wurde eine
Vertraglichkeitsstudie erstellt (GMA 2006).
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1.2 Stadtebauliche Konzeption

Da das Plangebiet der 1. férmlichen Anderung, Teil Sondergebiet, weitestgehend bebaut ist,
ist es zunachst das Ziel der Planung, die vorhandene Nutzung planungsrechtlich zu sichern
und die Entwicklungsmoglichkeit in der Form zu begrenzen, dass der Nottulner Ortskern sich

positiv entwickeln kann.

Die Abgrenzung des Sondergebietes resultiert aus der vorhandenen Nutzung durch
Einzelhandelsbetriebe und Gastronomie zwischen der Appelhilsener Strale (B 525),
Oststrafle und Liebigstrale mitsamt der dahinterliegenden fur die Betriebe erforderlichen
Stellplatzanlage. Die Gemeinde Nottuln hat gem. 8§ 24 a Landesentwicklungsprogramm ihren

zentralen Hauptversorgungsbereich abgegrenzt. Dieser umfasst auch das kiinftige SO II.

Trotz Aufnahme in den Hauptversorgungsbereich soll jedoch der Ortskern mit dem
Hauptgeschéaftszentrum nicht in seiner Entwicklung gestort werden. Deswegen gibt es in
dem Sondergebiet trotz seiner Lage innerhalb des zentralen Hauptversorgungsbereiches der
Gemeinde gewisse Beschrankungen der Sortimente und Verkaufsflachen (s. Abschnitt 1.3).
Dadurch soll insbesondere verhindert werden, dass andere Betriebe auler

Lebensmitteleinzelhandel dort groflachig angesiedelt werden kénnen.

1.3 Begrundungen der Festsetzung zur baulichen Nutzung

1.3.1 Art der baulichen Nutzung

Anderung des Gewerbegebietes GE (E) 3 in Sondergebiet SO 11 .GroRflachiger

Einzelhandels-Fachmarkt*

Aus dem Einzelhandelskonzept von Junker und Kruse/Dr. Kahnrt aus dem Jahr 2004
sowie der Vertraglichkeitsstudie der Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH
[GMA] Kdln, 07/2006) geht hervor, dass noch Potenziale fir den Bereich Nahrungs-
und Genussmittel bestehen. Da im Hauptgeschaftsbereich keine Flachen fir einen
Lebensmitteleinzelhandel mit einer adaquaten GréRe mehr bestehen, sollen fir den
»Erganzungsstandort Appelhilsener Stral’e” Erweiterungsmoglichkeiten geschaffen

werden.

Die von der Gemeinde Nottuln in Auftrag gegebene Vertraglichkeitsstudie weist die
Erweiterungsplanung vor dem  Hintergrund der Entwicklung zentraler

Versorgungsbereiche in Nottuln als stadtebaulich vertraglich aus, sofern im
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innerdrtlichen Bereich keine geeigneten Entwicklungsflachen zur Ansiedlung bzw.
VergrolRerung eines Lebensmittel-SB-Marktes zur Verfigung stehen (GMA, Kalin,
07/2006, S. 23). Eine entsprechende Standortprifung der Gemeinde Nottuln hat in
diesem Zusammenhang ergeben, dass im innerdrtlichen Bereich eine solche
Entwicklungsflache in absehbarer Zeit nicht verflgbar ist. Dazu wurden sowohl die
vorhandenen Einzelhandelsbetriebe mit Hilfe der Einzelhandelsdatenbank uberpruift,

als auch der Ortskern auf vorhandene Freiflachen untersucht.

Fur die Sortimente des Ubrigen Einzelhandels im Plangebiet Abschnitt b) besteht laut
Einzelhandelskonzept kein zusatzlicher Bedarf, weswegen die bestehenden Betriebe
lediglich planerisch gesichert werden sollen und so das Hauptgeschéaftszentrum mit
dem kleinteiligen Einzelhandel gesichert werden soll. Deshalb werden die
Verkaufsflachen genau auf die vorhandenen Verkaufsflichen beschrankt und fir
Lebensmittel eine Erweiterung auf 1350 m2 festgelegt. Das Grundstiick befindet sich
zwar im Zentralen Hauptversorgungsbereich. Uber eine Staffelung soll jedoch
vermieden werden, dass hier Einzelhandelsbetriebe angesiedelt werden, die vorrangig

im historischen Ortskern zu finden und auch kiinftig realisierbar sind.

Die Verkaufsflachenbegrenzung ist durch die Bestandsnutzung und die Tatsache, dass
es sich um ein einziges, sich in der Hand eines Eigentiimers befindliches Grundstiick
handelt, begrindet. Ein ,Windhundrennen* auf die Verkaufsflichen kann somit hier

nicht mehr stattfinden.

Da das Gebiet damit in keines der Baugebiete nach 88 2 — 10 BauNVO zuzuordnen
ist, wird das bestehende Gewerbegebiet GE (E) 3 in ein Sondergebiet mit der

Zweckbestimmung ,,gro3flachiger Einzelhandels-Fachmarkt* geéndert.

Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten im GE (E) 1 und 2 und im Gl

Wie bereits in der Zielsetzung ausgefiihrt, soll durch diese Festsetzung eine positive
Entwicklung des Hauptversorgungszentrums (Ortskerns) gefoérdert werden. Welche
Sortimente fir Nottuln zentrenrelevant sind, wurde im Einzelhandelskonzept
ortspezifisch erhoben und wird in Form der vom Rat der Gemeinde Nottuln

beschlossenen ,Nottulner Liste” den textlichen Festsetzungen angefugt.

Einzelhandel im GI * soll weiterhin allgemein zulassig sein, da diese Flachen im
abgegrenzten zentralen Hauptsversorgungsbereich liegen. Da hier ansonsten sehr
kleine ,Restflachen“ verbleiben wirden, werden diese nicht also beispielsweise

Mischgebiet abgegrenzt.
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Begrenzung von Randsortimenten im Sondergebiet

Neben den Hauptsortimenten werden in Einzelhandelsbetrieben regelmélRig
sogenannte Rand- und Nebensortimente vertrieben, die der Abrundung und
Ergédnzung der vorhandenen Sortimentsstrukturen dienen, dem Hauptsortiment im
Umfang jedoch deutlich untergeordnet sind. Da aufgrund der GréR3e der bestehenden
Verkaufsflachen, auch von den Randsortimenten erhebliche negative Auswirkungen
auf den nahversorgungs- und zentrenrelevanten Handel nicht ausgeschlossen sind,
wird hier die Begrenzung der Randsortimente festgelegt. Bereits im urspriinglichen
Bebauungsplan Nr. 63 war die hdchstzuldssige Grenze auf 10 % der Verkaufsflache
fur Rand- und Nebensortimente fir das Sondergebiet | beschréankt. Bei dem
Anderungsgebiet ist eine Verkaufsflachenerweiterung in Form einer Erweiterung der
Baufenster nicht vorgenommen worden. Die Begrenzung der Randsortimente auf 10
% der Nettoverkaufsflaiche wird deshalb auch auf das neue Sondergebiet Il
Ubertragen, da sich nachteilige Auswirkungen auf den Ortskern bisher nicht
dargestellt haben. Bei einer Erhéhung der Anteile auf mehr als 10 % ware eine
positive Entwicklung des Versorgungszentrums (Ortskern) jedoch nicht mehr zu
erwarten; aus dem Einzelhandelskonzept geht deutlich hervor, dass fir
zentrenrelevante Produkte neben dem Bereich Nahrungs- und Genussmittel kaum
Potenziale verbleiben. Der 824 a Landesentwicklungsprogramm benennt 10 %

ebenfalls als Obergrenze fiir Randsortimente.

Anderung von GE (3) in Gl

Im nordlichen Bereich des alten GE (3) verbleibt ein Gebiet, auf das sich die
Festsetzung Sondergebiet nicht erstrecken soll. Hier wird die Festsetzung fur die Art
der baulichen Nutzung im Hinblick auf die benachbarte Nutzung von Gewerbegebiet

in Industriegebiet geéndert.

1.3.2 Mals der baulichen Nutzung

Wie im vorangegangenen Kapitel bereits dargestellt, wird die Grundflachenzahl
entsprechend der vorhandenen Situation in  unverdnderter Form des

Bebauungsplanes Nr. 63 beibehalten.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 102 ,,Gewerbegebiet an der B 67* 8

1.3.2.1 Baukérperhdhe und -geschossigkeit

Die Baukorperhbhe und -geschossigkeit werden aus dem vorangegangenen

Bebauungsplan Nr. 63 in ihrer Ursprungsfestsetzung beibehalten.
1.3.2.2. Bauweise und lUberbaubare Grundstucksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die Bauweise werden im Rahmen der 1.
formlichen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 unverandert iibernommen, da es

sich Uberwiegend um eine Festschreibung des Bestandes handelt.

1.3.3 Festsetzung zur baulichen Gestaltung und Ortsbild

Der Bebauungsplan Nr. 63 beinhaltet bereits eine Gestaltungssatzung, die an dieser

Stelle keiner Veranderung oder Erganzung bedarf.

1.4 Erschliel3ung

Die ErschlieBung flir das Plangebiet besteht seit mehreren Jahren mit einer unmittelbaren
Anbindung des Gewerbegebietes an die B 525 Uber einen Kreisverkehr, der den Verkehr
Richtung Ortskern, Richtung Baugebiet Hangenfeld oder Richtung Bundesautobahn B 43,
Ortsteil Appelhilsen, ableiten kann. Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung auf der B 525
und in ihrer Funktion als Ost-West-Achse durch die Gemeinde bestehen Restriktionen
hinsichtlich direkter Zufahrtsmdglichkeiten auf die B 525. Die Erschlieung der Handelszeile
erfolgt deshalb ausschlie3lich Gber die Oststralie. Da der Bebauungsplan weitestgehend nur
die vorhandene Nutzung planungsrechtlich sichert und lediglich in Teilbereichen eine
Ausweitung der Einzelhandelsnutzung ermdglicht, ist keine wesentliche Steigerung des
Verkehrsaufkommens durch die geplante und vorhandene Nutzung zu erwarten. Erhebliche
Auswirkungen auf die Knotenpunkte Bodelschwinghstralle, B 525, Oststralle sind deshalb
nicht zu erwarten. Das von GMA prognostizierte verkehrliche Mehraufkommen ist < 0,1

Prozent.
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1.5

1.4.1 Rad- und FulBwegenetz

Der Anderungsbereich ist entlang der B 525 durch beiderseitige FuB- und Radwege

auf direktem Wege mit dem Ortskern verbunden.

1.4.2 Ruhender Verkehr

Die gemaR Bauordnung NRW erforderlichen privaten Stellplatze der einzelnen
Betriebe sind grundsatzlich auf den privaten Betriebsgrundstiicken unterzubringen.
Dabei ist zu gewahrleisten, dass ein in Abhangigkeit von den betrieblichen
Erfordernissen ausreichendes Stellplatzangebot vorhanden ist. Der Anderungsbereich
verfiigt sowohl an der westlichen Seite des Gebaudes als auch an der 6stlichen Seite

des Gebaudes uber grofiziigige Parkflachen.

(Der rechnerische Stellplatzbedarf des groRflachigen Lebensmittelmarktes mit
ca.1.200 m2 Verkaufsflaiche wird gem. GMA-Gutachten bzw. Verwaltungsvorschrift
zur Landesbauordnung NRW v. 12.10.2000 auf dem Untersuchungsgrundstiick
gedeckt). Der im Wesentlichen den Verkehr verursachende Lebensmittelmarkt wird
durch zwei Zugéange, an der westlichen und 6stlichen Seite des Gebaudes jeweils von
eigenen Parkflachen erschlossen, die erwarten lassen, dass sich die Besucherverkehre

nicht storend auf den Verkehr auf der Oststrale auswirken werden.

1.4.3 Offentlicher Personennahverkehr

In unmittelbarer Nahe des Kreisverkehres Bodelschwinghstralle/Oststralle/B 525
befindet sich eine Bushaltestelle, so dass das Plangebiet gut an das Netz des OPNV

angebunden ist.

Grin- und Freiraumkonzept

Aufgrund der bestehenden hohen baulichen Ausnutzung des Plangebietes und der
Tatsache, dass das Plangebiet seit mehreren Jahren baulich besiedelt ist, bleibt far
zusatzliche freiraumplanerische Festsetzung wenig Raum. Stadtebaulich 6kologisch
sinnvolle MaRBnahmen, wie etwa die Begrinung von Stellplatzanlagen mit
Baumpflanzungen sind im vorliegenden Fall schwer umsetzbar, ohne die bereits

bestehenden gewerblichen Nutzungen einzuschranken. Im Sinne der Sicherung der
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bestehenden Betriebsstruktur wird daher von Begriinungsfestsetzungen fiir die
betroffenen  Gewerbegrundstiicke abgesehen. Auf die naturschutzfachliche
Stellungnahme, aufgestellt vom Fachplanungsbiro Lindschulte, wird Bezug

genommen, sie wird in den Umweltbericht integriert, welcher Teil der Begriindung ist.

1.6 Sonstige Belange

1.6.1 Ver- und Entsorgung

Gas-, Strom- und Wasserversorgung:

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt wie bisher durch Anschluss an die

bestehenden Leitungsnetze.

Telefonleitungen

Da es sich um eine Bestandsiberplanung handelt, bestehen die Leitungen i.d.R.
schon. Bei Neuerung sind hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der
Forschungsgesellschaft fur Strale- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u.a.
Abschnitt 3 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht

behindert werden.

Loschwasserversorgung:

Die Ldschwasserversorgung fiur das Plangebiet kann Uber das 6ffentliche

Trinkwassernetz mit mehr als 100 com/Std. sichergestellt werden.

Die Loschwasserversorgung ist gemal ,Regelwerk — Arbeitsblatt* W 405 der DVGW
sicherzustellen. Die Hydranten sind gemal ,Regelwerk — Arbeitsblatt® V 331

anzuordnen.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Léschwassermenge von 1.600
Ltr. / Min (96 cbm/h) fir ind. 2 Stunden im Planbereich sicherzustellen. Werden
besondere Gebaude errichtet, so kann die erforderliche Léschwasserversorgung auch
wesentlich hoher liegen. Die erforderlichen Loschwassermengen sind dann durch den

Betreiber sicherzustellen. Darauf wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Abwasser- und Regenwasserentsorgung:
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Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Niederschlag- und Schmutzwassers
erfolgt wie bisher durch den Anschluss an das vorhandene Kanalisationsnetz.
Anderung am Niederschlagswasser- oder Schmutzwassersystem sind durch die heute
bereits voll umféanglich bestehende Bebauung nicht zu erwarten. Die Pkw-Stellplatze
sind bereits fir die vorhandenen Geschéftslokale angelegt worden. GrolRe
versiegelbare Flachen stehen nicht mehr zur Verfigung. Der Einbau
wassergebundener Materialien mit einem mindestens 25%igen Fugenanteil fihrt im
Bereich der Gemeinde Nottuln nicht =zu einer 0©kologisch sinnvollen
Wasserversickerung, da aufgrund der bisherigen Erfahrungen die Versickerungswerte

der Nottulner Boden bei 10 (hoch minus 7) oder schlechter liegen.

Abfallentsorgung:

Die Abfallentsorgung erfolgt vorschriftsgemafl durch ein von der Gemeinde Nottuln

beauftragtes konzessioniertes Unternehmen.

1.6.2 Altlasten und Kampifmittelvorkommen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes weder Altlasten,

Altstandorte oder Bodenverunreinigungen noch Kampfmittel bekannt.

1.6.3 Immissionsschutz

Innerhalb des Plangebietes werden keine im Hinblick auf den Immissionsschutz
schitzenswerten Nutzungen geplant. Die nordlich der Appelhilsener StralRe
gelegenen Wohngebaude genielien Bestandsschutz. Sie sind auch durch vorgelagerte
Werk- und Verkaufshallen (Baumarkt, MetallgieRerei) vor Larm aus dem Bereich der
Oststralle geschutzt. Die wesentlich Larm verursachenden Quellen Anlieferung und
Parkraum sind insbesondere fir den zur Erweiterung anstehenden Lebensmittelmarkt

auf der zum Industriegebiet hingewandten, dstlichen Seite zu finden.

Die Anderung des verbleibenden Bereichs GE (3) zu Gl ist fiir die nachstgelegene
Wohnbebauung durch das dazwischenliegende Sondergebiet sowie weitere Gewerbe-

und Industriegebiete unproblematisch.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 102 ,,Gewerbegebiet an der B 67* 12

1.6.4 Denkmalschutz

Fragen des Denkmalschutzes sind innerhalb des Geltungsbereiches der
Bebauungsplan-Anderung nicht betroffen, da das Plangebiet bereits weitestgehend
bebaut ist. Hinweise zu Bodendenkmélern oder kulturhistorisch bedeutsamen
Bodenfunde sind im Rahmen der bisherigen BaumaRnahmen im Planungsbereich

nicht bekannt geworden.

1.7 Flachenbilanz

Gesamtflache 370.267 m2
davon Sondergebiet 7600 m?2
private Grunflache keine

offentliche StraRenverkehrsflache unveréndert
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1 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der der gemal? § 2 (4) i.Vv.m. 8§ 1 (6) Nr. 7 und 1 a
Baugesetzbuch (BauGB) durchzufilhrende Umweltprifung zusammen, in der die mit der
Aufstellung des  vorliegenden Bebauungsplanes  voraussichtlich verbundenen
Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Inhaltlich und in der
Zusammenstellung der Daten orientiert sich der Umweltbericht an den Vorgaben der Anlage
zu 8 2 (4) und 2 a BauGB. Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes umfasst

schwerpunktmaRig Plangebiet Abschnitt b) des Bebauungsplanes.

11.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutzziele

Vorhaben:

Die Ziele und Inhalte des vorliegenden Bebauungsplanes sind im Abschnitt 1.1 naher
erlautert. Im Wesentlichen sollen fur den zeichnerischen Anderungsbereich die
vorhandenen Einzelhandelsbetriebe planungsrechtlich gesichert und die Erweiterung
eines Lebensmittelmarktes ermdglicht werden. Der Anderungsbereich wird als
Sondergebiet gemall § 11 Baunutzungsverordnung mit Zweckbestimmung
~grof3flachiger  Einzelhandels-Fachmarkt® dargestellt. Grund dafur ist das
unterschiedliche Warenangebot der im Plangebiet bestehenden bzw. zuldssigen
Einzelhandelsmarkte. Aus Grinden der Zentrenvertraglichkeit werden die Sortimente

und die zuldssigen Verkaufsflachen der Méarkte beschrankt.

Die Anderung der textlichen Festsetzungen beinhaltet im Wesentlichen den
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten um eine positive Entwicklung des zentralen Hauptsversorgungsbereiches

nicht zu versperren.

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehende Oststralle, die
unmittelbar in die B 525 einmiindet. Aus nérdlicher Richtung besteht eine Verbindung
zur Schapdettener Stralle Uber Liebigstralle und ostlich Gber die Weiterfihrung der
LiebigstraRBe und Lise-Meitner-Stralie wieder zur B 525. Die Ver- und Entsorgung des

Plangebietes wird lber die bestehenden Versorgungsnetze sichergestellt.
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Umweltschutzziele:

Die auf den im folgenden genannten Gesetze bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben
fur das Plangebiet werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich mit der Betrachtung

der einzelnen Schutzgtter abgehandelt.

Umweltschutzziele

Mensch Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den
Schutz des Menschen vor Immissionen (z.B.
Luftverunreinigungen) zielen (z.B. TA Larm, DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau, Bundesimmissionsschutzgesetz)

Tiere und|Die Bericksichtigung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im
Pflanzen, Bundesnaturschutzgesetz, dem Landschaftsgesetz NW und in
Landschaft |den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches
Arten-  u.|vorgegeben. Ziel ist im Wesentlichen der Schutz, der Erhalt
Biotop- und die Aufwertung der Lebensbedingungen fur Tier und
schutz Pflanze sowie eines ansprechenden Landschaftsbildes.
Aufgrund der Lage im besiedelten Bereich (Innenbereich)
sind die Vorgaben dieser Gesetze fir den Bebauungsplan
jedoch von untergeordneter Bedeutung.

Boden u.|Hier sind die Vorgaben des Bundes- und Landesboden-
Wasser schutzgesetzes und die Bodenschutzklausel des Bauge-
setzbuches sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das
Landeswassergesetz die zu beachtenden gesetzlichen
Vorgaben. Es soll insbesondere der Schutz und die
Verbesserung dieser im Allgemeinen nicht vermehrbaren
abiotischen Schutzgtter als Lebensgrundlage fur Mensch, Tier
und Pflanze erzielt werden.

Luft und | Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat sind die
Klima Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA
Luft zu beachten. Indirekt enthalten auch das Bundes-
naturschutzgesetz und direkt das Landschaftsgesetz NW lber
den Schutz von Biotopen Vorgaben fur den Klimaschutz.

Kultur- u.|Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmal-
Sachguter |schutzgesetz unter Schutz gestellt.
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11.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes:

Schutzgut

Bestandsbeschreibung

Wertig
keit

Mensch

Die bestehenden Einzelhandelsmarkte im Plangebiet
Ubernehmen Funktionen der Versorgung der
Bevolkerung mit den genannten zulassigen Gitern.

Die im Plangebiet gelegene Wohnnutzung besitzt
einen Schutzanspruch vor potenziellen Immissionen
seitens der Einzelhandelsnutzung.

Hoch

Hoch

Biotope,
Pflanzen,
biologische
Vielfalt

Das Plangebiet und sein naheres Umfeld weisen
aufgrund der grofl¥flachigen Versiegelung, der
intensiven Nutzung und der stark befahrenen
StralRen Uberwiegend eine nachrangige 6kologische
Wertigkeit und Lebensraumfunktion fur Fauna und
Flora auf.

Das gesamte Plangebiet ist im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 63 in seinen baulichen
Moglichkeiten nahezu vollstandig versiegelt worden.
Es finden sich keine Flachen mehr, denen eine
besondere  6kologische oder umweltrelevante
Bedeutung zuzumessen ist.

Nach-
rangig

Nach-
rangig

Boden

Aufgrund der intensiven Nutzung in der
Vergangenheit ist nicht mehr von natirlich
gewachsenen  Bodenverhaltnissen  auszugehen.
Beimengungen von anthropogenem Material im
Zuge von Auffillungen, Baumaflnahmen und
Veranderungen innerhalb der letzten 30 Jahre sind
wahrscheinlich. Ein Altlastenverdacht liegt nicht

Vvor.

Nach-
rangig

Grund-
wasser/Ge
wasser

Nach Angabe der Bodenkarte sind die Béden nicht
grundwasserbeeinflusst, d.h. im Plangebiet ist von
niedrigen Grundwasserstanden auszugehen.
Bezlglich der Verschmutzungsgefahrdung befindet
sich das Plangebiet in geringer Geféahrdung. Der
tonige Boden lasst eine Filterwirkung erwarten, so
dass mdgliche Verschmutzungen nicht schnell
eindringen kdénnen oder sich schnell ausbreiten.
Oberflachengewasser sind im Plangebiet
vorhanden.

nicht

Mittel

Luft
Klima

und

Das vorhandene Lokalklima ist gepragt von einem
Ubergangsklima des besiedelten Bereiches. Die
Luftqualitat entspricht weitestgehend der
siedlungsraumtypischen Belastung der Gemeinde
Nottuln, wobei jedoch an dieser Stelle die
Emissionen aus dem motorisierten Verkehr auf der
B 525 als Vorbelastung zu nennen sind.

Nach-
rangig

Arten- und
Biotopen-

Im Plangebiet gibt es keine geschitzten Arten bzw.
Biotope. Die an das Plangebiet angrenzende,

Mittel
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schutz vorhandene Waldflache und das dort vorhandene
Biotop bieten seltenen und geschiitzten Arten einen
potenziellen Lebensraum.

Landschaft | Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsgefiiges. | Nach-
Pragend wirken insbesondere die gewerblichen|rangig
Baukorper und die Verkehrsbewegungen. Eine
visuelle Verbindung zur freien Landschaft ist
aufgrund der B 525 nicht gegeben. Das
Landschaftsbild ist daher von untergeordneter
Bedeutung.

Kultur und|Als Sachguter sind die bestehenden Wohn- und|Hoch
Sachguter |Gewerbegebdude zu nennen. Kulturgiter kommen
im Plangebiet nicht vor.

Wirkungs- |Die Schutzgiter stehen in ihrer Auspragung und|Hoch

gefuge Funktion  untereinander in  Wechselwirkung.
zwischen Dominierend wirkte und wirkt die anthropogene
den Nutzung im Plangebiet und seinem Umfeld. Hieraus
Schutz- resultierende Auswirkungen auf die Struktur- und
gutern Artenvielfalt von Flora und Fauna haben aber auch

Einflusse auf den Boden- und Wasserhaushalt.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die
Uber diese normalen Zusammenhange hinausgehen,
bestehen nicht. Es liegen im Plangebiet keine
Schutzguter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit
voneinander liegen (z.B. externe Boden- und
Wasserverhdltnisse  mit  aufliegenden  Sonder-
biotopen bzw. Extremstandorten). Als angrenzendes
relevantes Wirkungsgefiige sind der Staatsforst und
das nordostlich der Liebigstralie liegende Biotop zu
nennen, deren Vegetation und Fauna von feuchten
bzw. nassen Bedingungen gepragt bzw. auf diese
angewiesen sind. Unmittelbare Auswirkungen auf
diese Flachen ergeben sich jedoch nicht.

11.3 Prognose (lber die Entwicklung des Umweltzustandes ber

Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung des Umweltzustandes im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfiihrung der Planung nicht auszugehen, da hier im Wesentlichen ein
vorhandener Planungszustand planrechtlich gefasst wird. Bauliche Vorhaben im
Plangebiet wéaren weiterhin auf Grundlage des alten Bebauungsplanes Nr. 63 zu
beurteilen. Durch die Anderung soll eine positive Entwicklung des
Hauptversorgungsbereiches ermdglicht werden. Ohne die Anderung des

Bebauungsplanes wiirde diese Moglichkeit nicht geschaffen.
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11.4 Prognose (lber die Entwicklung des Umweltzustandes ber

Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Die bestehenden Funktionen (Wohnen und Arbeit) sind von
der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht nachteilig
betroffen. Die vorhandenen Betriebe werden in ihrem
Bestand gesichert. Es wird lediglich eine ungewollte Nutzung
ausgeschlossen. Der Immissionsschutz dieser Wohnungen,
bezogen auf den Gewerbeldrm, ist im Bestand gewahrleistet.

Der Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten hat
keinen nachteiligen Einfluss auf die Versorgung der
Beviélkerung, da diese im nahegelegenen Umfeld oder im
Ortskern gedeckt werden kdnnen. Die Verkehrsverbindung ist
durch eine OPNV-Anbindung an der Appelhiilsener StraRe in
ausreichendem Malie gesichert. Mit der Veradnderung des
Bebauungsplanes werden keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch vorbereitet.

Biotoptypen, | Nach geltendem Planungsrecht ist die bauliche Nutzung des

Tiere, Plangebietes bereits heute nach den Vorgaben des
Pflanzen, Bebauungsplanes Nr. 63 maoglich. Zuséatzliche Versiegelungs-
biologische |mdglichkeiten werden mit den hier getroffenen
Vielfalt Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht ermdéglicht.

Baufenster sind in diesem Verfahren nicht erweitert worden.
Im Plangebiet gibt es keine Biotopstrukturen oder Geholze,
die durch Festsetzungen gesichert werden mussten. Negative
Auswirkungen auf den in der Nahe des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegenden Staatsforst an der Otto-Hahn-
StralRe gehen von der Planung nicht aus (Otto-Hahn-Stralie
und LiebigstraBe gehen nahtlos ineinander Uber). Mit der
vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes werden somit
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzguter Biotope, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
vorbereitet.

Boden Die Vorgaben des Bundes- und Landesbodenschutzgesetzes
sowie die Bodenschutzklausel des Baugesetzbuches
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung) sind
fur das vorliegende Bebauungsplanverfahren von unter-
geordneter Bedeutung, da bereits vorhandene Nutzungen mit
hohem Versiegelungsgrad lediglich planungsrechtlich definiert
und gesichert werden. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes werden keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden vorbereitet.

Wasser Mit der nun im Bebauungsplan ermdglichten baulichen
Nutzung im Plangebiet werden Kkeine Eingriffe in den
Grundwasserhaushalt vorbereitet, die Uber die derzeit
bestehenden bzw. mdglichen Intensitdten hinausgehen. So
ist — wie allgemein unter derart versiegelten Bereichen — von
einer Minderung der Grundwasserneubildungsrate
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auszugehen. Schadstoffeintrdge und Auswaschungen aus
dem Boden sind mit der geplanten Nutzung und aufgrund
nicht vorhandener Kontaminationen nicht zu erwarten. Das
Ostlich des Plangebietes gelegene Biotop am Staatsforst wird
von dieser Planung nicht betroffen. Stérende Wirkungen sind
nicht zu erwarten. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
werden somit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser vorbereitet.

Luft und |Da sich mit der Planung die bereits bestehende bzw.
Klima planungsrechtlich  maogliche  Ausnutzbarkeit hinsichtlich
klimatisch wirkender Versiegelungen oder Bebauungshéhen
nicht andert, sind keine spiurbaren Anderungen des
vorhandenen Lokalklimas zu erwarten. Die aus den
Verkehrsbewegungen der umliegenden Stralen B 525,
LiebigstraBe resultierenden lufthygienischen Belastungen im
Plangebiet und seinem Umfeld erfahren durch die Planung
ebenfalls keine nennenswerten Anderungen. Mit Aufstellung
des Bebauungsplanes werden keine erheblich nachteiligen
Wirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima vorbereitet.

Arten und | Negative Auswirkungen der Planung sind aufgrund des
Biotop- Fehlens derartiger Arten und Biotope im Plangebiet nicht
schutz gegeben. Das dstlich des Plangebietes gelegene Waldgebiet
mit dem Biotop ist als potenzieller Lebensraum von dieser
Planung nicht betroffen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes werden keine nachteiligen Auswirkungen
auf dieses Schutzgut vorbereitet.

Landschaft |Anderungen des Landschaftsbildes sind mit der Planung nicht
verbunden. Es dominieren weiterhin die gewerblichen
Nutzungen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden
keine erheblich nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut
Landschaft vorbereitet.

Kultur und|Die im Plangebiet gelegenen Sachgiter Wohn- und
Sachguter Gewerbegebaude sind von der Planung nicht nachteilig
betroffen, da sie in ihrem Bestand gesichert werden.
Kulturgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden und somit von
der Planung nicht betroffen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes werden keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf diese Schutzgiter vorbereitet.

Wirkungs- Das Planungsrecht des Bebauungsplanes bewirkt bzw.
gefuge beeintrachtigt keine  Wechselwirkung  zwischen  den
zwischen Schutzgitern. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes

den Schutz- |werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf dieses
gutern Schutzgut vorbereitet.
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11.4 Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang mit Energien:

Hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien und dem sparsamen und effizienten
Umgang mit Energien ist auszufiihren, dass der Einsatz erneuerbarer Energien den
Grundstiickseigentimern bzw. Bauherren vorbehalten bleibt, in deren Interesse ein
sparsamer und effizienter Umgang mit Energie aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten
ohnehin ist. Das vorhandene und zukiinftige Planrecht gestattet den Einsatz
entsprechender Alternativen.

Eingriffsregelung:

MaRnahmen zum Ausgleich der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung werden nicht erforderlich. Dies
begriindet sich darin, dass hier im Rahmen der 1. formlichen Anderung des
Bestandsbebauungsplanes im wesentlichen nur Regelungen zur Strukturierung der
Handelslandschaft getroffen werden. Durch die beabsichtigten Anderungen werden
keine weiteren Flachen fur die Versiegelung freigegeben. Insoweit verbleibt es bei
den bisherigen Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 63.

Natura 2000:

Gebiete gemafd Natura 2000 sind von der Planaufstellung nicht betroffen.

11.5 Beschreibung der verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen

Verbleibende erhebliche Auswirkungen ergeben sich durch das Planungsvorhaben

nicht.

11.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die baurechtlich genehmigte und bereits bestehende Bebauung in diesem Bereich
wird somit lediglich bauleitplanerisch nachvollzogen. Raumliche Alternativen bestehen
nicht, da sich der Geltungsbereich auf einen konkreten Bestand bzw. ein an dieser
Stelle konkretes Planungsziel (u.a. Sicherung der bestehenden Betriebe, Ausschluss
von weiteren zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen) bezieht. Auch die geplante
Erweiterung des Lebensmittelmarktes erfolgt ausschliellich in der vorhandenen

Immobilie und kann darum nicht an anderer Stelle vorgenommen werden.
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11.7 ZzZusédtzliche Angaben

Datenerfassung:

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte anhand der
Bericksichtigung des bestehenden Planungsrechtes und zusatzlich einer vor Ort
durchgefuhrten Besichtigung des stadtebaulichen ¢©kologischen Zustandes der
Umgebung. Fir die Festlegung der Sortimentstruktur wurde neben dem tatséchlichen
Bestand auch eine Studie der Firma GMA zugrunde gelegt. Dariiber hinausgehende
technische Verfahren waren nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei der

Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Monitoring:
Gemall 8 4 c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen

Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gemaf
§ 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz zustandigen Behorden unterstitzt. Die
im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorhergesehenen
erheblichen Umweltauswirkungen erwarten. Die Uberwachung im Hinblick auf die
umzusetzenden AusgleichsmaRnahmen entfallt, weil diese Regelung bereits im
Bebauungsplan Nr. 63 geklart worden ist. Weitere MalBnahmen zum Monitoring
beschranken sich auf die Prifung im Rahmen der baurechtlichen
Zulassungsverfahren. Davon unbenommen ist die Uberpriifung seitens der fir den

Umweltschutz zustéandigen Behérden gemaR § 4 Abs. 3 BauGB.

11.8 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102, 1. Foérmliche Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 63 ,Gewerbegebiet an der B 67 sollen bestehende
Einzelhandelsbetriebe planungsrechtlich gesichert und zentrenvertraglich gesteuert
werden. Das Ziel der zentrenvertréaglichen Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen
wird mit dem Ausschluss von derartigen Nutzungen im Plangebiet erzielt. Der
Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusammen, in der die mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen
ermittelt und bewertet werden:

e Die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten flachentbergreifenden

spezifischen Umweltziele werden beachtet und sind nicht betroffen.
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Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes waren keine Verbesserungen des
Umweltzustands zu erwarten, jedoch weitere Einzelhandelsansiedlungen auf
der Grundlage des an dieser Stelle unzureichenden Bebauungsplanes Nr. 63
entstanden. Somit wird die Gefahr stadtebaulicher Fehlentwicklung, hier
insbesondere die Ansiedlung weiterer nicht gewollter Einzelhandelsansiedlung
mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten eingeschrankt.

Sinnvolle Planungsalternativen bestehen nicht, da sich der Geltungsbereich
auf den konkreten Bestand in der Zeile, Ostliche Seite der Oststrafle zum
Kreisverkehr B 525 und LiebigstralRe, bezieht. Bezlglich der getroffenen
textlichen Festsetzungen bestehen keine grundlegenden anderweitigen
inhaltlichen Moglichkeiten, mit denen die Ziele der 1. Férmlichen Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 63 in gleicher Weise erreicht werden kdnnen.

MaRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifung im Rahmen der
baurechtlichen Zulassungsverfahren. Eine Uberwachung von
AusgleichsmaBnahmen entfallt, da in der 1. Formlichen Anderung keinerlei
Veranderungen niedergelegt wurden, die das urspringliche Ausgleichskonzept
des Bebauungsplanes Nr. 63 verandert. Insgesamt werden bei der Aufstellung
des Bebauungsplangebietes keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

vorbereitet.



