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Begrindung
zur vereinfachten Anderung
des Bebauungsplans Nr. 80 ,,Am Hangenfeld*

f%!;— f;m;y N Y o ‘EJJI !Jp . m\\ .‘5{? réf-:;: \{gﬁ-""w’
k'é“?\n S ’%,"’f;; *, NN 74 %f‘,;@:‘" &
?;r ' E""‘?_A" | -:E’/_,%F/f fj’q} \\w {;f.'- j‘
B g L2 M, Ny ol
@}y’}_‘\‘ .‘,r I . \ = i E _ *-.‘\?:i.\s\(:.\ ‘;sff [
:_. ,.. x‘%& Y o, . L .-. \‘:i%;:r‘jﬁff
3, 3 SN, ) e 2 o ) ! :" ” y :‘/ j‘df"
i e ,f'r'-
7%
N

Fassung zum Satzungsbeschluss



Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Hangenfeld“ liegt im Osten des
Ortsteils Nottuln, sudlich der Bundesstralle 525. Der Geltungsbereich der Plandnderung
umfasst das Flurstick Nr. 543, Flur 62, Gemarkung Nottuln und liegt an der
Bodelschwinghstralle auf Hohe der Einmiindung Gottfried-Kénzgen-Stralie.

Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Anderung soll ein Grundstiick besser bebaut werden kénnen. Durch einen Streifen
mit der Bindung zum Erhalt von Baumen und Strauchern ist das Grundstiick bereits auf einer
Breite von 9 m nicht bebaubar. Die Baulinie beginnt jedoch erst in einem Abstand von ca.
6.50 m zum Pflanzstreifen, so dass insgesamt das Grundsttick auf einer Breite von 15 m nicht
mit dem Hauptgebdude bebaubar ist. Durch den Entwurf ergeben sich zudem an der Stelle
sehr tiefe Grundstlcke, so dass ein sehr groles Grundstick entsteht, dessen bauliche
Nutzbarkeit aufgrund der Lage des Baufeldes jedoch sehr gering ist und hinter der
festgelegten Grundflachenzahl weit zurtickbleibt. Durch die Verlangerung der Uberbaubaren
Grundstucksflache bis an den Pflanzstreifen heran, ist eine wesentlich bessere bauliche
Nutzbarkeit méglich.

Vereinfachtes Verfahren

Die Grundziige der Planung sind nicht berihrt, da dass Prinzip der strallenausgerichteten
Bebauung nicht durchbrochen wird und das langgezogene Baufeld parallel zur
Bodelschwinghstralle lediglich verlangert wird.

Festsetzungen

Bei der Anderung wird lediglich die Baugrenze verandert, dadurch vergroRert sich die
Uberbaubare Grundsticksflache.

Eingriff in Natur- und Landschaft

Durch die Erweiterung der Baugrenze andert sich der Eingriff nicht, da die Grundflachenzahl
gleich bleibt und keine anderen Eingriffe in Natur- und Landschaft stattfinden.



