Textliche Festzungen und Planzeichenerlduterung

Gestaltungsfestsetzungen
gem. §86 Bau O NW I.V.m §9 {4) BauGB

AuBlenwandfldchen

B2 Doppeihdusern ist je Haushaifle dasseibe Material zu verwenden.

Gebaude in reiner Holzbauweise sind nur als Ausnahmen zuldssig. Hierzu ist in jedem Einzelfall
die Zustimmung der Gemeinde aotwendig.

Dachform
Bei aneinanderliegenden Gebduden ist dieselbe Dachneigung zu wéhlen.

Dacheindeckung/Dachgauben
Bei Doppelhdusern ist dasselbe Material und diesslbe Farbe der Dachpfannen zu varwenden.

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen 2/3 der Dachlidnge nicht (berschreiten, und missen
mindestens 2.00 m Abstand von Graten und Kehlen einhalten,

Firsthéhen

Die Firsthéhe des Hauptbaukdrpers darf bei eingeschossigen Hiusemn 10 m, bei
zweigeschossiger Bauweise 13 m nicht Gberschreiten (gemessen von der fertigen Strafllenkrone
der zugeordneten ErschiieRBungsstrale).

Drempeihdhen

Die Drempelhéhe darf bei Eingeschossigkeit 0.75 m und bei Zweigeschossigkeit 0,50m nicht
uberschreiten. Die Drempelhdéhe wird gemessen von Oberkante Rohdecke (bei
Eingeschossigkeit - Erdgescholldecke, bei Zweigeschossigkeit - Decke des ersten
Obergeschosses) bis zum Anschnitt Oberkante Fupfette mit der Dachhaut.

Hihe Ergeschod
Die maximale Héhe der Oberkanle des Fertigfulbodens des Erdgeschosses darf 0,50 m der
fertigen StraBenkrone der zugeordneten Erschlieflungssiraiie nicht Gberschreiten,

Garagen.
Garagen mit Fachdidchern sind zuldssig. Geneigle Garagendicher missen sich der
Dachneigung des Hauptgebiudes anpassen,



Vorgirten

Die im Plan gekennzeichneten Vorgartenfidchen sind von jeglicher Sebauung freizuhalten.
Mauern und Zaune zu offentlichen Verkehrsfidchen sind unzuldssig. Einfriedigungen in Form
von lebenden Mecken sind bis zu einer Héhe von 1.00 m zuéssig {tifft nicht auf Einzelbaume

Zu).

Dabei dadf die aligemeine Verxehrssicherheit - vor allem in Kreuzungsbereichen - nicht
beeintrachtigt wersden. )
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1. Die gemdh §4 (3) BauNVO ausnahmsweise in Aligemeinen Wohngebieten zuldssigen
Nutzungen sind unzuldssig.

2. Im Gewerbegebiet - GE sind nur Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich siéren, zulissig.
Unzuléssig sind Betriebe und Belriebsarten der Abstandsklassen | bis Vil der Abstandsliste
1998 (Nr 1-212)

Gemil § 31 BauGE kdnnen Batriebe und Betriebsteile der Abstandskiasse VIl zugelassen
werden, wenn irm Einzelfall die Sicherstellung des immissionsschutzes nachgewiesen wird.
-Die Abstandsliste ist Anlage (1} zum Bebauungspian.-

3. Passive Schallschutzma&nahmen:

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr werden bei siner baulichen
Errichtung oder baulichen Anderung von Réumen, die nicht nur zum voribergehenden
Aufenthait von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmatnahmen in Form von
Fenstert und deren Zusatzeinrichtungen der Schallschiizklasse SSK 1 (Rolladenkdsten,
Luftungen etc.) erforderdich. Die Bereiche sind im Plan dargestellt.

Fir Schiafriume, die der Bundesstrale zugewandt sind, ist - zum Zwecke der ausceichenden
Betiftung und zur Sicherstellung der Nachtruhe - eine ins Mauerwerk oder ins Fenstar integriate
Liftung mit den Werten der Schailschutzklasse SSK 1 vorzusehen.

- Das Gutachten zu Strafenverkehrs- und Gawerbeldrmeinwirkungen das Biros Uppenkarmp
Uppenkamp + Partner. 1998 ist Anlage (1) zum Bebauungsplan, -

4. Bankdiper
In den Baraeickan mit festgesetzten Einzel-ung Doppelhauser ist die maximala Baukdrperidnge
auf 25 m begrenzt.

5. Flachenversiegelung

Zur Minimierung der Flichenversiegalung sind nichl Gberbaubare GrundstiicksfiEchen zu

begriinen und von jeglicher Versiegeiung freizuhaiten, Hauszugangswege, Zufahrten und

Stellplatze nut wasserdurchiassiger Oberfldche und enisprechendam Unterbau herzustelien
owie bzw. die Ableitung des Niederschiagswassers in die PRianzfachen sicherzustellen.. - . -~ .

Auerhalb der iberbaubaren Flachen sind ausschijeBlich Garagen und Carpertyzuldssig.
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€. Niedarschiagswasser *° e R . -
Dis HNiederschlagswasserbeseitigung ist gemdft der gemeindlichen Entwisserungssatzung
durchzufithren.

7. Bepflanzung

Die i Plan gekennzeichneten Fldchan zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchem sind rmit
ainhaimischen Gehbizen - Obst- und Laubbdume - fldchendeckend zu bepflanzen, dauerhaht zu
unterhalten und bei Vedust zu erginzen. Die Pllanzung hat in der ersten Pflanzperoide nach
Baufertigstaliung zu erfolgen.

Foigende Gehdlze werden ampfohlen:

Acar campesire Feldahorn, Assculus hippecastanum Kastanie
Alnus glutinosa Edle, Betu!a pendula Birke
Carpinus batulus Hainbucha, Corylus aveliana Haselnut
Crataegus monogyna Woeilldomn, Fagus sylvatica Buche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche, Prunus spinosa Schiehe
Quercus robur Eiche, Rosa canina Hundsrose
Saiix alba Waide,

Je Wohngebdude sind spitesiens sin Jahr nach Eaubegin zwei Obstbdume zy plianzen.

&. Stredenbiume

Im Verauf der Haupterschiieflungssiralle ist in ainem Abstand von ca. 17 m ein Laubbaum zu
pllanzen. Der genave Standed richtet sich nach Detailplénen fur den Strafenausbay und den
tukinfigen GrundsiGckszufahrien und ist geringiigig vorachiebbar.

%. Stellplatzftichen
Auf den privaten Staliplatzfidchan ist js 3 Stellplittze ein einbeimischer Laubbaum zu pflanzen.

10. Sortimente im GE-Gabiet
Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgand aufgefihrtan Sorlimenten sind im lestgesstzten GE-

den Gebieten unzuidssig (§ 1 Abs.4 - § BauNVO),
- Cherbekleidung, Wiische und andere Textifien. - Schuha und Ledsrwaren
- Spielwaren und Sportartikel, - Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikal
- Musikalien, Schallplatten, - Glaswaren, Porzellan und Geschenkartiket
- Radios, Hifi-Gerite, Famseher und Car-Hifi, - Schraibwaren und Bicher
- Drogerieartivai und Arz. cimittel - Nahrungse- und Genulmitiel
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11. Werbeanlagen

Werbeanlagen im Geltungsbereich des Babauungsplanes dediirfen in jedem Einzeifali der
Zustimmurg bzw. Genehmigung der StraBenbauverwaltung gem. FsirG, Beleuchtungsanigen
an der Bs15bedirfen der Genshmigung gem. § 9 FemstraRengessiz.

12.Energiesparmabnahmen
Der maximal 2uidssige Jahresheirwirmebedarf gemal Warmeschutzverordiiung 1985 must um

mdaidastens 10% bei jedern Wohngebiude unterschritlen werden.

13. Mindestgroden der Grundstiicke \“\i} A

'Die MindestgrSBen der Qrupdsl&cke fiir Doppelhduserbeiragen 886 m? pro Doppeinaushalfie.
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Dachflichenwasser
Es wird smpfohlen, Dachfidchenwasser zur Brauchwassermutrung zu verwsnden.

Baugrung
Bei Bebauung in der Nihe von Gewdssem - vor allem am Nennenbach - sind dia
Baugrundverhdlinisse seitens der Bauherren drtiich besonders zu prifen.

Auffiilungen

Im Bereich der teilweise auf dem Grundstick Gemarkung Nottuln, Flur 62, Flurstiick 34
varhandenen Auffiflungen (Erde, keine Alllasten) sind seitens der Bauherren defailierts
Untersuchungen der Grindungsverhiilinisse vorzunehmen.

Bodendenkmiier
Erste Erdbewegungen sind 14 Tage vor Beginn dem Amt fir Bodendenkmalpfiege
Broderichweg 3% 43159 Milnster schriftlich mitzuteilen,

Dern Wast. Museum fir Archiologie JAmt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.0251/2105-252) odar
der Gemeinede sind Bodendenkmlar (kulturgeschichtliche Bodanfunde, Verinderyngan und
Verfarburgen in der natirichen Bodeabeschaffenheit) unverziiglich zu metden, inre Lage im
Geliinde dasf nich! vardndert werden,

Dem Amt fur Boderdenkmalpflege oder seinen Beaufiragten ist das Belreten der betroffenen
Baugrundstiicke zu gestatien, um ggf. Untersuchungen durchfiiren zu konnen(§19 DschG
NRW). Die bendtigren Flchen sind fir die Dauer der Untersuchung fraizvhalten.




Festsetzung gem. § 9 BauGB
(Flanzeichenverordnung vom 18.12.1990)

Art der baulichen Nutzung
WA Aligemaines Wohngebiet
Mi Mischgebiet

GE(E) Gewerbegebiet mit Einschrénkung
{siehe textiiche Festsetzungen)

2 Wo Zah| der héchstzulassigen Wohnungen j@ Wohngebéude
Mass der baulichen Nutzung
Zah! der Vollgeschosse
I ats Hochstmad
0.4 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinis, Baugrenzen

o offene Bauweise
9 geschiossene Bauwsise
e = Baugrenze
—— 2aulinie
ED nur Einzsl- und Doppellhduser zulassig
H Hausgruppen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giltern und
Dienstieistungen des &ffentlichen urnd priivaten Bereichs, Flichen tir den
Gemeinbedarf, Flichen flr Sport- und Spielanlagen

E" Flachen fur den Gemeiinbedarf
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Feuerwehr

Bauhot
D Verwaltung

Verkehrsflichen

r D Straflenvekehrsflache




Stradenbeaegrenzungsiinie

F/IR Fullweg und Radweg
- e - e - Bereiche chne Ein- und Ausfahrt

Straflenverkehrsgrim

Flichasn fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung sowis
Ablagerungen ‘

3 Flache flr Versorgungsaniagen

O Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Abwasserieitung

oberirdisch - 10kw-Leitung
unterirdisch mit Schutzstreifan

W - DN 400 Wasserlaitung (Durchmesser 400)
G - DM 300 : Gasleitung (Durchmesser 300)
DRL - DN 400 ’ Druckrontirlaitung (Durchmesser 400)
Grunfidchen
{ T sffentiiche Granfiache
o

Spislplatz

Parkanlage

private Grunfiachea 7/ Vorganenflache

Wasseorfiichen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserablaufes

Wasserflachen

Umgrenzung von Fiachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschuiz und die Regelung des
Wasserablaufes

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinshmen und Flichen fir
MaBnahmen rum Schutz, zur PAege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

e N SN VU Ry Ungrenzung von Flachen fir Malnalwpen zum
T-r T T T T Schutz, zur Pllager und zur Entwickiung von Natur
wud Landschaft

goecoovoodn ° imgrenzung von Flachen zum Anpllenzen von
,ﬁo cocooo ; Faumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
peseseces Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir

: ’ Bepflanzung und fur die Erhaltung vor Baumen,
Straucham und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewidssernm

weserene
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Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anliagar und Versorgungstrager zu belastende Fliachen
Mit Geh-, und Leitungsrechten zugunsten der

Anlieger und Versorgungstrager zu belastende Flachen
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und
Versorgungstridger zu helastende Flachen

g . .
chahiimeciit { Zuguisien des Forstanites Miunster und der Gemeinde Notluin §,

Umgrenzung von Flachen fur MaBinahmen des passiven
Schallschutzes

Schallschutzklassen 1

Einfriedigung ohne Tir und Tor

(Planzeichenverordnung vom 18.12.1890)
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Wohngebéude vorhanden
Nebengebaude vorhanden

Grundstuéksgrenze vorhanden

Grundsticksgrenze vorgeschiagen
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