acnt n

' u in- ' der
i eindeverordnung fiir das Land Nordrhein Westfalenl (GO NW) in der Fassung
géeka‘s}?ntin:gf?u:; vc:;.?qrq ?fn]uli 1884 {GV NW §. 666/SGY NW 2023)- in der zur Zeit gitltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB8) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBL 1 S, 2141)- in der zur Zeait gliltigen
Fassung

: - in der

i - fiche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverorqnung BauN\/O) in
Velr(ordnung huberd dl?\]ez?aushscuhng vom 23? Januar 1990 (BGBI. | §.132), ;u!etzt gedndert durch Artikel 3 de_s
gzsz?;;gtzﬁrugr?eiezgerung von Investitionen und der Auswaisung und Bereitsteliung von Bautand vom 22, April

1993 (BGBI. IS. 4686)

' hung vom 21, September 1998 (BGBI. IS.
tz (BNatSchG) in der Fassung der Bekan.ntmac
ggggfszl?;?zrtszggzzgﬁedur(ch Artikel 11 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGRI. S. 1950, 2013)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV '90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

i - - NRW) in der Fassung der
Land Nordrhein- Westfalen —Landesbauvordnung- (BauQ .
geakﬁar?netzﬂzﬁmd;tg?nfg;.iﬁa;rz 2000 (GY NRW S. 256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai 2000 (GV NRW

2000 S. 439)- in der 2. Zt. geltenden Fassung

Art der baulichen Nutzung

WA 12 Allgemeines YWohngebiet gem. § 4 BauNVO
[j Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
z‘i:A Beschrdnkung der Zaht der Wohn ungen

Mad der baufichen Nutzung

0.4 Grundfldchenzahl
@ Geschossflachenzahl

! Anzahl der Geschosse (s. Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1.2)

T Anzaht der Voligeschosse als Héchstmaf

Bauweise

o offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Oa offene Bauweise mit Abweichung

E,D H K Einzelhguser, Doppelhduser, Hausgruppen, Kettenhiusar zuldssig

Uberbaubare , nicht Uberbaubare Grundsttcksflichen
——————— Baugrenze

Nutzungsschablone

, ,_.'Beschrankung der Zah! der Wohnungen

\ - Anzahl der Geschosse

A 2ul Grundflachenzah| 0.4, zul. Geschossflachenzahi 0.8

- offene Bauweise mit Abweichung: 2ul. sind Einzel-, Doppelhiuser,

.. Hausgruppen, Kettenhauser

/.5 auldssig sind Sattelddcher, Waim ddcher, Kriippelwalmdacher
Zurlézss_i’g,'sind_ Dachneigungen 2wischen 30° und 45°




verkenrsfldche

i3 =] @ 8

Strakenverkehrsfiache
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung: FuR- und Radweg
Straflenbegrenzungsiinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fidgchen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Ortsnetzstation fir Stromversorgung

Grinflachenregelung nach § 8a BiNatschG

[SReexeney

O00Q0;

-ﬂ@@@@l

s e 0a

@

III\
;IIII

Offentliche Griinfiache

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B#umen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepfianzungen und fur Bepflanzungen -
und fir die Erhaltung von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewissern

Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von Flachen fisr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Naturund Landschaft

Sonstige Festsetzungen

raRTarT—rroa
e e

v vV ¥ ¥ v

RRB

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (zugunsten der Ver- und Entsorger)
Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrinkungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz  gegen  schadliche Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Grenze des Anderungshereichs

Anderungsbereich 1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Regenriickhaltebecken

Ortliche Bauvorschriften gem. § 88 Baud NW - Baugestaltung

SCWD KA T

30° bis 45°

157 pig 45°

Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach

Dachneigung

Dachneigung fur Fldchen der Teilbersiche B und B2, die mit WA 3 gekennzeichnet sind

Topographische Zeichen

_—E_———
-—-+_..._

N

Kanaldecke|

Bestehende Fiursticksgrenzen

Verhandene Gehaude



Rechtsgrundiagen

Dia 88 7 und 4! der Gemeindeverordarg fir des Lang Nororselr— Wast‘aier (GO NW) in der 7zasung zer
Be<arrimechung vom 14, Juil 1534 r(GV N S.~658/§GV N 20233 zuletzt gedndert durcr Artikel 1 des arsken
Te's deg Sesetzes vom G1.05.20C5 (GV. NRW S. 498;

eugessizbuch {BouGB) n der Bekanntmochurg vom 23 Seplemoer 2004 (BGEI | 5 2414,

stz geondert cursh Artkel 21 des Gesetzes vom 2% Lun’ 2005 (3GB. IS, 13'8)

Veroranung Uber die pauiiche Nutzung cer Grundstlcke (Beunutzurgsverordrung- BauMvQ) in der
Bekarntmachung der Meufassurg vom 23. Januar 1890 (BGBI + 5.132), zuletz: gedndert durch Artikel 3

des Geseglzes zur Er\eichterun? ven ‘nvestitionen und der Auswesstrg urd Bereitsietlung von Boulend wom

22. April 1993 {BGBEI IS. 466

Verordnung Cber die Ausarbeitung der Bculeitpldne und die Darsleilng des “lannnalis
(Planzeichenverardrung 199C ~ Plarzy 90} ver '8, Dezember 1990 (3G31. 189° © 5. 58)

§ 36 der Bauordnung fUr dos Land Nerdrhein— Westéclen —Lendesoouordring~ (Joud NRY) in der

Fassung der Sekenntmauchung vom J1M&rz 2000 (GY NRW S. 256) zuistzl qedndert durch Gese'z vom 3.
Mg 2000 (GY NRW 2000 5. 439} in der z Zt qelienden Fassung

Ergdnzung zur Planzeichenerkidrung der Festsetzungen nach BauGB / PlanzV 90/ BauNVO
und der Eintragungen im Rahmen der 3. Bebauungsplandnderung

Art der baulicher Nutzung

WA L LT 2,0 Algemeines Wohngebiet qem. § 4 BeuNvO

Serstige Planzeichen

OREE 1 7 TER 90 2B 30 Grenzz des Anderungsoereiches der 3. Ancerung des Jsbouungsdicrss

Aogrerzung unterschiedlicher Nutzung

Yorgartenbersich

Ergdnzende plcnungsrechtliche Festsetzungen

101 Art der bautichen Nutzung

'~ den mit WA 1! gekernzeichneten Wobngeoieier sind die gemad § 4 Abs. 3 BowNVO cusnohmswsise
zuidssigen Nu'zurgen nicht zuldssig. Eine Unterkeflerung der Cebdude 57 unzuléss g,

Dia Cherkents das FuPRhodens des urterstan Gesthossas dorf nicht mshr ol sinen Mater urier

dem vorhanderen Galdnderivsau liegen.

1.3 Bauweise

In den mit WA 1, 2 und 3 gekennzeicrneter Sersichen aind Stellpldtze und Grunzatickszu'anrter nner-
1clz der Vorgoriarfiéche zuldssig.

N dan zeicaneriscn ‘esigesetzien Vorgartenbersichen sind rur Grurdstickszufanrter zuidssig.

1.8 VNorgartenoereich
S it foat ~ . Taly Tad Mo 3 :
=S gekenrzatehnets Vargartendergich ist ver bauichen delegen, Stellaldtzer, Carporis,

Jand Gar . : . . L
varagen freizuhaiten, Er st gérineriscr anzulegan. Srundstuekszufobrter sind zldssig.




Planungsi€thtliche Festsetzungen

1.4 Art der baulichen, Nutzun
g
(§ 9 Abs.1 N1 Baygg j 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO) o »
In den mit WAL yng WAD rgés;#;edic%mete: Allgemeinen YWohngebieten sind die gemaR § 4 Abs 3 BauNVO
ausnahmsweise zuléssigen Nutzurgen nicht zuldssig.

1.2 Mab der baulichen Nutzung

9 Abs. 1 Nr1 Baugg .
: - Sa6.ADs 2 Nrd BaUNVE darf bis zu einer MHéhe von 0.50m Uber der fertigen

Die Oberkanta dag fertigen ErdgeschossfuRbodens e
Stralenkrone der nie i im jeweiligen Hauseingangsbereaich liegen.
hstgelegenen ErschliefungsstraBe im jeweilig on 2uf die fetige Oberkante des

Die Gebdudehdhen dyrfan folgend aufgefihrte maximale Hdhen bezog
ErdgeschossfuRbodens nicht dberschreiten:

TAdt der baullshen | Bauwaise Firsthéhe Traufhdhe "Mat der (GRZ GFZ |
 Nutzung i OKFF EG bis Schnittkante der . Vollgeschosse .
! i cberste Dach- | Vorderkante | ! |
*' ; begranzungs- Augenwand mit | :
L___——w-—_i‘ kante der Dachhaut 1 ‘ |
| WA1 | Einzalhaus 11.00 m 390m | | 0.4 08
WA | Doppelhaus 11.00 m 3.90m r . 04 0.3 |
e | ! :
WA2 | Einzethaus. 1150 m 450m T Max. |l 04 0.8
Doppeihaus, f ‘
| Hausgruppse, !
! | Ketianhaus : .‘ ‘
[ WA3 IElnzethaus. 9.50 m 6.00m | Max. 1l 04 038 |
Doppalhaus, ; | .
i Hausgrupps, : .
Kettenhaus | i i

in den mit WA1 gekennzeichneten Gebieten ist ein rechnerisches zweites Vollgeschoss im Dach zuldssig.

Stellpldtze und Grundstiickszufahrten sind innerhalb der Vorgartenfiiche zuldssig.
In den Mit WA3 gekennzeichnetenn Gebieten sind Staffelgeschosse im Sinne der BauQ NV unzuidssig.

1.3 Bauweise
In den mit WAt gekennzeichneten Gebieten ist die offene Bauweise mit Einzel- und Doppethausern zuldssig. In

den mit WA2 gekennzeichneten Gebieten ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Einzel und
Ooppelhduser und Hausgruppen festgesetzt sowie bei Einigkeit der Grundstiickseigentimer auch einseitige

Granzbebauung als Kettenbauweise zuldssig.
AuRerhalb der ilberbaubaren Fléchen sind Garagen und Carports zulissig.

14 Energie
Regenerative Energiegewinnungsanlagen z. B. Solaranlagen sind zulassig.

1.5 Niederschlagswasser
Niederschiagswasser der 8ffentlichen und privaten Grundsticksflidchen ist dem Regenriickhaitebecken zuzuleiten.

1.6 Passive SchallschutzmaBnahmen
Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen miissen bei Errichtung. Anderung oder Nutzungsandesung der

Gebdude in den nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die
Anforderungen an das resultierende Schalldammmal gem#R den ermittelten und ausgewiesenan

Larmpegelbergichen nach DIN 4108 erfiilit werden.

Flr Rdume in VWohngebduden mit
-lblicher Raumhéhe von etwa 2,5m
-Raumtiefe von etwa 4,5m oder mehr
-10% bis 0% Fensterflichenantell

und einer zyeischaligen Aufenwand gelten die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-Maf arf. Rw ras
des Lirmpegelbereiches I als erflillt, wenn Fenster der Schallschutzklasse (SSK) 2 baw. 3 vorgesehen werden.
Diese Fenster gehdren zum Ausstattungsstandard und werden bareits durch dis Anforderungen der WSVO
gefordert,

Fur alle (berwiegend zum Schlafen genutzten Riume sind bei Gebiudefrontan mit Uberschreitung der
Orientierungspegel (AuBenbelastungen) fir den Beurteilungszeitraum Nacht schallgedammte Luftungen
erforderlich, da bauliche MaRnahmen an AufRenbauteilen zum Schutz gegen AuBenldm nur voll wirksam sind,
wenn die Fenster und Tiren bei Ladrmeinwirkung geschlossen bleiben.

FUr die gekennzeichneten Baugrenzen baw. die Baugrenzen an denen der Orientiarungswert  nachts
Uberschrittan ist, wird daher folgende Festsetzung empfohten:

In den Ubewiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den Beraichen der gekennzeichnaten
Gebdudefrenten (Larmpegeibereich) sind schallgeddmmte Liftlungen vorzusehen.

Auf ausreichenden Luftwechsel ist aus Grinden der Hygiene, der Begrenzung der Luftfeuchte sowie
gegebenenfalls der ZufUhrqng von Vert?rennungsluﬂ 2y achten. Die schaligedammte LURung ist nicht erforderlich,
wenn zusitzliche Fenster in den Bersichen vorgesehan sind, die keine Uberschreitung der Qrentierunaswerte



1.7 Cherflichenwasser
Die Einleitung von Oberfisichenwasser in den Hummelbach darf nur mit Zustimmung der Gemeinde Nottuln und

dem Kreis Coesfeld erfolgen.

2.0 Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBOD NW

2.1 Dachgestaltung
Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher (Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach) herzustellen.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig. Sie dirfen 2/3 der Trauflinge der jeweiligen Gebaudebreiten
nicht tiberschreiten.

Die Décher von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in ihrer gesamten Dachgestaltung, wie Héhen der Firste,
Traufen und Dachgauben als auch der Eindeckung einheitlich herzustelien.

2.2 Auenwandfidchen
Die AuBenwandfidichen von Doppelhdusem und Hausgruppen sind einheitlich zu gestaiten.
Die Errichtung von Gebduden in reiner Holzbauweise bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

2.3 Einfriedungen und Sichtschutz
Zaune, Mauern sowie lebende Einfriedungen sind zur Sffentlichen Verkehrsfliche bis zu einer maximalen Héhe

von 1.00m zuldssig.
3.0 Hinweise

3.1 Kampfmittelrdumdienst
Fiir den Planbereich sind keine Belastungen mit Kampfmitteln bekannt. Jedoch ist das Vorhandensein nicht
auszuschlielen, Falls Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und der staatliche

Kampfmittelriumdienst zu benachrichtigen.

3.2 Meidepfiicht von Bodendenkm dlern

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde
aber auch Verdnderyngen und Verfirbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, Die
Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe,
Westfdiisches Museum fur Archiologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster (Tel. 0251/2105-252) unverzfiglich

anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSch@G).

3.3 Altlasten
Flr den Planbereich liegen keine Altlasten oder Altlastenverdachtsfidchen vor,

3.4 Gewadsser
Das Gewdsser Hummelbachquelle einschlieRlich des Schutzbereiches ist zu sichern und zu erhalten.
Beeintrdchtigungen wihrend der Bauphase sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrinken.

3.5 Waldflédche
Siidlich des geplanten Regenrickhaltebeckens liegt auRerhalb des Plangebietes eine kleine Waldflache, Rei den

Bauarbeiten darf dieser Wald nicht beeintrdchtigt werden, z.B. zum Abstellen von Maschinen, Ablagerungen von
Abféllen und Baumaterialien.

3.6 Abwasser
Das anfallende Abwasser kann durch Anschluss an bestehende bzw. neu zu veregende Kanalisation abgefihit

und in der vorhandenen Kldranlage Nottuin- Appelhiilsen gereinigt werden.

3.7 Telekommunikationsnetz
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafnamen sind der Deutschen Telekom AG,. Niederlassung Minster,

mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

3.8 Entwésserungssatzung
Die Niederschlagswasserbeseitigung ist der gemah der gemeindlichen Entwésserungssatzung durchzufiihren,

3.8 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
Die textlichen Festsetzungen und planerischen Darstellungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages sind

Bestandtell dieses Bebauungsplanes.

4.0 Unterkellerung
Auf eine Unterkellerung der biotopseitigen Gebaude sollte verzichtet werden.



