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Gemeinde Nottuln

Begriindung zur vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Stiftsgarten™
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Fassung zur Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behorden und

sonstigen Trager offentlicher Belange



Begriindung zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 ,Stiftsgarten” Anlage 3

Plangebiet

Der Bebauungsplan ,Stiftsgarten™ liegt im Nordwesten des Ortskern Nottuin.

Er erlangte im November 1993 Rechtskraft. Die Bebauung ist bis zum heutigen Tage

weitgehend realisiert worden.

Als Art der baulichen Nutzung ist Uberwiegend allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt

worden und in kleinere Bereich Mischgebiet (MI).

Planungsanlass und —ziel

Die zuldssigen Dachneigungen der Gebaude sind im Bebauungsplan festgeschrieben und

betragen je nach Geschossigkeit zwischen 25 und 48 Grad.

Fir Garagen sind laut der im Bebauungsplan integrierten Gestaltungssatzung auch
Flachdacher zuldssig. Geneigte Garagendacher miussen sich der Dachneigung der

Hauptgebaude angleichen.

Um klarzustellen was ein Flachdach ist, soll innerhalb der Anderung die Dachneigung des
Flachdaches mit 0 — 10 Grad definiert werden. Die Werte orientieren sich zum einen an die
laufende Rechtssprechung und stellen zum anderen eine Neigung da, die stadtebaulich fur

das Gebiet vertraglich ist und noch als ,flaches™ Dach wahrgenommen werden kann.

Des Weiteren soll die Festsetzung flir Garagen bzgl. Flachdacher, ebenfalls lediglich zur

Klarstellung, auf Nebengebaude ausgeweitet werden.

Auswirkungen der Planung

Die Auswirkung der Planung wird eine erhohte Rechtssicherheit fur die Gemeinde, die
Bauordnungsbehtrde und vor allem fir die Grundstickseigentimer im Geltungsbereich des

Bebauungsplans Nr. 68 sein.

Weitere Auswirkungen sind durch die geplante Anderung nicht zu erwarten.

Vereinfachtes Verfahren

Die Plandanderung kann im vereinfachten Verfahren durchgefihrt werden, da die Grundzlige
der Planung nicht berihrt werden und alle weiteren Voraussetzungen des § 13 erfuilt

werden.



