®)
o 82
PI 2 h kI — T I' h F 6.3. Artenschutz/ Vorgezogene ArtenschutzmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) nach § 44
anzeichenerklarung extliche Festsetzungen gem. § 9 PNatecho:
. Flederméuse:
135 1. Art der baulichen Nutzung BauGB o rh ud < teren Gehblze sind in unbelaubter Zustand in Hinblick auf maelich
ie vorhandenen dlteren Gehdlze sind in unbelaubtem Zustand in Hinblick auf mogliche
WA Allgemeines Wohngebiet FIedermausquartlefe zu b.egutachte‘n..AIIe nach abschlleBend?r Begutachtung im Untersuchungsgebiet
.. . bekannten Baumhohlen sind kurzfristig vor der Rodung der Baume auf Fledermausbesatz zu untersuchen
Praambel: Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB) und ggf. zu verschlielRen. Ist ein Fledermausbesatz auch nach der Untersuchung nicht auszuschlieRen
XL 2. MaB der baulichen Nutzung 1. Mit der Baufeldfreimachung darf erst begonnen werden, wenn die unter Nr. 6.3 bestimmten o B8l B . . creuching ) .
) . . . (Hohle nicht vollstandig einsehbar 0.3.), so sollte ein Fledermausspezialist wahrend der Fallarbeiten vor
vorgezogenen naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnamen umgesetzt worden sind. . . N
< L ) . . i . ) Ort sein, um ggf. betroffene Tiere entsprechend versorgen zu kénnen.
R s (0 4 ey ] —l — 2 & — = 2. Die Offnung der verkehrlichen Anbindung Uber die Havixbecker StraBe darf erst nach Freigabe
Eggﬁgﬁigel einirie ung Z jm rie AL = _En'rrledung 2L b 0,4 Grundflachenzahl Der Verlust von potentiellen Baumhdlengartieren ist vor der Fallung der Gehdlze im Plangebiet durch
e =1 sz & = = — . — i — — — — — — — — e LTS UL o - der in Bau befindlichen Ortsumgehung Nottuln (B 525 n) erfolgen.
S 1166 umfg - =05 = n— LY A - el et ieniantpiionine I B0 N it - M-l- " JE o -‘— 77777 =" T ——— (o} g 9 ( ) g das Anbringen von sechs Rundkasten fiir Fledermduse an Bdumen im naheren Umfeld auszugleichen. Es
15 \\ | | ‘ g 50033 Geschossflachenzahl 1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO) sind sowohl Kastentypen fiir Winter- als auch fiir Sommerquartiere anzubringen.
O | o, SD al P e GemaB § 1 Absatz 6 BauNVO ist die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssige Nutzung "Schank- und Brutvégel allgemein:
\ | 5 9‘ I max. Zahl der Vollgeschosse Speisewirtschaften" in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) nicht zulassig. RodungsmaBnahmen diirfen nur auRerhalb der Brutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar
| OKFB max.: g |5 W Gemal § 1 Absatz 6 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung durchgefiihrt werden. Lasst sich eine Rodung nicht innerhalb des vorgegebenen Zeitfensters realisieren,
” OKFBmax.. max. Héhe Oberkante des ErdgeschossfuBbodens "Tankstellen" und "Gartenbaubetriebe" in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) nicht zulassig. ist vorher durch einen Fachbiologen zu {iberpriifen, ob Brutstitten in den Gehélzbestinden vorhanden
= ﬁ . ’
***** - R e N R ’ ‘ a 115m NHN Uber NHN sind. Sollte dies der Fall sein, ist ein Aufschub des Vorhabens bis zur Beendigung des Brutgeschehens
OKFB max.: | / & ’ ) @) 2. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) erforderlich.
\ ’ ' ; - - = Die hochstzulédssige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude ist innerhalb der Allgemeinen
4 o . Bauwei r re Grun ksflach
\ Ernfrled 1;';5 m NHN ’ 5 + 3 AUWEISE, Uberbaubare Grundstucksflache Wohngebiete (WA), in denen hinsichtlich der Bauweise nur Einzel- und Doppelhdauser zuldssig sind,
— e e — 4 P auf maximal 2 Wohnungen beschréankt. Die Doppelhaushlfte gilt als ein Gebaude.
4 _ ———— BaUQrenze -
/ / Gestalterische Festsetzungen gem.
A _ ) 3. Hohe baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr .1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)
i ) - - _ = g )y ° offene Bauweise Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1-4) durch § 86 Ba u O N RW
e~ e g < P > \ Festsetzungen der maximalen Héhe der Oberkante FuBboden Erdgeschoss (OKFB) und der Trauf-
\ ‘ | <4 y @ nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig und Firsthéheniiber der OKFB bestimmt. Bezugshdhe der Héhenfestsetzung Oberkante FuBboden
Yy \ Erdgeschoss ist die jeweils im Plan angegebene Hohe. 1. Baukoérpergestaltung
p / WA 2 [l 4. Verkehrsflachen ) . . . . ) . ] . Doppelhauser und Hausgruppen sind jeweils als gestalterische Einheit beziglich Material und
, i r bauli inner r i i wer ifferenziert fir .
50032 Die H6hen der baulichen Anlagen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete werden differenziert f Farbe auszubilden
< / \ [ StraBenverkehrsflache die WA 1 und die WA 2-4 festgesetzt. '
N\ 0,4 10,8 o
» \ A N ’ ) 1 ) _ WA 1: Traufhohe (TH), max. + 4,5 m 2. Einfriedungen
\ \ G Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Firsthohe (FH), max. + 9,0 m 2.1 lebende Einfriedungen
/ \ | > \\ S ED o (/ G+R Zweckbestimmung: Geh- und Radweg WA 2-4: Traufhohe (TH), max. + 6,5 m Lebende Einfriedungen sind grundsatzlich bis 2 m Hohe zulassig.
\ ) N I . I
\0,8/ \ / \\ 3 : \ OKEB Firsthohe (FH), max. + 10,5 m 2.1 Nicht lebende Einfriedungen
\ \ . BPN max.: . . )
) ] . . In den Allgemeinen Wohngebieten 1,2 und 3 (WA 1, 2 und 3) gelten folgende Festsetzungen:
~ \ \\ OKFB®ax.: ”138 X N13 m NHN 50031 Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Traufhdhe gE. e g,,ff ichen Verk (h achen i (:‘g . g5o¢y der StraR fg s
\ 113 m NHN pS \\ A Die Traufhdhe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Oberkante FuBboden Erdgeschoss und a) '_T] riedungen zu? ?nt ichen ver e, rstlachen sind au . 1S zu' 2 er. tralsen ro.nt ange
0,4 0,8 ED\. O
! |\ Y ‘ \ O \ A der Oberkante Traufe als Schnittlinie der AuBenflache der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut hoher als 1 m zulassig. Auf der restlichen Straenfrontlange sind Einfriedungen bis zu 1 m
‘ ‘ \ ) ) : : ) o L ' Héhe zulassig.
4 \ N ﬂ 7 : Bei Pultdachern entspricht die Traufhéhe der Schnittlinie des niedrigeren aufgehenden Mauerwerks
\ weckbestimmung Parkplatz e o o
0. SD \ OKF \ [T \ \ \\ 9 P mit der Dachhaut. Die Traufhdhe darf bei Pultddchern mit einer Dachneigung von weniger als 20 ° b) In der festgesetzten Flache fur Einfriedungen 1 sind Einfriedungen auf
\ ’ Y 113 m\NHN Y \ 297\ ———  StraBenbegrenzungslinie oder bei Flachdéchern maximal um 1,0 m (iberschritten werden. der gesamten StraRenfrontlénge bis zu einer Hohe von 2 m zulassig.
) OKEB mix.: \ \ Y N \\ / c) In der festgesetzten Flache fir Einfriedungen 2 sind nicht lebende Einfriedungen bis 2 m
378 \ A.. : \ ; N a \ : FirsthOhe Héhe auf der gesamten StraRenfrontliange (Geh- und Radweg) nur zuldssig, wenn
N113 mN \ \ y - : ‘ \ F@&X \ N\ ¢ Die Firsthohe (FH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Oberkante FuBboden Erdgeschoss und 1. eine lebende Einfriedung angelegt und dauerhaft erhalten wird und
\ \ \\ \ N \ 5. Flachen fir die Ver- und Entsoraun der Oberkante First als Schnittlinie der AuBenkanten der Dachhaut der Dachflachen. Bei Pultdachern 5 die nicht lebende Einfried f der dem Geh- und Rad b gt
‘ ‘ 4 \ ‘ ﬁ ’ g g entspricht die Firsthdhe der Schnittlinie des héheren aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut. ) |e mc, ebende tin rle. ung aut.aer ‘em e. und Radweg abgewandten
\ \ \ \ @ Flache fur die Ver- und Entsorgung: Abwasser Sldseite der lebenden Einfriedung errichtet wird.
\ \ o) \ RS Regenriickhaltebecken ' 4. Bauweise, ii iicksfla
\ \ \ . Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldache
\ \ \ \ N N ) 4.1 Stellpldatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO) 3. Dachgestaltungen
\ \ \ ‘ @ ﬁ FlaChe. fur dle Ver_ Und Entsorgung: WA 1-3: Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache und den Im WA 1 sind Dachflachen der Hauptgebdude mit schwarzen Dachsteinen
\ \ \ 1 Elektrizitat daflir vorgesehenen Flachen zuléssig. AuBerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksfldchen sind einzudecken.
\ L — - o .
\ \ \ 7N ~ \ Flache fiir die Ver- und Entsorgung . s\;cillfla(t;ze zulass(l:g. ‘ d Stelllat ind auBerhalb der iberbaub Grundsticksflsch WA 1 und WA 3: Im Bereich der Baufenster mit Festsetzung der Dachform "Satteldach" sind
° N \ Y 3 A B : - (saragen, Larports un ellplatze sind auberha €r uberbaubaren Grundstuckstiache flir Hauptgebaude nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 - 45 °
N \ / \ \ \ @ Altal 4 Al - ; e ptg gung
\ \ ‘\/ ) > \ 2 \ N\ tglas- un tpapiercontainer zulassig. zuldssig. Ein Dach mit zwei héhenversetzten Dachseiten gilt nicht als
bo\rkante: \ \ N /\ \\ ? /7 N \ A \ ) WA 1-4: Garagen und Carports missen mit ihren Zufahrtseiten einen Abstand von mindestens 5 m Satteld?alch g
’ ! : \\ N \ \ A O A '_‘Qggég zu o6ffentlichen Verkehrsflachen aufweisen, sofern in der Planzeichnung keine anderslautende Im WA 2 ind Dach ’ it e Nei 0-45° zul4ss]
\\ \ 6 N o \ N \ WA 2 3 N 6. Grinfldchen Festsetzung (Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Carports) enthalten ist. m sihd Dacher mit einer eigung von ©- zulassig.
\ VN N W \ N § . 4.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) Im WA 4 sind fur Hauptgebdude nur Dacher mit einer Neigung von 30-45° zuldssig.
! : \ | N N . . oy j 9
\ Yy 133 N A\ \ 8 /\'\ \ - offentliche GrU nﬂachen, Nebenanlagen sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
P PN N N H - H
\ 4 \ O \ Kanaldeckel- Zweckbestimmung: Spielplatz 4. Dachaufbauten
‘\ ¢ \\ : A \ \ N (}@ \0’8/ TN Ga 285 ??S,rlggnut.eNHN &ffentliche Grinflachen ?§ \;o;l;eh;u;ge;‘lz:m :;I;utz vor schadlichen Umweltauswirkungen: Larmschutz Bei geneigten Dachern darf die Summe der Dachaufbauten und Zwerchhauser je Dachseite 50
\ \ Y \ N A - . 4 . .. S- r- au % der Traufldnge nicht tUberschreiten. Der Dachbereich ab 1,50 m unterhalb des Firstes und ab
\ N N\ . . . . . - . ’
\ . \ 8 o N N Q Zweckbest|mmung. StraBenbegIeltg run Soweit keine hohgren Anforderl_.lnge.n an die Luftschalldamrpung von Auﬁenbautellgn gestellt 1,50 m von den Ortgéngen ist von Aufbauten freizuhalten.
\ - \ 134 \ \ 0 "N y werden, gelten fiir das Plangebiet die Anforderungen des Larmpegelbereiches II bis zur Abgrenzung ] ) ) o ) )
\ \ \ V& N\ N N\ 183 / private Griinflachen des nachst hoheren Larmpegelbereiches. Photovqltalkanlagen und solalrthermlsch.e Anl_agen sind flachig auf die Dachkons-truktlon .
\ \\ P = N OKE : a0 N N // Innerhalb der dargestellten Abgrenzungen der Larmpegelbereiche (LPB) miissen bei aufzubringen. In Ausnahmefallen darf die Neigung der vorgenannten Anlagen die Dachneigung
N - - o . -
\ \ \ 2 ) N \ Y Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsd@nderung von Gebauden in den nicht nur um maximal 10 ¢ tberschreiten.
\ \ | q \‘{;a o N\ 11115 m UN zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsrdume im
O ‘\ \ \ : P \ \ Sinne von § 48 BauONW) die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-MaB gemaB
1 \ — P> \ N q i
\ ) 00 | \ \ WA 2 o A 8 N\ N 202 Z/omaB%gaeﬂmﬁgtﬁtlan?jclr_]grt\fj'sgﬁ;flzﬂege und zur EnthCkIung den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz H i I‘IWEise
O \ \ | \ \ g \ ’ im Hochbau - Tabelle 8 erflllt werden
] \ Q \| \ N \ .
b : \ ) 2®¢ \ N\ \ . . . . . Nach auBen abschlieBende Umfassungsbauteile sind so auszufiihren, dass sie entsprechend
2 WA I ! 0.4 /0 8\ \ \ \. AusgleichsmaBnahme (6ffentliche Grinflache) den Larmpegelbereichen folgende Schallddmm-MaBe aufweisen: 1. Bodendenkmler
‘ \ , O \ \ 240 :
\ \ A / \ \ _ : ] . . ] N .
\ A '®) i \ N Ausgleich - Zweckbestimmung: Pflanzung einer Wallhecke (mit . . . . ‘ GemaB der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist bei Auftreten archaologischer
\ \ . Larmpegel- mafgeblicher erforderliches bewertetes Schalldamm-MaR - - . ..
: o 8\ \ J \ 8 \ / Wallhecke heimischen Laubholzarten) bereich AuBentvmpogel der Aufenbauteile ?(;denfunde und Befunde unverziglich die Gemeinde Nottuln als Untere Denkmalbehdrde zu
\ , , \ ED O ) \ 4 _ nach DIN 4109  La [dB(A)] erf. R'w,res. [dB(A)] informieren.
\ | 7 \ \ o AusgleichsmaBnahme: Laubbaum, anzupflanzen Wkisancl L B
! 0. SD \ \ OKEB max.. ~ N \ ; 56 60 20 20 2. Kampfmittel
\ > 204 . \ — o . i o . . .
\ Wi \ \ ]_]95 m NHN o 3 S \ I 61— 65 35 30 Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht er-
8 / J - . . .. . .
. \ ) XN \ 8. Sonstige Planzeichen % 66— 70 40 35 folgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vdéllig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der
\\OKFB max.: \ N \ \ \ . g Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt, werden verdéchtige
11’5 3 16 . | Ga | U .. . Gegenstande beobachtet oder ein sonstiger Verdacht auf einen Kampfmittelfund aufkommt, ist
' mgrenzung von Flachen flr Garagen und Carports : . : . Lo o
233 A G y —_— Fur den Bereich zwischen einerseits der Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
! < [::::I = TR andererseits des in der Beikarte gekennzeichneten Linie "Abgrenzung der Liftungseinrichtung (45 Die Gemeinde wird nach der allgemeinen Baufeldfreimachung beim Kampfmittelrdumdienst eine
‘\ \% ” Einfriedung]] Umgrelnzrl]m(_l;: von Flachen far Emfrledungen dB(A) nachts)" gilt: In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten R&umen mit Fenstern Sondierung des Baufeldes erbeten. Zusatzlich ist im Bereich der mittleren Bombardierung eine
) ! s. textliche Festsetzungen mit Ausrichtung zur Ortsumgehung Nottuln, der Havixbecker StraBe bzw. zum Uphovener Weg Sondierung der jeweiligen Baugruben vorzunehmen. Die genaue Abgrenzung der betroffenen
! sind schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, wenn der notwendige Luftwechsel wahrend der Flachen ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen. Zur Vorbereitung der Son-
)\ Grenze des raumlichen Geltu ngsbereichs Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. dierung der Baugrube ist im Zuge der Bauantragsstellung / des Antrags auf Genehmigungs-
\ - — - v . .. freistellung das Ordnungsamt der Gemeinde Nottuln durch den Bauherren zu informieren.
\ O Das vollstandige Immissionsschutzgutachten sowie die zugehorigen Beikarten kdnnen auch der Anlage der
° \ . . Begriindung entnommen werden. Die der Planung zu Grunde liegende DIN-Vorschrift 4109 und die
350 QO - o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen VDI-Richtlinie 2719 kdnnen bei der Gemeinde Nottuln, Fachbereich 3, Bauen und Ordnung, Stiftsplatz 7/8, 3. Niederschlagswasser
4 .
48301 Nottuln, eingesehen werden. Das unbelastete Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der privaten
> /B/ + \ Verbot der Zufahrt/ GrundsEuckstachen wird _gemaB § 51a Lande_swassergesetz den Flachen der angrenzenden
Ifggagl%eg!( Nerkante: P A\ 11’5 m NH q 27/ 2 a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und RegerTruckhaItung zug?Ieltet.-Unt_)eIastetes Nlederschlagswassef de.r Dac"hflaf:hen kanrl auch auf
> / 274 4 X Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), Flichen zum Ausgleich (9 Abs. 1a BauGB); i.V.m. § den einzelnen Grundstiicken in Zisternen gesammelt und z.B. fiir die Griinflachenbewdsserung
@) 40 ). Yy A 44 BNatschG genutzt oder dem Brauchwasserkreislauf zugefiihrt werden.
7o
RRB g 6.1. Zusatzlich zu den finf in der Planzeichnung festgesetzten Baumen sind 4 weitere Laubbaume
o P > ‘\ 0] 9 O tliche B hrift 86 BauO NRW im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
y \ - Vrtliche Bauvorschritten gem. § au 6.2. Der bauplanungsrechtliche Ausgleich erfolgt zum einen (ber die in der Planzeichnung sowie
y sSD nur Satteldach zuléssig unter 6.1 festgesetzten Baumpflanzungen und Ausgleichsflache. Das verbleibende Defizit von
80.842 Wertpunkten wird (iber den Okopool der Wirtschaftsbetriebe des Kreises Coesfeld
. . . ausgeglichen.
festgesetzte Hauptfirstrichtung, Abweichungen
<——»  von +/- 10 ° zur Ausrichtung des festgesetzten
Planzeichens sind zulassig
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Der Rat der Gemeinde Nottuln hat gem. § 3 BauGB am uber die eingegangenen 1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des
Stellungnahmen entschieden und den Bebauungsplan Nr. 134 "Nottuln Nord" gem. § 10 BauGB Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722) geandert worden ist
beschlossen.

Strafenoberflache

¢  Immissionsort mit Nr.

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2
Nottuln. den des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548) geandert worden ist

= Abgrenzung Larmpegelbereich
m— Abgrenzung Liftungseinrichtung [45 dB{A) nachts]

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509) geandert worden ist
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deagg senden Stand: Entwurf zum Satzungsbeschluss, August 2016

Der Bebauungsplan Nr. 134 "Nottuln Nord" ist am ortstiblich bekannt gemacht

worden. Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan wirksam. 4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994; zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496), in Kraft getreten am 4. Juli 2015

Nottuln, den

5. Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.

Marz 2000; zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294), in Kraft getreten am 28. Mai
2014.

FON 02597 /93 99 770 - FAX 02597 / 93 99 77-50

6. Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August . ' Bearbeitung: Karsten Fuchte
2015 (BGBI. I S. 1474) geandert worden ist






