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1. Lage und Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 befindet sich im Ortskern von
Nottuln an der Daruper StraBe und ist der untenstehenden Planzeichnung zu entnehmen. Der
Bereich der Plananderung befindet sich im Osten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
~Zwischen Nieder- und Oberstockumer Weg und Auf dem Esch".

Ubersichtsplan (ohne MaBstab)

== mm mm Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Zwischen Nieder- und
Oberstockumer Weg und Auf dem Esch"

=== Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 ,Zwischen Nieder- und
Oberstockumer Weg und Auf dem Esch"
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplan Nr. 6 ,Zwischen Nieder- und Oberstockumer
Weg und Auf dem Esch" ist eine geénderte Flihrung der Baugrenze auf dem 1365 m2 groB3en
Grundstlick, die in ihrem heutigen Verlauf dem Stand des Satzungsbeschlusses zum
Bebauungsplan aus dem Jahre 1983 entspricht. Ziel des Verfahrens ist es, eine Verschiebung
der Baugrenzen im Anderungsbereich herbeizufiihren, um die {iberbaubaren
Grundstilicksflachen im rickwartigen Grundstiicksbereich im Sinne der Nachverdichtung
anzupassen.

3. Beschleunigtes Verfahren

Die Plananderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Zwischen Nieder- und Oberstockumer Weg
und Auf dem Esch" findet im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung statt. Die hierflir erforderlichen Voraussetzungen gem. § 13a BauGB sind
erfillt. Insbesondere wird nicht die Zulassigkeit von § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB
begriindet. Auf Grund der geringfiigigen Anderung durch die Verschiebung der Baugrenzen
innerhalb des Anderungsbereiches werden keine Verdnderungen der stadtebaulichen Ordnung
erwartet. Auf eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB wird verzichtet. Die Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB findet in der Zeit vom
24.06.2019 bis einschlieBlich 26.07.2019 sowie die Behdérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB vom 01.07.2019 bis 02.08.2019 statt. Eine erneute und verkirzte 6ffentliche Auslegung
sowie die erneute und verkirzte Beteiligung der berlihrten Behtérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange findet in der Zeit vom 16.09.2019 bis einschlieBlich 04.10.2019 gemaB §
4a Abs. 3 BauGB statt. Grund dafiir ist die nachtragliche Festsetzung tiber die maximale Trauf-
und Firsthdéhe.

4. Planungsbindungen
4.1 Regionalplan

Der Regionalplan Miinsterland legt den Geltungsbereich und somit auch den Anderungsbereich
als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest. Damit steht der Regionalplan den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Zwischen Nieder- und Oberstockumer Weg und Auf dem Esch®
nicht entgegen. Dementsprechend ist die vorhandene Planung gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die
Ziele der Raumordnung angepasst.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Fliachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln stellt den Anderungsbereich als
Wohnbaufliche dar. Dementsprechend entwickelt sich die Anderung des Bebauungsplans
gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan.
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4.3 Landschaftsplan

Auf Grund der Lage im Innenbereich wird der Anderungsbereich nicht im Landschaftsplan
dargestellt.

5. Begriindung der Anderung

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da der o0.g. Anderungsbereich eine
zweckmaBige Bebauung im rickwartigen Grundstiicksbereich an der Daruper StraBe
schlechterdings unmdglich macht. Die Anderung in diesem Punkt ist insoweit nachvollziehbar
und in Anbetracht der Priorisierung von MaBnahmen der Nachverdichtung in Nottuln auch
begriindet. Durch die Verschiebung der Baugrenze, die im Abstand von ca. drei Metern entlang
des vorhandenen Grundstuickszuschnittes verlduft, wird eine rlickwartige Bebauung und somit
eine bessere stadtebauliche Ausnutzung des Grundstiicks ermdglicht. Auf Grund der
topographischen Gegebenheiten ist es im Sinne der stadtebaulichen Ordnung relevant, die
Trauf- und Firsthéhe des mdglichen Baukérpers zu beschranken und sich somit dem Bestand
anzugleichen. Hierfiir wurde die nahere Umgebung hinsichtlich der Héhe der Baukdrper
hinzugezogen. Festgesetzt sind nun eine maximale Traufhdhe von 3 m und eine maximale
Firsthdhe von 8 m. Dies ermdglicht die Steuerung der Gebaudehohe, wobei sich die
Festsetzung nur auf den Anderungsbereich (WA) und nicht auf den vorderen Bereich (MI)
bezieht.

6. Auswirkungen der Bebauungsplananderung

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen diese Anderung, da es sich um eine
Verschiebung der Baugrenze im geringfligigen MaBe handelt.

6.1 Artenschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist gegeniiber dem bestehenden
Bebauungsplan keine Veranderung hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Beurteilung
anzunehmen.

6.2 Umwelt

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 sind keine negativen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten.



