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Satzung gem. 8 34 (4) Nr. 3 BauGB Uber die

Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortschaft Appelhtlsen

(Erganzungssatzung , Muhlenkley*)
Entwurf, 19.12.2017

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11.07.2017 auf der Grundlage des
§ 34 (4) Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit giltigen Fassung in Ver-
bindung mit 8§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV.NW. S. 666) - SGV NW 2023 - in der zurzeit geltenden Fassung — die
Aufstellung der folgenden Ergénzungssatzung gem. 8 34 BauGB Uber die Festlegung
der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Bereiches Appelhiilsen beschlossen.

8 1 — Geltungsbereich
Die durch diese Satzung festgelegten Grenzen flr den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil (Satzungsbereich) ergeben sich aus dem als Anlage 1 beigefligten Ubersichts-
plan. Dieser Plan ist Bestandteil der Satzung.
In die Grenzen des Satzungsbereiches sind einbezogen die Flursticke Nr. 17 und 55,
Flur 13, Gemarkung Appelhllsen.

§ 2 — Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der Erganzungsflache, die in die nach § 1 festgelegten Grenzen der Ergan-
zungssatzung einbezogen wurde, wird die planerische Zulassigkeit von Vorhaben nach
den MalRgaben des § 34 BauGB und den in 8 3 dieser Satzung getroffenen Festset-
zungen beurteilt.

8§ 3 — Festsetzungen gemal § 34 (5) Satz 2 BauGB i. V. m. § 9 (1) BauGB in der
Erganzungsflache
Es werden Festsetzungen getroffen (siehe Beiblatt mit Zeichnung und Festsetzungen /
Zeichenerklarungen / Hinweisen).

8§ 4 — Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gem. § 34 (6) Satz 2 BauGB am Tage ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Hinweise:

Drees

Gemal § 215 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) -
in der zurzeit geltenden Fassung - wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in
§ 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
dann unbeachtlich wird, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegentiber der Gemeinde Nottuln geltend gemacht worden ist. Mangel
der Abwéagung werden nach § 215 (1) i. V. m. § 214 (3) Satz 2 BauGB ebenfalls unbe-
achtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenuber der Gemeinde Nottuln geltend gemacht werden. Der Sachverhalt, der die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel der Abwagung be-
grinden soll, ist darzulegen.

& :
Huesmann
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Begrindung zur Innenbereichs-(Ergdnzungs-)satzung , Mihlenkley* gem. § 34 (4) Satz
1 Nr. 3 BauGB
Teil A: Ziele und wesentliche Auswirkungen

Ortsteil: Appelhilsen
Satzungsgebiet:  Sudlich der ,Munsterstral3e®, dstlich der Siedlung ,Pastorskamp*

Verfahrensstand: Entwurf - Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) gem. § 3
(2) BauGB sowie der Behorden und der sonstigen Trager Offentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB

1  Anlass und Ziele der Innenbereichssatzung

1.1 Erforderlichkeit der Innenbereichssatzung

Der Bereich auf der Flur Mihlenkley 6stlich des Ortskerns Appelhilsen (sudlich der ,Miins-
terstraf3e”, dstlich der Siedlung ,Pastorskamp®) stellt eine Aul3enbereichsflache dar, die zum
einen im Westen durch die Hauptsiedlungsflache der Ortschaft und zum anderen im Nordos-
ten von einer groReren Freiflichenphotovoltaikanlage gepragt ist. Im Stiden und Sudwesten
trennt ein Geholz optisch den in Rede stehende Satzungsbereich vom Hauptsiedlungskérper
ab. Im Norden (Griunflache, Wiese, geplante Sportanlage It. Flachennutzungsplan) und im
Westen entlang der Stever liegen teiloffene Grunflachen.

Durch diese besondere Situation ergibt sich an dieser Stelle die Frage der Pragung der Fla-
che durch die Bestandsnutzung, die umliegenden Nutzungen und deren Reichweite. Der
Standort selbst ist seit Jahren durch eine gewerbliche bzw. mit dem Gewerbe verbundene
Verkaufsfunktion bestimmt.

Durch diese sehr heterogene Nutzungsstruktur im Umfeld und vor dem Hintergrund der Gro6-
Be und des Umfanges der gewerblichen Gebaude auf der Flache selbst drangt sich die Auf-
gabe der raumlich abschlieBenden Bestimmung der baulichen Nutzungsmdglichkeiten fir
diesen Bereich auf. Insbesondere die Feststellung, ob dieser baulich genutzte Bereich als
Teil des Hauptsiedlungsbereiches Appelhiilsen anzusehen ist, ist hierbei unerlasslich. So
liegt der Bereich von der Ortsmitte (Kreuzung Munster- / Linden- und Bahnhofstral3e) nur rd.
700 m entfernt.

1.2 Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Satzung

Die Gemeinde Nottuln beabsichtigt mit der Erganzungssatzung fir den Ortsteil Appelhilsen
fur einen Bereich die Festlegung von gewerblichen Entwicklungsmdglichkeiten Giber Satzun-
gen gem. 8 34 (4) BauGB zu nutzen.

Fur die gewerblich genutzte Flache am Ortsausgang von Appelhtlsen in Fahrtrichtung Mins-
ter (Verlangerung MunsterstralRe) wird die Aufstellung einer Innenbereichssatzung vorgese-
hen, um den hier anséssigen Betrieb erweitern und zeitgemald umgestalten zu kénnen. Der
Betrieb handelt insbesondere mit Gartenmébeln und anderen angrenzenden Sortimenten.
Die Betriebsflache wird dabei Uberwiegend zu Lager- und Verwaltungsflachen genutzt. Der
Anteil des stationdren Handels ist nur gering. Auch kinftig ist keine grol3flachige Einzelhan-
delsnutzung (> 800 m2 Verkaufsflache) vorgesehen.

Vor dem Hintergrund dieser Zielsetzung ist der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Appel-
hdlsen hinsichtlich einer Ergdnzung um die in Rede stehende Flache gepriift worden. Dabei
sind die nachfolgenden Tatbestandsmerkmale / Prufkriterien auf der Grundlage einer Orts-
besichtigung wie folgt bewertet worden:
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®  Bei der in Rede stehenden Flache zur Erganzung handelt es sich um eine Aul3enbe-
reichsflache, die in den Ortsteil einbezogen werden sollte. Entgegen der fir das Mins-
terland typischen kompakten Siedlungsbereiche ist fiir Appelhiilsen, aber auch Nottuln
und das benachbarte Senden festzustellen, dass mit einzelnen baulichen Nutzungen /
Flachen punktuell auch Zasuren an Siedlungsrandern ,ubersprungen” werden (Gewer-
begebiet Appelhiilsen mit der Bahnlinie, Bosensell mit der Bahnlinie oder Senden mit
dem Kanal). Diese Beispiele zeigen, dass ein direkter baulicher Anschluss an den
Hauptsiedlungskérper nicht immer méglich ist.

®  Mit der Satzung entsteht kein neuer Ortsteil. Es ergibt sich fiur rd. 0,25 ha unbebaute
Flachen eine Bebauungsmoglichkeit (noch nicht bebaute Bereiche innerhalb der Bau-
grenze zwischen Bestandsgebdude im Norden und der Munsterstral3e). Diese Grél3en-
ordnung wirde nach gangiger Definition eine untergeordnete Erganzung und keine fla-
chenmélige Erweiterung des Siedlungsansatzes darstellen (Satzungsbereich insge-
samt: 2,6 ha). Die Grenzen der Satzung ergeben sich aus der Grenze des bebauten
und bereits genutzten Grundstiickes.

®  Der westlich des Satzungsgebietes liegende Wohnbereich ist mit einer verbindlichen
Bauleitplanung (B-Plan Nr. 25 Am Burlandbach) belegt. Er hat aber aufgrund der Fest-
setzung des Steverbereiches als Griunflache keinen planerischen Zusammenhang (im
Sinne einer gemeinsamen Baufldche oder baulichen Verbindung) mit der in Rede ste-
henden Flache.

®  Eine Erweiterung der Bebauung auf der Flache in der beabsichtigten Erganzung der
Gebaude kann sich an dem Rahmen der vorhandenen benachbarten Bebauung orien-
tieren. Hier ist zu berticksichtigten, dass in diesem Ubergangsbereich von der Siedlung
in die ,freie Landschaft‘ deutlich voneinander abweichende Nutzungs- und Bebauungs-
strukturen festzustellen sind. Gerade die im Nordosten liegende Freiflachenphotovolta-
ik, aber auch die bereits vorhandene gewerbetypische Pragung des Standortes mit sei-
ner grolBermaf3stablichen, aber untergliederten Bebauung, pragt die noch nicht bebaute
Teilflache des Grundstucks.

1.2.1 Prufung, ob die Erganzungssatzung mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar ist (8 34 (5) Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Bei Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB ist durch den Gesetzgeber eine gewisse
kontrollierte und regelungskonforme Ausweitung des bebauten Bereiches in Richtung des
AulBenbereiches intendiert und vorgesehen. Durch die in die Satzung einbezogene Aul3en-
bereichsflache wird der Innenbereich nicht unzuléssig in den Auf3enbereich ausgedehnt, da
sich an dieser Stelle mit Abstand westlich und sidwestlich Bauflachen / Baugebiete an-
schlieRen und es sich um eine bestehende bauliche Nutzung handelt.

1.2.2 Prufung offentlicher Belange

Teilbereiche der Satzung liegen im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Zur
baulichen Inanspruchnahme des Uberschwemmungsgebietes siehe Abschnitt 5 und Um-
weltbericht zum Entwurf.

Aufgrund der Prufkriterien sind die Grundlagen fir eine Ergédnzungssatzung und eine Ver-
einbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung als gegeben anzusehen.

1.2.3 Priufung, ob das geplante Vorhaben der Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz
(UVPG) oder Landesrecht unterliegt (8 34 (5) Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Es werden mit dem Satzungsbereich bzw. dem Einbezug der Auf3enbereichsflache keine
Vorhaben begrindet, fir die eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung gem. Anlage 1
des UVPG besteht. Die in Anlage 1 unter Punkt 18.7.2 genannte Untergrenze von Vorhaben
(Prufwert) wird nicht Uberschritten. Damit ergibt sich keine Erheblichkeit der Wirkungen flr
eine anlagen- bzw. vorhabenbezogene Einzelprufung.

3
Drees Huesmann
(¢



Gemeinde Nottuln - Begriindung zur Innenbereichs-(Erganzungs-)satzung ,Muhlenkley““

1.2.4 Priufung, ob sich Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 81 (6) Nr.7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter ergeben (8 34 (5) Satz 1 Nr. 3
BauGB), (Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatschG) oder dafur bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfédllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im weiteren Umfeld der Satzung sind folgende Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung zu beachten.

Nachstliegend ist das FFH-Gebiet DE-4010-302 Baumberge zu beachten. Es ist rd. 4,2 km
entfernt. Damit wird die Entfernung nicht unterschritten, ab der i. d. R. mit Wirkungen / Beein-
trachtigungen von gewerblichen Nutzung auf die Schutzziele / -zwecke zu rechnen ist (An-
halts- und Orientierungswert bei gewerblichen Nutzungen: Abstand von 1.000 m).

Zum Artenschutz siehe auch separaten Fachbeitrag und Umweltbericht zum Entwurf durch

die Fa. 6kon GmbH 12/2017.

2 Situationsbeschreibung

2.1 Derzeitige stadtebauliche Situation

Das Satzungsgebiet befindet sich in der Gemeinde Nottuln 6stlich des Ortsteiles Appelhiil-
sen. Es liegt ostlich der Siedlung Pastorskamp und sidlich der Minsterstra3e. Im Siden
und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an, im Westen befindet sich, inner-
halb einer Grinflache, das FlieRgewasser Stever. Nordlich der Minsterstralie liegen Flachen
fur die Landwirtschaft und Grinflachen. Im Nordosten, zwischen MunsterstrafRe und A 43,
befindet sich Photovoltaik. Der Geltungsbereich wird derzeit gewerblich genutzt, der anséas-
sige Betrieb handelt Uberwiegend mit Gartenmdbeln, die Betriebsflache wird jedoch vor al-
lem fir Lager- und Verwaltungszwecke genutzt. Im Westen und Stden ist der Satzungsbe-
reiche durch waldartigen Baumbestand von der Stever bzw. den landwirtschaftlichen Fla-
chen abgegrenzt.

4
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Abbildung 1: Luftbil, ohne Maf3stab (TM-onIine, 04.11.2017)

Abbildung 2: Foto - Blick von Osten mit Miinsterstrae auf das Satzungsgebiet
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Abbildung 4: Foto - Blick von Norden auf das Satzungsgebiet
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3  Planungsrechtliche Vorgaben

3.1 Regionalplan / Flachennutzungsplan

Die Flache ist im neu aufgestellten Regionalplan Minsterland (rechtswirksam seit Juni 2014)
als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Das Gewasser der Stever ist mit den
Freiraumfunktionen Uberschwemmungsbereiche und Schutz der Natur versehen. Die Frei-
flachenphotovoltaikanlage ist ein zweckgebundener Bereich fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) und als Standort fiir regenerative Energiegewinnung nérdlich der Minster-
stral3e ausgewiesen.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan Munsterland fir den Regierungsbezirk Minster - ohne Maf3stab

Das Flurstuck ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln (Stand:
05.12.2014) als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Diese Darstellung im FNP als ,Nicht-
Bauflache" steht jedoch einer Einbeziehung in den Geltungsbereich der Erganzungssatzung
nicht entgegen (Abbildung 6).
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln (05.12.2014)
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3.2 Hochwasserschutz / Landschaftsschutz / Naturschutz

Ab 05.01.2018 werden die 8 78b u. ¢ WHG in das Wasserhaushaltsgesetz eingefuhrt. Hier-
durch werden fur Gebiete, fur die nach 8 74 Absatz 2 WHG Gefahrenkarten zu erstellen sind
und die nicht als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt oder vorlaufig gesichert sind weiter-
gehende Vorsorgepflichten im Rahmen der Bauleitplanung ausgeldst. Diese sind entspre-
chend in den Bauleitplanverfahren zu beriicksichtigen und abzuarbeiten.
Auch die Grundnorm des § 78 WHG (,Planen und Bauen im Uberschwemmungsgebiet) wur-
de Uberarbeitet. Es wurden u.a. klarstellend die in der Abwagung zu berlcksichtigen Hoch-
wasserbelange eingefuhrt (8 78 (3) WHG). Weiterhin wird die Kategorie Hochwasserentste-
hungsgebiete eingefihrt (§ 78d WHG).
Vorlaufend zur Anderung des Wasserhaushaltsgesetzes wurde das Baugesetzbuch bereits
angepasst. Hier wurden die Belange des Hochwasserschutzes konkretisiert (§ 1 BauGB), die
Vermerkpflichten im vorbereitenden Bauleitplan (8§ 5 BauGB) und verbindlichen Bauleitplan
(8 9 BauGB) ausgeweitet sowie erweiterte Festsetzungsmdoglichkeiten zum Hochwasser-
schutz im verbindlichen Bauleitplan (8 9 BauGB) aufgenommen.
Die Bezirksregierungen erstellen die entsprechenden Karten, koordiniert vom MKULNV
NRW. Die Kommunen und andere Verantwortliche wie Wasser- oder Deichverbande tber-
prifen sie auf Plausibilitdt und sorgen mit ihrer Ortskenntnis fur die Aktualitdt und Vollstan-
digkeit der Karten.
Fur das Satzungsgebiet gilt nach den Gefahrenkarten:

e Es ist bei einem Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit mit Uberschwemmungen in

Teilbereichen bis 0,5 m ausgehend von der derzeitigen Gelandehdhe zu rechnen.

Fur das Satzungsgebiet wird eine Kennzeichnung bzw. nachrichtliche Ubernahme nach § 9
(6a) BauGB vorgenommen:

Festgesetzte Uberschwemmungsgebig_te im Sinne des § 76 (2) Wasserhaushaltsgesetz -
WHG-, Risikogebiete aufRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b (1)
WHG sowie Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des § 78d (1) WHG

Der zu beriicksichtigende Bereich (Gefahrenkarte HQ 100, mittlere Wahrscheinlichkeit, Uber-
flutungshohe bis 0,5 m Uber Gelande bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen an
der Lippe) erstreckt sich von Norden bis zur Mitte des Satzungsgebietes. Zudem wird die
Gefahrenkarte fiir die niedrige Wahrscheinlichkeit (Uberflutungshéhe bis 1,0 m tiber Gelan-
de) nachrichtlich dargestellt. Die Darstellung erfolgt mittels Beikarten zum Bebauungsplan.
Sie bilden den hier in Rede stehenden Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich (ohne Be-
riicksichtigung der ,Okologischen Verbesserungen des Bastertgrabens) auf der Grundlage
der Fachinformationssysteme ELWAS (Elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsys-
tem fur die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW) und UVO (Umweltdaten vor Ort NRW) fur
die Hochwassergefahrenkarte fiir Nottuln ab.

Diese nachrichtliche Darstellung wird ergdnzt um den Hinweis:

Es wird empfohlen Geb&ude im Satzungsgebiet in einer hochwasserangepassten Bauweise
im Sinne des § 78b WHG zu errichten.

Uber Moglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel — Objektschutz
und bauliche Vorsorge des Bundes - (Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung, 2013).

Zudem sind Einzelheiten zur Bewertung und Beachtung der hochwasserschutzrechtlichen
Belange im Baugenehmigungsverfahren zu klaren.

Zur Situation und Umgang mit dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und der Hinwei-
se der Gefahrenkarte und weiteren Ausfiihrungen zum Landschafts- und Naturschutz siehe
separaten Umweltbericht zum Entwurf der Firma 6kon GmbH 12/2017, S.23ff.
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4 Festsetzungen

Gemal § 34 (5) kénnen fur Innenbereichsatzungen einzelne Festsetzungen nach 8 9 (1) und
(3) Satz 1 sowie (4) getroffen werden.
Von dieser Mdglichkeit wird hier Gebrauch gemacht. Es werden Festsetzungen getroffen zur

®  Artder zuldssigen baulichen Nutzung gemaf 8 9 (1) Nr. 1 BauGB,

®  Mal der zulassigen baulichen Nutzung gemafn § 9 (1) Nr. 1 BauGB,

" Zulassigen Bauweise gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB,

®  Baugestalt gemal3 § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 Bauordnung NRW (BauO NW).

4.1 Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind in dem Satzungsgebiet:
=  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe gem. 8 8
(2) ziffer 1 BauNVO
=  Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude gem. 8 8 (2) Ziffer 2 BauNVO
= Einzelhandelsbetriebe sowie unselbststandige Verkaufsstellen bis zu einer Gréf3e von
maximal 800 m? Verkaufsflache je Betrieb soweit die Einzelhandelsnutzung in direkter
Verbindung mit Produktions-, Handwerks-, Reparatur- und / oder Veredelungsprozes-
sen oder -betrieben steht und dem Gewerbebetrieb auf demselben Grundstiick zuge-
ordnet ist mit nicht-nahversorgungsrelevanten und / oder nicht-zentrenrelevanten Sor-
timenten entsprechend der hier nicht abschlieRenden Nottulner Sortimentsliste
Die in der Sortimentsliste (s.u.) als nahversorgungs- bzw. zentrenrelevant eingestuf-
ten Sortimente sind als Randsortimente zulassig. Alle Randsortimente zusammen
durfen eine Verkaufsflache von maximal 10% der Gesamtverkaufsflache nicht tber-
schreiten.
= Schank- und Speisewirtschaften / Gastronomiebetriebe in funktionalem Zusammen-
hang mit Einzelhandelsbetrieben, die diesen gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Hinweis:

Die Einordnung der Sortimente (Nottulner Sortimentsliste) erfolgt gem. der Fortschreibung
des Einzelhandelskonzeptes fir die Gemeinde Nottuln, Stadt+Handel, Dortmund, November
2016.

Allgemein zulassig sind die 0.g Nutzungen, da sie der den Standort pragenden gewerblichen
Nutzung bzw. der in dem Satzungsgebiet befindlichen Auspragung der baulichen Anlagen
entsprechen.

Gegenstand der Festsetzung zu Einzelhandelsbetrieben ist die Regelung der Zulassigkeit
von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-nahversorgungsrelevanten und / oder nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten.

Bei diesen Sortimenten handelt es sich schwerpunktméfig um solche Waren, die zentrale
Standorte nicht pragen und aufgrund ihrer Gréf3e und Beschaffenheit Uberwiegend an nicht
integrierten Standorten angeboten werden. Diese haben in der Regel fur den Einzelhandel in
den stadtebaulich-funktionalen Zentren keine oder nur eine sehr untergeordnete Bedeutung
und besitzen somit im Umkehrschluss keine oder nur sehr geringe Folgewirkung(en) fur die
zentralen Einkaufsbereiche.

Daher sollen diese Betriebe in dem Satzungsgebiet zugelassen werden kénnen.

Im heutigen Bestand befindet sich ein solcher Betrieb, der hier weiterhin existieren soll und
eine Entwicklung unterhalb der GroR3flachigkeit der Verkaufsflache (> 800 m2 Verkaufsflache)
erfahren soll.

Hierzu gehort auch die Zuldssigkeit von Schank- und Speisewirtschaften / Gastronomiebe-
trieben in funktionalem Zusammenhang mit Einzelhandelsbetrieben.
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Gegenstand der Festsetzung ist zudem die Zulassigkeit von an den Endverbraucher gerich-
teten Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben aller Art (einschl. Handwerksbetrieben), die
nicht-nahversorgungs- / zentrenrelevante Sortimente tber einen ,Werksverkauf‘ am Produk-
tionsstandort zum Verkauf anbieten (,Handwerkerprivileg®).

Verkaufsstellen in produzierenden, weiterverarbeitenden Betrieben oder Handwerksbetrie-
ben kdnnen zugelassen werden, wenn die Verkaufsfliche dem Hauptbetrieb raumlich zuge-
ordnet und in unmittelbarem betrieblichen Zusammenhang errichtet ist und die Grenze der
Grof3flachigkeit (800 m2 Verkaufsflache) nicht Giberschritten wird.

Die Festsetzung bezieht sich nur auf den ,Werksverkauf* von nicht-nahversorgungs- / zen-
trenrelevanten Warensortimenten.

Die Zulassigkeit dient der wirtschaftlichen Unterstlitzung von Produktions- und Handwerks-
nutzungen und verfolgt das Interesse an einer wirtschaftlichen Entwicklung des gesamten
Standortes.

Die Zulassigkeit des Einzelhandels bzw. der dort zuldassigen Sortimente erfolgt auf der
Grundlage der Nottulner Sortimentsliste (gem. der Fortschreibung des Einzelhandelskonzep-
tes fir die Gemeinde Nottuln, Stadt +Handel, Dortmund, November 2016):

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment WZ 2008 = Klassi-
fikation der Wirt-
schaftszweige des
Statistisches
Bundesamtes,
Ausgabe 2008

Nahversorgungsrelevante / Zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker
Bekleidung 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
(Sportbekleidung siehe
Sportartikel)
Buicher 47.61 Einzelhandel mit Biichern
47.79.2 Antiguariate
Elektrokleingeréate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (NUR: Einzelhandel

mit Elektrokleingeraten einschliel3lich Nah- und
Strickmaschinen)

Fahrréder und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrrédern, Fahrradteilen und —zubehdér
Glas/ Porzellan/ Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/ Bett-/ Tischwésche aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (darunter NUR: Einzelhandel mit

Haus- und Tischwasche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtiicher,
Tischdecken, Stoffservietten, Bettwésche)

Hausrat aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (NUR: Einzelhan-
del mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B.

Besteck und Tafelgerate, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische
Haushaltsgerate, sowie Einzelhandel mit

Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegensténden a. n. g.)

Heimtextilien/ Gardinen aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen, FuBbeldgen und Tapeten
(NUR: Einzelhandel mit Vorhangen und Gardinen)

Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Dekorati-
ons- und Mobelstoffen, dekorativen Decken und Kissen,

aus 47.51 Stuhl- und Sesselauflagen u. A.)
Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren,
Handarbeiten sowie z. B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Nah-, Stopf- und
Meterware fir Bekleidung Handarbeitsgarne, Knopfe, Reil3verschliisse sowie Einzelhandel
und Wéasche mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur Herstellung von
Teppichen und Stickereien)
Leuchten/ Lampen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (NUR: Einzelhan-
del mit Lampen und Leuchten
Medizinische und orthopadische | 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
Geréte
Musikinstrumente und Musika- 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
lien
Papier/ Buroartikel/ Schreibwa- 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln
ren
sowie Kunstler- und
Bastelbedarf
Parfliimerie 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemit-
teln
(NUR: Einzelhandel mit Parfims)
Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
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Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sport- und Campingartikel aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmaobel,
(Campingmdobel siehe Mobel/ Anglerbedarf und Boote)
Angelbedarf siehe
Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln)
Uhren/ Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Unterhaltungselektronik / Neue 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten
Medien (inkl. Tontrager) und Software
47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augenop-
tiker)
47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR: Einzelhandel mit
Waffen und Munition)
aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (NUR: Anglerbedarf)
Wohneinrichtungsbedarf, 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern, kunstgewerblichen
Bilder/ Poster/ Bilderrahmen/ Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikeln
Kunstgegenstande Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (daraus NUR:
(Wohnmdbel siehe Mdbel) aus 47.59.9 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren
Schnittblumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sémereien und Dungemitteln
(NUR: Blumen)
Drogerie, Kosmetik/ Parfumerie | 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemit-
teln
(daraus NICHT: Einzelhandel mit Parfims)
Nahrungs- und Genussmittel 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken
und Tabakwaren (in Verkaufsraumen)
Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken
Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Nicht zentren- und nahve

rsorgungsreleva

nte Sortimente

Baumarkt-Sortiment im engeren
Sinne

47.52

Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwer-
kerbedarf

(daraus NICHT: Einzelhandel mit Rasenmé&hern)

Einzelhandel mit Vorhéangen, Teppichen, FuBbodenbelagen

und Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Tapeten und Fu3bodenbel&-

aus 47.53 gen)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus NUR: Einzelhan-
del mit Sicherheitssystemen wie
Verriegelungseinrichtungen und Tresore)
aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (NUR: Einzelhandel mit Heizdl,
Flaschengas, Kohle und Holz)
Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Matratzen,
Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a.
Bettwaren)
ElektrogroRgerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR:
Einzelhandel mit Elektrogrof3geraten wie Wasch-, Bugel- und
Geschirrspilmaschinen, Kuhl- und Gefrierschranken und
-truhen)
Gartenartikel aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (daraus NUR:
(Gartenmobel siehe Mdbel) Koch- und Bratgeschirr fur den Garten)
Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a. n. g. (daraus
aus 47.52.1 nur: Rasenmébher, Eisenwaren und Spielgerate fur den Garten)
Kfz-Zubehor 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und —zubehor
Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und —zubehor (daraus
45.40 NUR: Einzelhandel mit Teilen und Zubehor fur Kraftréader)
Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (NUR: Einzelhan-
del mit Kinderwagen
Mobel 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmdobeln
47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen
Pflanzen/ Samen 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und Dingemitteln
(daraus NICHT: Einzelhandel mit Schnittblumen)
Teppiche (Teppichbdden 47.53 Einzelhandel mit Vorhéangen, Teppichen, FuBbodenbelagen
siehe Baumarktsortiment im und Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Teppichen, Briicken
engeren Sinne) und Laufern)
Zoologischer Bedarf und leben- | 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

de
Tiere

Fur die in dem Satzungsgebiet generell zulassigen unterhalb der Grofflachigkeit liegenden
Einzelhandelsbetriebe wird die Zuléssigkeit von nahversorgungsrelevanten und / oder zen-
trenrelevanten Randsortimenten / Aktionswaren in einer Grof3e von maximal 10 % der Ge-
samtverkaufsflache eines Betriebes vorgesehen.
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Damit wird dem durch den Landesentwicklungsplan NRW vorgegebenen Rahmen flr solche
Sortimente entsprochen (Ziel 6.5-5 Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer
Anteil zentrenrelevanter Randsortimente).

Ausgangspunkt fir die Begrenzung des Umfangs der zentrenrelevanten Randsortimente auf
maximal 10 % der Verkaufsflache ist die Rechtsprechung zum Begriff "Randsortiment”. Da
zentrenrelevante Randsortimente nicht selten eine im Vergleich zum Kernsortiment doppelt
so hohe Flachenproduktivitat aufweisen, kann mit zentrenrelevanten Randsortimentsangebo-
ten auf 10% der Gesamtverkaufsflache ein Umsatzanteil von 20 % am Gesamtumsatz des
jeweiligen Betriebes erwirtschaftet werden, die Umsatze durch ggf. noch zusatzlich vorhan-
dene nicht-zentrenrelevante Randsortimentsangebote noch nicht mitgerechnet.

Bei héheren Randsortimentsanteilen wirde es sich nach den von der Rechtsprechung
definierten Kriterien nicht mehr um ein Randsortiment handeln. (vgl. dazu "Grundlagen

fur die Erarbeitung einer neuen landesplanerischen Regelung zur Steuerung des
groR¥flachigen Einzelhandels”, Junker und Kruse, Dortmund, Juni 2011)

Die Festlegung der 10%-Grenze basiert wie oben beschrieben auch auf der von Junker

und Kruse durchgefiihrten Untersuchung zu den marktiblichen Anteilen zentrenrelevanter
Randsortimente (siehe "Grundlagen fur die Erarbeitung einer neuen landesplanerischen Re-
gelung zur Steuerung des grol¥flachigen Einzelhandels”, Junker und Kruse, Dortmund, Juni
2011, S. 34 ff.)

Ausnahmsweise kdnnen in dem Satzungsgebiet zugelassen werden:
= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, wenn sie dem jeweiligen Gewerbebetrieb zugeordnet werden kénnen
und diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gem. § 8
(3) ziffer 1 BauNVO

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sollen in dem Satzungsgebiet unter den genannten Bedingungen ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen. Die Betriebsstruktur weist in dem Gebiet bereits solche Wohn-
nutzung auf und stellt im Zusammenhang mit der beabsichtigten Sicherung eines Gewerbe-
standortes eine fir den Raum typische Erganzung der Betriebsstétte dar.

Andere als die 0.g. Nutzungen sind innerhalb des Satzungsgebietes nicht zul&ssig.

Einer Festsetzung bzw. Regelung zur Nichtzulassigkeit von Nutzungen bedarf es nicht, da im
Rahmen der Satzung dem Grunde nach kein Baugebietstyp nach BauNVO festgesetzt wird
und somit nicht der Ausschluss von nach 8 8 BauNVO zulédssigen Nutzungen begriindet
werden muss.

Bei der Satzung bzw. den getroffenen Festsetzungen zur Zuléassigkeit der Nutzungen wird
eine Regelung in Anlehnung an den Baugebietstyp ,Gewerbegebiet* nach § 8 BauNVO ge-
troffen.

4.2 Bauweise / Hohe baulicher Anlagen / Uberbaubare Grundstiicksflache

Als Bauweise ist eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO mit der MaRRgabe fest-
gesetzt, dass von der offenen Bauweise abweichend Baukodrperlangen und -breiten von
mehr als 50,00 m zul&ssig sind. Damit wird den gewerbegebietstypischen Geb&udeldngen in
dem Satzungsgebiet entsprochen, wie sie insbesondere bei dem hier in Rede stehenden
Planungsziel zur Sicherung der bestehenden Bebauungsstruktur notwendig sind.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird innerhalb des Satzungsgebietes mit einer

Gebaudehéhe - GH 11,00 m - festgesetzt.
Damit wird dem heute vorhandenen baulichen Bestand entsprochen.
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Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden gem. § 23 BauNVO durch die Festsetzung
von Baugrenzen definiert. Die festgesetzten Baugrenzen werden zur Umsetzung des Zieles
einer gewerblich zu nutzenden Flache grol3ziigig gefasst. Zum Rand der Fahrbahn der L 551
wird ein Abstand von 20,00 m berticksichtigt.

4.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung der Flache erfolgt ausschlief3lich Gber die MinsterstralRe (L 551).

Der heute vorhandene Zu- und Abfahrtsbereich wird entsprechend in der Bestandsituation
als ausschliel3liche Anbindung an die Munsterstral3e festgesetzt.

Fur den verbleibenden Bereich entlang der Minsterstral3e wird ein Zu- und Abfahrtsverbot
festgesetzt. Hiermit soll weiterhin die Konzentration des Zu- und Abgangsverkehrs auf eine
Anbindung sichergestellt und eine Haufung von Zu- und Abfahrten aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit vermieden werden.

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Es werden folgende baugestalterische Festsetzungen als drtliche Bauvorschrift auf der
Grundlage des § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NW festgesetzt.

Werbeanlagen:

Die Werbeinhalte sind auf die in dem Satzungsgebiet angebotenen Leistungen, Waren und
Sortimente zu beschranken.

Werbeanlagen an Gebauden dirfen die maximal zulassige Gebadudehthe des Gebaudes
nicht Uberragen. Werbeanlagen sind ausschlie3lich an der nérdlichen und 6stlichen Fassa-
denseite zulassig. Je Fassadenseite darf die Summe der fir Werbung genutzten Flache 10%
der Flache der jeweiligen Fassadenseite nicht Gberschreiten.

Innerhalb des Satzungsgebietes ist die Anzahl der freistehenden Werbeanlagen auf 1 Wer-
bepylon begrenzt. Fahnenmasten sind unzulassig.

Der Werbepylon darf eine maximal zuldssige Gro3e von 1,70 Breite, 5,00 m Hohe und die
Fahnenmasten dirfen eine maximale Héhe von 8,00 m nicht tberschreiten (Unterer Be-
zugspunkt geman Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen).

Werbeanlagen mit Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, Videowande oder ahn-
liches sind unzulassig.

Beleuchtete Hinweise und Anstrahlungen sind ausschlief3lich fir den Suchverkehr und zu
Zwecken des Werkschutzes (Sicherheitsanlagen) zulassig. Sdmtliche Beleuchtungsanlagen
durfen zu keiner Blendwirkung oder zu Lichtschatteneffekten auf der MinsterstralRe (L 551)
fuhren.

Fassadengestaltung

Bei den entlang der MinsterstralRe (L 551) errichteten Gebauden sind die westlichen, nordli-
chen und 6stlichen Fassaden im Obergeschoss in Abschnitten vertikal zu gliedern. Die ge-
schlossenen Fassaden sind durch Offnungen, die im Fassadenprofil sowie in der Attika zu-
rickspringen, zu gliedern. Die Erdgeschossfassade ist gegentiber der Obergeschossfassade
mit einem anderen Material oder gegeniiber der Obergeschossfassade vor- oder zuriick-
springend auszufuhren.

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen und zur Fassadengestaltung sind aufgrund der Lage
des Satzungsgebietes bzw. der vorhandenen und zukinftig moglichen Bebauung an der
MinsterstralRe erforderlich. Mit den Festsetzungen kann an dem exponierten Standort eine
straBenbegleitende einheitliche Fassadenabwicklung erreicht werden, wobei sich die Errich-
tung von Werbeanlagen moderat einfligen soll.
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5 Belange der Ver- und Entsorgung

Aufgrund der bestehenden Bebauung, die an die Schmutz- und Regenwasserkanalisation
bereits angeschlossen ist, ergeben sich durch die Aufstellung der Satzung keine wesentlich
veranderten Anforderungen an die Bereitstellung der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur.
Sofern eine Einleitung des Niederschlagswassers in die vorhandene Kanalisation zukuinftig
nicht moglich ist, kann folgende MaRnahme der Abwasserbeseitigung in Betracht kommen:

« Die Stellplatze sowie die Bewegungsfliche bzw. die daraus resultierenden Regenwas-
sermengen innerhalb des Satzungsgebietes kénnen Uber einen Stauraumkanal gepuffert,
gereinigt und dann in die westlich des Satzungsgebietes verlaufende Stever eingeleitet
werden,

» Das anfallende Regenwasser von den Dachflachen wird direkt in die westlich des Sat-
zungsgebietes verlaufende Stever eingeleitet.

Einzelheiten zur abwassertechnischen Erschliel3ung sind im Baugenehmigungsverfahren zu

klaren.

Die Einbindung in die fernmeldetechnischen und elektrischen Versorgungsnetze ist vorhan-
den.

6 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche gem. 88 3 - 5
Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Boden- und Gartendenkmale sind nicht bekannt. Deshalb

sind MalRnhahmen des Denkmalschutzes oder der Denkmalpflege nicht erforderlich.

Folgender Hinweis wird in die Satzung aufgenommen:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der
Gemeinde oder der LWL — Arch&ologie fir Westfalen, AuRenstelle Minster, anzuzeigen und
die Entdeckungsstéatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

7 Belange der Umwelt

7.1 Umweltprafung / Umweltbericht

Der separate Umweltbericht zum Entwurf der Fa. 6kon GmbH 12/2017, S.32f. kommt in der
Prifung der Auswirkungen auf die Umwelt und die Schutzgiter zu folgendem Ergebnis:

.Bezlglich des Schutzgutes Mensch, inklusive menschlicher Gesundheit kénnen die Auswirkungen
der Larmimmissionen durch die nérdlich gelegene Autobahn A31 und die Bundes-

Bahnstrecke im Siden auf die gewerbliche Nutzung und die Betriebsleiterwohnnutzung nur anhand
der Umgebungslarmkarten des MUNLV NRW ausgewertet werden. Hiernach liegen innerhalb des
Satzungsgebietes die durch Stralenverkehr verursachten Larmpegel unterhalb der zulassigen Immis-
sionswerte fir Gewerbegebiete gemafl TA Larm. Die fur den Schienenverkehr ermittelten Larmpegel
Uberschreiten allerdings die Immissionswerte fir die Nacht. Da die Umgebungslarmkarten nur Hinwei-
se auf die Larmbelastung geben, ist eine genaue Beurteilung der tatsachlichen Larmimmissionen nur
auf Basis einer Larmimmissionsprognose moglich.

Insgesamt wird fur die Aufstellung der Innenbereichssatzung ,Mihlenkley” eine Flache von ca.2,5 ha
beansprucht. Die Lage der mdglichen Bebauung innerhalb der Satzungsgrenzen wird durch eine Bau-
grenze definiert und umfasst eine Flache von 12.815 m2. Der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich
des Satzungsgebietes wird aufgrund der bereits vorhandenen grof3flachigen Versiegelung und Be-
bauung nur geringfligig zunehmen. Damit ist die direkte raumliche Beeintrachtigung Schutzgutes Tie-
re, Pflanzen und biologische Vielfalt durch die Uberplanung der Flache als relativ gering zu bewerten.
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Zudem ist die Beeintrachtigung der Biotopfunktion durch die Beanspruchung von tberwiegend versie-
gelten Flachen und geringwertiger Griinland- und Gartenflache als gering einzustufen. Der vorhande-
ne Baumbestand erfiillt dagegen eine hohe Biotopfunktion. Gemaf der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
nach der numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW verbleibt ein Kom-
pensationsdefizit von 14.266 Punkten, das tber ein Okokonto oder Ersatzgeld ausgeglichen werden
soll.

Der Vergleich des Versiegelungsgrades im Ausgangs- und Planzustand innerhalb der Baugrenze
zeigt, dass bei Realisierung des Satzungsgebietes der Flachenverbrauch durch Versiegelung um 30
Prozentpunkte gegentber dem Bestand zunehmen wird. Von dem Eingriff im Bereich des Satzungs-
gebietes sind keine seltenen, geféhrdeten oder schutzwirdigen Bodentypen betroffen. Die allgemei-
nen Bodenfunktionen werden durch die Kompensation von betroffenen Biotoptypen mit ausgeglichen.

Die artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1) kommt zu dem Ergebnis, dass nachfolgende MafRhahmen
erforderlich sind, um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden:

« Vertiefende artenschutzrechtliche Prifung bei Gebaudeabrissen

» Gehdlzfallung im Winter (1.10. bis 28./ 29.2)

Durch die Planung werden keine Gewasser uberplant. Die Baugrenzen ragen jedoch in das Uber-
schwemmungsgebiet der Stever. Einzelheiten zur Bewertung und Beachtung der hochwasserschutz-
rechtlichen Belange sind im Baugenehmigungsverfahren zu klaren. Fur die Satzung wird der Hinweis
aufgenommen, dass empfohlen wird Geb&ude in einer hochwasserangepassten Bauweise im Sinne
des 8§ 78b WHG zu errichten.

Insgesamt sind unter Beachtung der hochwasserschutzrechtlichen Belange im nachfolgenden Bauge-
nehmigungsverfahren keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Was-
ser zu erwarten.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft sind nicht zu erwarten, da keine klimatisch
bedeutsamen Raume uberplant werden.

Die Planung stellt lediglich eine Neuordnung und Gliederung der bereits vorhandenen gewerblichen
Nutzung dar, so dass sich das Landschaftsbild im Planzustand im Vergleich Bestand nur unwesentlich
andern wird. Visuell wird der geplante Eingriff in das Landschaftsbild nur lokal aus nérdlicher und 6stli-
cher Richtung von der Minsterstrae und umliegenden Wirtschaftswegen wahrzunehmen sein. Nach
Westen wird das Bauvorhaben durch die vorhandenen Gehdlze entlang der Stever sichtverschattet.
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgtter sind nicht zu
erwarten.

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach dem der-
zeitigen Kenntnisstand nicht gegeben.

Durch die Aufstellung der Innenbereichssatzung bzw. die Erweiterung des vorhandenen gewerblichen
Betriebes werden keine schweren Unfalle oder Katastrophen auslésen. Auch Risiken fiir die Gesund-
heit der Bevolkerung, das kulturelle Erbe und die Umwelt im Umfeld durch Unfélle und Katastrophen
werden als gering eingeschétzt. Aufgrund der Nahe zum Uberschwemmungsgebiet sind die hochwas-
serschutzrechtlichen Belange im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu regeln, um Katastro-
phen durch Uberflutungen zu minimieren.*

7.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im separaten Umweltbericht zum Entwurf der Fa.
O0kon GmbH 12/2017, S.28ff. kommt zum folgenden Ergebnis:

LFir die Uberplanung vorhandener Biotope entsteht ein Kompensationsbedarf von 14.266 Punkten,
das extern uiber ein Okokonto oder Ersatzgeld ausgeglichen werden soll. Die Konkretisierung des
Ausgleichs erfolgt im weiteren Verfahren.”

»2.4.3 Schutzguter Fldche und Boden

Falls ein Eingriff nicht vermeidbar ist, sollte die Flacheninanspruchnahme auf das geringst mogliche
Mal reduziert werden. Dazu tragen die Integration von Nebenanlagen, die Nutzung vorhandener Inf-
rastruktur und die Verwendung wasserdurchlassiger Belage - soweit mdglich - bei. Eine funktionsge-
rechte Nutzung des Bodenaushubs dient ebenfalls der Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut
Boden. Schutzpflanzungen kdnnen die Beeintrachtigung benachbarter Flachen durch die Emission
von Schadstoffen mindern (BUNDESVERBAND BODEN 2001).
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Ausgehobener Mutterboden im Sinne der DIN 18300 ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Der Mutterboden ist nach Mdglichkeit im Satzungsgebiet
oder in der naheren Umgebung wieder einzubauen. Eine Bodenverdichtung ist zugunsten der Vegeta-
tionsentwicklung und Flachenversickerung zu vermeiden.

Die Kompensation verloren gegangener Bodenpotenziale erfolgt nach dem Indikatorprinzip Gber den
Ausgleich des Biotopwertverlustes durch Versiegelung.

2.4.4 Schutzgut Wasser

Aufgrund der Lage der Baugrenze teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Stever wird in die Sat-
zung folgender Hinweis aufgenommen:

Es wird empfohlen Geb&ude im Satzungsgebiet in einer hochwasserangepassten Bauweise im Sinne
des § 78b WHG zu errichten. Uber Mdglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die
Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge des Bundes - (Bundesministerium fir
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2013).

Zudem sind Einzelheiten zur Bewertung und Beachtung der hochwasserschutzrechtlichen Belange im
Baugenehmigungsverfahren zu klaren.”

7.3 Artenschutz

Die Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | der Fa. 6kon GmbH 12/2017, S. 13 und der
separaten Umweltbericht zum Entwurf der Fa. 6kon GmbH 12/2017, S. 28 stellt das Ergebnis
der Priifung und die erforderlichen Konfliktvermeidungsmafinahmen dar:

.Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Berlicksichtigung der nachfol-
genden konfliktmindernden MafRnahmen

e Vertiefende artenschutzrechtliche Priifungen bei Gebaudeabrissen

o  Geholzfallung im Winter (gem. 8§ 39 BNatSchG nur vom 01.10. bis zum 29.02)
fur die Ergénzungssatzung ,Muhlenkley” artenschutzrechtliche Konflikte und somit die verletzung der
Verbotstatbestédnde des § 44 BNatschG nicht zu erwarten sind.”

»Artenschutz / Planungsrelevante Arten

Die nachfolgenden MalRhahmen sind erforderlich, um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden (s.
S. 13 in OKON GMBH 2017):

Vertiefende artenschutzrechtliche Prifung bei Gebaudeabrissen

Wenn Gebaude innerhalb des Satzungsgebiets abgerissen werden sollen, ist vorher ein Konzept
zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (Artenschutzpriifung
Stufe 1) vorzulegen.

Gehdlzfallung im Winter (1.10. bis 28./29.2)

Die Fallung / Rodung / Beseitigung von Gehdblzen ist zum Schutz von Brutvdgeln in Anlehnung an
die Vorschriften des allgemeinen Artenschutzes (8 39 BNatSchG) nur in der Zeit vom 1.10. bis zum
28./29.2. durchzufthren.”

Bielefeld / Nottuln, Dezember 2017
Verfasser:

Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
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33689 Bielefeld

Tel. 05205-3230; Fax -22679

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de
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