/JI}"

N LL

dj

Gemeinde Nottuln

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62

,Gewerbegebiet Appelhililsen"

Begrundung

Entwurf zur Offenlage



Inhaltsverzeichnis

I = 7= [ U [T L1 o o PP
1. Lage- und GeltungsbereiCh ..........oee oo
2. Ziele und Zwecke der PlanUNG......c..oviiuuiiiiinieiiis i s s s s s e s aa s na e e naas
3. Beschleunigtes Verfahren ... e e e
4, PlanungsbindUNGEN .......coooeeiiieiii e
4.1 Ziele und Grundsatze der RaumOrdnUNG .........eeeeuiiiiiiiiiriieerne e s e eea e
4.2 LandschaftSplanung .........oocuuuiiiiiiniieri e e
4.3 FIAchennuUtZuNGSPIan .......cieuuiiiiiiicie e ra e e
4.4 Bebauungsplan.......cccuuiiiiiiniiii e
5  Begrindung der ANAEIUNG ........eeeiivieiieeeeiiteessteeeessreessbeesssbbesssbeessbsessaseessassnessnses
6. Auswirkungen der Bebauungsplananderung ............cooeueeuiriirinnnnierrnn e e
6.1, ArENSCRULZ......cvvviiiiie e
6.2. UMWEIL.....eee et e r e e e
II. Artenschutzgutachten (ANIAgE 1) ..cuuuiiiuiiiiii e
III.  Abstandsliste NRW 2007 (ANIQQE 2) .euuiiiuuiiiiiiiiiiieieesie e sra s e e s s ra s een s e anaas

IV.  Nottulner Liste des Einzelhandelskonzeptes 2018 (Anlage 3) ......cccvvivvviiivvniiennnneennnn,



I. Begriindung
1. Lage- und Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Gewerbegebiet Appelhilsen®
befindet sich im Sidosten des Ortsteils Appelhiilsen. Das Gewerbegebiet Appelhiilsen liegt
sudlich der Bahnschienen zwischen der LandesstraBe L 844 (Sendener StraBe) und der
IndustriestraBe. Neben Gewerbebetrieben befindet sich dort die Klaranlage und eine Anlage
der Rheinisch-Westfilischen Elektrizititswerke AG (RWE). Der Anderungsbereich ist ca. 2,5

ha groB. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 “Gewerbegebiet Appelhiilsen”

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 “Gewerbegebiet Appelhtilsen”



2. Ziele und Zwecke der Planung

Zielstellung der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Gewerbegebiet Appelhiilsen® im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ist es, die Baugrenze im Sinne einer
Nachverdichtung zu verschieben.

Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Gewerbegebiet Appelhiilsen® wird auf
Grundlage einer Birgeranregung gemaB § 24 GO NRW die festgesetzte Baugrenze auf den
betreffenden Flurstiicken 94 und 97, Flur 13, Gemarkung Appelhtilsen verschoben, um eine
bessere Ausnutzbarkeit des Grundstiicks erreichen zu kénnen und der im Anderungsbereich

ansassigen Firma eine Betriebserweiterung zu ermdglichen.

3. Beschleunigtes Verfahren

Die Plananderung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Gewerbegebiet Appelhillsen® findet im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung statt.
Die hierfiir erforderlichen Voraussetzungen gem. § 13a BauGB sind erflillt. Auf Grund der
geringfiigigen Anderung durch die Verschiebung der Baugrenzen innerhalb des
Anderungsbereiches werden keine Verdnderungen der stidtebaulichen Ordnung erwartet.

Auf eine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB wird verzichtet. Die Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB findet in der Zeit vom 27.08.2021 bis einschlieBlich 27.09.2021 statt.

4. Planungsbindungen

4.1 Ziele und Grundsitze der Raumordnung

Der Regionalplan Minsterland stellt den Geltungsbereich als gewerblich und industriellen
Bereich (GIB) dar. Die vorhandene Planung ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst.



4.2 Landschaftsplanung

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans existiert kein Landschaftsplan. Schutzgebiete
oder sonstige geschitzte Teile von Natur und Landschaft bestehen nicht.

4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet ,,Gewerbegebiet Appelhiilsen™ als gewerbliche
Bauflache dar. Somit wird der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt.
4.4 Bebauungsplan

Fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 62 ,Gewerbegebiet Appelhiilsen" existiert
derzeit ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, der zuletzt im Jahr 2008 geandert wurde.

5  Begriindung der Anderung

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da der o0.g. Anderungsbereich eine
VergroBerung des Gewerbebetriebes nicht zuldsst. Der einschldgige Bebauungsplan erméglicht
derzeit grundsatzlich eine Bebauung bis 20 m an die LandesstraBe L 844. Vor dem Hintergrund
des tatsachlichen Verlaufs der Baugrenzen und der sich daraus ergebenden Uberbaubaren
Grundstticksflache entsteht im Ergebnis daher eine Ausnutzbarkeit des Grundstiicks, die hinter
dem stadtebaulich sinnvollen insoweit zurlickbleibt, als dass eine VergroBerung des
vorhandenen Gewerbebetriebes nicht méglich ist. Die Anderung des Bebauungsplanes sieht
vor, die Baugrenze mit einem Abstand von 10 m zur LandesstraBe L 844 festzusetzen.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl wird entfernt, da diese durch die Festsetzung der

Zahl der Vollgeschosse nicht notwendig ist.

Das Heranriicken der Baugrenze auf 10 m an die LandesstraBe L 844 bedingt zusatzlich die
Aufhebung der folgenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Gewerbegebiet

Appelhdlsen™:

- Schutzgebiet flr Oberflachengewasser
- Flache fir Aufschittungen



Aufgrund dessen wurde gepriift, ob Griinde gegen die Aufhebung dieser 0.g. Festsetzungen
sprechen.

Schutzgebiet fiir Oberflachengewdsser

Von Seiten der Unteren Wasserbehérde des Kreises Coesfeld liegt die Aussage vor, dass es
sich bei dem Gewésser im Anderungsbereich des Bebauungsplanes nicht um ein FlieBgewésser
im rechtlichen Sinne handelt, so dass hieraus keine Schutzanspriiche z.B. in Form von
einzuhaltenden Abstanden oder Veranderungsverboten abzuleiten wadren. Die Festsetzung

kann somit entfallen.

Flache fiir Aufschiittungen

Der Bebauungsplan hat im Rahmen des Aufstellungsverfahrens eine Flache fir
Betriebsleiterwohnungen definiert. Zum Schutz dieser Nutzung wurde eine Flache fir
Aufschittungen festgesetzt, die die Betriebsleiterwohnungen vom (brigen Betriebsgelande
abschirmen sollte. Dazu wurde die Festsetzung raumlich um die Betriebsleiterwohnung herum
verortet. Im Rahmen eines Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes im Jahr 2008 wurde
die Festsetzung zu den Betriebsleiterwohnungen aufgehoben, sodass Betriebsleiterwohnungen
im gesamten Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassig wurden. Aufgrund dessen wurde in
diesem Anderungsbereich die Fléche fiir Aufschiittungen zu einem GroBteil aufgehoben. Von
Seiten des Landesbetriebs StraBenbau NRW liegt die Aussage vor, dass keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die Aufhebung der Festsetzung ,Flache flir Aufschiittung" bestehen. Die
Festsetzung kann somit entfallen.

Die Gestaltungsfestsetzungen aus dem urspriinglichen Bebauungsplan entfallen flir den

Anderungsbereich.

6. Auswirkungen der Bebauungsplandnderung

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen diese Anderung, da es sich lediglich
um die Verschiebung der Baugrenze handelt.

6.1. Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Einschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass flr den
Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Gewerbegebiet Appelhiilsen® keine
MaBnahmen erforderlich sind, um eine Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
nach § 44 BNatschG zu vermeiden (siehe Anlage 1). Die planerische und bauliche Anderung



des Gewerbegebiets Appelhiilsen kann ohne artenschutzfachliche Auflagen zu jeder Jahreszeit
durchgefiihrt werden.

6.2. Umwelt

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird ermdglicht das Grundstiick nachzuverdichten. Eine
hohere Versieglung beglinstigt unter anderem die Ausbildung von Hitzeinseln und
verschlechtert zudem im Allgemeinen den Oberflachenabfluss. Gleichzeitig ist die zu
erwartende Bautatigkeit mit Auswirkungen auf den Naturhaushalt verbunden. Im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB werden Umweltbelange weniger dezidiert
aufgearbeitet als im Regelverfahren. Der naturschutzrechtliche Ausgleich entfallt.

II. Artenschutzgutachten (Anlage 1)

III. Abstandsliste NRW 2007 (Anlage 2)

IV. Nottulner Liste des Einzelhandelskonzeptes 2018 (Anlage 3)



