Gemeinde Nottuln

26. Anderung des Bebauungsplans Nr. 001

"Appelhllsen Siid-Ost"
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Planzeichenerklarung

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 7 BauGB. Bauweise
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des BP Nr. 001

Planerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§2-11 BauNVO)

1

Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO;

2. Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16-21a BauNVO)

Es gelten die Vorgaben in der Planzeichnun

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
25° -30° Dachneigung

. Uberbaubare Grundstiicksflache (so Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§22-23 BauNVO)

Grenze des raumlichen Anderungsbereichs der 26.Anderung o}

Baugrenze

offene Bauweise

4. sonstige Planzeichen

137

&r

Flursticksnummer
vorhandene Bebauung inkl. Hausnummer

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
1.1 Garagen, Carports und Stellpldatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6
BauNVO

Garagen, Carports und Stellplatze
Grundsticksflachen zuldssig.

sind auch aullerhalb der Uberbaubaren

1.2 Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr.4 und § 14 BauNVO
Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

2. Die Ubrigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 "Appelhtlsen Stid-Ost"
mit dem Stand der 25. Anderung bleiben unveréndert bestehen.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW

1. Baukérpergestaltung
Doppelhduser und Hausgruppen sind jeweils als gestalterische Einheit bezuglich Material
und Farbe auszubilden.

2. Einfriedungen

2.1. lebende Einfriedungen
Lebende Einfriedungen sind grundsatzlich bis 2 m Hbhe zuldssig.

2.2. nicht lebende Einfriedungen
Nicht lebende Einfriedungen sind grundséatzlich bis 1 m Héhe zuldssig.

3. Dachform und -neigung
Im WR Gebiet sind Sattel-, Zelt- und Krippelwalmdacher zuldssig und die Dachneigung
betragt zwischen 25°- 30°.

Bauzeitenausschluss "Brutvogelschutz" (15.03. bis 30.06.)

In der Zeit von Mitte Marz bis Ende Juni dirfen zum Schutz der Hauptbrutzeit von Végeln
keine Bauarbeiten durchgefiihrt werden. Sofern die Bauarbeiten vor der Brutzeit
aufgenimmen werden und bis in die Brutzeit von Vdégeln andauern, missen sie
kontinuierlich, ohne mehrtdgige Pausen (max. 4 Tage), fortgefihrt werden, Brutwillige Végel
kénnen dann ausweichen. Ausweichmdglichkeiten sind in ausreichendem Mal3e vorhanden.
Der Beginn moglicher Abriss- und Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte auszuschliel3en.

Vergitterung der Schornsteine beider Gebdude (vor dem 01.03.)

Zur Vermeidung der Brut von Dohlen in den Schornsteinen der Gebaude, sind diese vor
Beginn der Brutzeit (d.h. vor dem 01.03.) vorsorglich mit Gittern zu versperren. Brutwillige
Paare kénnen so rechtzeitig ausweichen und sich an anderer Stelle einen Brutplatz suchen.

Okologische Baubegleitung "Geb&udeabriss" (15.03. bis 30.10.)

Ein Geb&udeabriss ist hinsichtlich des Schutzes von Flederm&usen und Vdégeln unter
Okologischer Baubegleitung durchzufiihren. Naheres ist dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 "Appelhiilsen Siid-Ost" auf den
Seiten 17 f (vom 30.01.2024 von 6Kon GmbH) zu entnehmen.

Rechtsgrundlagen

Sonstige Hinweise

1. Bodendenkmdler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
Gemeinde Nottuln oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum
fur Archéologie / Amt fur Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 16
und 17 Denkmalschutzgesetz).

Aus der Nahe sind archdologische Fundstellen bekannt und es kénnen bisher unbekannte
Mihlenstandorte oder Bleichen angetroffen werden. Folgende Hinweise sind zu
berucksichtigen:

1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Arch&ologie fur Westfalen
AulRenstelle Minster An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archéaologie fur Westfalen AulRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der
Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler  (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) unverziglich zu melden. lhre Lage im Geldnde darf nicht
verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW).

3. Der LWL-Archéaologie fiur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren
zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2. Altlasten

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von
Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das
Umweltamt des Kreises Coesfeld umgehend zu verstéandigen. Es wird empfohlen, gem. der
Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld Bodenaushub soweit wie mdéglich
im Plangebiet zu verwerten. Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch
baulicher Anlagen alle Bauabfélle zu trennen.

4. Kampfmittel

Kampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Falls dennoch ein begriundeter Kampfmittel-
verdacht oder tatsdachlichen Kampfmittelfunde bestehen, sind die Arbeiten aus Sicherheits-
griunden unverziuglich einzustellen. Die zustadndige Ordnungsbehéorde bzw. Kampfmittel-
réaumdienst sind zu benachrichtigen.

5. Niederschlagswasser

Die Niederschlagsentwasserung wird an das vorhandene Kanalsystem in der Steverstralle
angeschlossen. Die Einleitemenge ist auf 5 Liter/Sek. begrenzt. Um die Abschlagsmenge in
Nottuln zu minimieren, wird bei Neubaumalnahmen eine Regenrickhaltung auf dem
Grundstick gefordert. Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen kann auch auf
den einzelnen Grundstiicken in Zisternen gesammelt werden und z. B. fur die
Grundsticksbewédsserung genutzt werden oder dem Brauchwasserkreislauf zugefihrt
werden.

6. Artenschutz

Gehdlzfallung im Winter (01.10. bis 28./29.02.)

Die Fallung/ Rodung/ Beseitigung von Gehdlzen ist zum Schutz von Brutvégeln in
Anlehnung an die Vorschriften des allgemeinen Artenschutzes (§39 BNatSchG) nur in der
Zeit vom 01.10. bis zum 28./29.02. durchzufthren.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden
ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetztes vom 8. Dezember 2022 (BGBL. | S. 2240) geandert
worden ist.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994; zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.
April 2022 (GV. NRW. S. 490).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 1. Januar
2024.

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(BekanntmVO) in der Fassung vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 05. November 2015 (GV. NRW S. 741).

Gemeinde Nottuln
Ortsteil Nottuln

26. Anderung des Bebauungsplan Nr. 001 "Appelhiilsen Siid Ost"

Entwurf zur Offenlage der 26. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001
"Appelhilsen Sud Ost" im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
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Ubersichtsplan: Geltungsbereich des Bebauungsplanes,ohne MaRstab
Stand: Marz 2024

Verfahren

Der Beschluss zur Aufstellung der 26
Bebauungsplanes Nr. 001 "Appelhilsen Sud
Abs.
20.06.2023 aufgestellt worden.
24.08.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Nottuln, den XX.XX.2024
Blrgermeister

1 BauGB durch den Rat der Gemeinde Nottuln am
Der Beschluss wurde am

. Anderung des
-Ost" ist gem. § 2

Die Information der Offentlichkeit Uiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie wesentlichen Auswirkungen auf die Planung gem.
3 Nr.
Infoveranstaltung stattgefunden. Diese wurde am 24.08.2023
ortsuiblich bekannt gemacht.

§ 13a Abs.

Nottuln, den XX.XX.2024

2 BauGB hat am 12.09.2023 eine

Blrgermeister

Dieser Plan hat als Entwurf einschliel3lich Begriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.2024 bis zum XX.XX.2024
offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde am
XX.XX.2024 ortsUblich bekannt gemacht.

Nottuln, den XX.XX.2024

Nottuln, den XX.XX.2024

Blrgermeister Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat am XX.XX.2024 gem. § 10
BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung Uber die
eingegangenen Stellungnahmen entschieden und die 26.
Anderung des Bebuungsplanes Nr. 001 "Appelhiilsen Siid Ost"
als Satzung beschlossen und die dazugehdérige Begriindung
gebilligt. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss Uber die 26. Anderung des
Bebuungsplanes Nr. 001 "Appelhilsen Sud Ost" wurde am
XX.XX.2024 gem. § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt
geltenden Fassung ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung wird dieser Bebauungsplan in Kraft treten.

Nottuln, den XX.XX.2024

BlUrgermeister
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