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3. Anderung

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Begriindung
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1. Lage und Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 ,Erweiterung B-
Plan Nr. 8 Schul-, Sport- und Erholungszentrum® befindet sich im siidlichen Bereich von Nottuln
zwischen -von Norden im Uhrzeigersinn- dem Hummelbach, der Dilmener StraBe, der St.
Amand-Montrond-StraBe und der Jugendherberge. Auf der Freiflache befindet sich bereits ein
Kindergarten.

Hummelbach

Ubersichtsplan (ohne MaBstab)

== mm mm  Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Erweiterung B-
Plan Nr. 8 Schul-, Sport- und Erholungszentrum®



2. Ziele und Zwecke der Planung

Das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 ,Erweiterung B-Plan Nr. 8 Schul-,
Sport- und Erholungszentrum™ wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB mit dem Ziel
eingeleitet, die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache von ,Gymnasium mit Turnhalle
als Mehrzweckhalle" in ,Kindertagesstatte™ zu andern. Die Planung hat das Ziel die steigende
Nachfrage nach Platzen in Kindertagesstatten im Gemeindegebiet durch die Schaffung von
Planungsrecht zu unterstitzen. Zusatzlich soll die Freifliche am Hummelbach zukinftig als
offentliche Griinflache planungsrechtlich abgesichert werden.

3. Erforderlichkeit

In der Gemeinde Nottuln ist in den letzten Jahren eine steigende Nachfrage nach
Kindergartenplatzen zu verzeichnen. Eine Konzentration der Nachfrage ist im Ortsteil Nottuln
zu erkennen. Bereits fiir das Kindergartenjahr 2020/2021 ergibt sich nach aktuellen
Bedarfszahlen die Notwendigkeit, hier ein erweitertes Platzangebot zu schaffen.

Der Bedarf an Kitaplatzen in Nottuln kann durch eine weitere tempordre Kita im
Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 55 ,Erweiterung des B-Plans Nr. 8 Schul-, Sport-
und Erholungszentrum® in Teilen gedeckt werden. Die Notwendigkeit der Anderung des zuvor
genannten Bebauungsplans besteht nun in der Gesamtwirdigung und Gesamtwirkung des
Vorhabens in Verbindung mit der bestehenden Kita auf der Gemeindewiese.

4. Vereinfachtes Verfahren

Die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 55 ,Erweiterung des B-Plans Nr. 8 Schul-, Sport- und
Erholungszentrum® wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Die
vorhandenen Grundzlige der Planung i. S. d. § 13 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplans Nr. 55
werden durch die Anderung des Zwecks der gemeinbediirftigen Nutzung nicht beriihrt. Die
Planung begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, da keine Schutzgiter i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB beeintrachtigt werden und l6st keine Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 S.1 BImSchG aus.

Da die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB somit erfiillt sind, wird das Verfahren im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die Gemeinde Nottuln sieht im Rahmen des § 13 Abs.
2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB ab.

§ 13 Abs. 3 BauGB wird entsprechend der Vorgaben des vereinfachten Verfahrens
angewendet.

Die Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB findet in der Zeit vom 15.06.2020 bis einschlieBlich
17.07.2020 statt sowie die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 22.06.2020 bis
einschlieBlich 24.07.2020.



5. Planungsbindung

5.1. Regionalplan

Der Regionalplan Miinsterland legt den Geltungsbereich und somit auch den Anderungsbereich
als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest. Damit steht der Regionalplan den Festsetzungen
der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 ,Erweiterung B-Plan Nr. 8 Schul-, Sport- und
Erholungszentrum® nicht entgegen. Dementsprechend ist die vorhandene Planung gem. § 1
Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

5.2. Flachennutzungsplan

Der Fliachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln stellt den Anderungsbereich als
Gemeinbedarfsfliche dar. Dementsprechend entwickelt sich die 3. Anderung des
Bebauungsplans gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan.

5.3. Bebauungsplan

Der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 55 , Erweiterung des B-Plans Nr. 8 Schul-, Sport-
und Erholungszentrum®, der im Rahmen dieses Verfahrens geandert werden soll, setzt den
Bereich als Gemeinbedarfsflache besonderer Zweckbestimmung ,Gymnasium mit Turnhalle als
Mehrzweckhalle" fest.

5.4. Landschaftsplan

Auf Grund der Lage des Baugebietes wird der Anderungsbereich nicht im Landschaftsplan
dargestellt.

6. Planinhalt

6.1.  Begriindung der Anderungen

Der Bebauungsplan Nr. 55 ,Erweiterung B-Plan Nr. 8 Schul-, Sport- und Erholungszentrum®
setzt den GroBteil der Fliche des Anderungsbereichs als Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Gymnasium mit Turnhalle als Mehrzweckhalle"™ fest. Da der Raum- und
Flachenbedarf fir das Rupert-Neudeck-Gymnasium sudlich der St.-Amand-Montrond-StraBe
gedeckt ist, kann die Flache einer anderen gemeinbedirftigen Nutzung zugeflihrt werden
ohne, dass diese Anderung die Grundziige der Planung beriihrt. Aufgrund des steigenden
Bedarfs an Kita-Plitzen strebt die Gemeinde Nottuln durch die Anderung zur
Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung , Kindertagesstatte®™ nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
an, Planungsrecht fir den Bau einer neuen Kita zu schaffen. Zusatzlich kann die bestehende
Kindertagesstatte, die durch eine Befreiung genehmigt worden ist, so planungsrechtlich
abgesichert werden.

Da der Flachenbedarf fiir die Kindertagesstatte durch einen Teil der Gemeindewiese gedeckt
ist, kann der restliche Teil dieser ortskernnahen Freiflache weiterhin als 6ffentliche Griinflache
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genutzt werden. Folglich wird ein Teil des aktuell als Flache fur den Gemeinbedarf
festgesetzten Areals in Zukunft als offentliche Griinflache festgesetzt, um den Charakter als
Gemeindewiese dauerhaft zu erhalten und einen Anschluss an die Hummelbach Promenade
zu ermoglichen.

6.2. ErschlieBung des Anderungsbereichs
Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsbereich ist durch die bestehende St.-Amand-Montrond-StraBe
gesichert.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebiets kann Uber die bestehenden Netze abgewickelt werden.
Die Niederschlagsentwasserung wird an das vorhandene Kanalsystem angeschlossen. Um die
Abschlagsmenge des Mischwassersystems in Nottuln fiir weitere Bebauungen im Ortsgebiet
von Nottuln zu minimieren und zur Unterstiitzung des Wasserkreislaufes sowie der natiirlichen
Bodenfunktion soll das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachflachen und
gering frequentierten Stellplatzen und FuBwegen dezentral auf den Baugrundstiicken
versickert oder zurlickgehalten werden.

Die zusatzliche versiegelte Flache und das damit zusatzliche Niederschlagswasser fuhrt nach
Berechnung durch die Gemeindewerke Nottuln zu keiner Uberlastung des bestehenden
Kanalnetzes.

6.3. Belange des Immissionsschutzes
Zusétzliche Larmimmissionen sind durch die Anderung des Bebauungsplans und die daraus
resultierende Bebauung nicht zu erwarten. Kindergartenlarm und Gerdusche, die von
Spielpldtzen ausgehen sind gem. § 22 Abs. la BImSchG regelméaBig keine schadlichen
Umwelteinwirkungen.

Der zusatzliche Verkehrslarm durch Hol- und Bringverkehr ist durch die zusatzliche Nutzung
nicht in jenem Umfang zu erwarten, der geeignet ware, Anhaltspunkte flir eine maBgebliche
Beeintrachtigung der Schutzgiiter gem. § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu liefern.

Verdachtsflachen von Altlasten sind im Altlastenkataster des Kreis Coesfeld nicht verzeichnet.

7. Planfestsetzungen

7.1, Art der baulichen Nutzung
Die Bauflache wird als Gemeinbedarfsflache besonderer Zweckbestimmung ,soziale Zwecke -
Kindertagesstatte™ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB und als 6ffentliche Griinflache gem. § 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Diese Festsetzung dient dem Ziel, zum einen innerhalb des
Gemeinbedarfsgebiets, welches durch Schulen, Kindergdrten und eine Jugendherberge
gepragt ist, weitere Flachen flr Kindertagesstatten zu schaffen und zum anderen innerhalb
der Ortsstrukturen eine 6ffentliche Griinflache zu erhalten, die der Naherholung dient.



7.2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen
Zum Erhalt der Gemeindewiese und zur gleichzeitigen hochstméglichen Ausnutzbarkeit der
Flache flr die Kindertagesstatte wird die Baugrenze mit einem Abstand von ca. 5m entlang
der St.-Amand-Montrond-StraBe festgesetzt. Der hintere Bereich der Gemeindewiese ist weiter
als Freiflache nutzbar. Durch die Baugrenzen wird an diesem Standort eine angemessene
Bebauung ermdglicht.

Garagen und Carports

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen und Carports nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden
zu gewahrleisten und zusatzlich eine klare stadtebauliche Struktur durch die Baugrenzen zu
erzeugen. Sie sind eingeschossig mit Flachdach auszufiihren.

Stellpldtze

Stellplatze sind ausschlieBlich in der dafiir vorgesehenen Flache anzulegen, um die Anzahl auf
das notwendige MaB zu reduzieren und einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu
gewahrleisten. Die Versieglung von Boden wird durch die Festsetzung der Bereiche fir
Stellplatze eingeschrankt.

Nebenanlagen
Nebenanlagen sind auch auBerhalb der berbaubaren Grundstlicksflache zulassig.
MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung muissen die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzten Flachen von Versieglung freigehalten werden. Ausgenommen sind Stellplatze,
Zufahrten zu einer Garage, einem Carport oder Stellplatzen sowie Zuwegungen.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, mit Ausnahme der zu befestigenden Flachen flir
Zufahrten, Zugange und Stellplatze sind gartnerisch zu begriinen und zu erhalten, um das
Mikroklima zu verbessern, die biologische Vielfalt zu erhalten und die klimatischen
Auswirkungen zu minimieren. Maximal 10% dieser Flachen dirfen mit Kies, Schotter oder
ahnlichen anorganischen Materialien bedeckt sein.

FuBwege und gering frequentierte PKW-Parkplatze (z.B. Mitarbeiterparkplatze) sind
wasserdurchldssig zu gestalten oder Uber eine begriinte Mulde zu versickern, damit der
Versieglungsgrad madglichst gering ist.

7.3. Gestaltungsfestsetzungen gem. § 89 BauO NRW
Baukorpergestaltung

Um ein einheitliches gestalterisches Bild der verschiedenen Kitas auf der Flache zu erzeugen,
ist die duBere Gestaltung der Gebdude abzustimmen.

Dachgestaltung



Flachdacher, flachgeneigte Dacher bis 15° und Garagen sind auf einer Flache von mind. 80%
dauerhaft extensiv zu begriinen und/oder mit Solar- oder Photovoltaikanlagen (auf mind. 30%
der Dachflache) zu versehen. Es sind bodendeckende Pflanzen auf einer durchwurzelbaren
Substratschicht von mind. 10 cm anzupflanzen. Es sind geeignete Schiittstoffe als Substrate
zu verwenden. Flachige Ausfalle von erheblichen AusmaBen sind zu erganzen. Durch die zuvor
beschriebene qualitdtsvolle Dachbegriinung kann ein Teil des Regenwassers gebunden und
genutzt werden. Die zu versickernde Niederschlagsmenge verringert sich durch einen
Abflussbeiwert der mind. 0,5 betragen muss. Zusatzlich kénnen positive Effekte auf
Mikroklima, Luftqualitdt und Umwelt erzeugt werden. Zusatzlich kann Energie durch die
dammende Wirkung eingespart werden. Zugleich kann mit den Anlagen zur Gewinnung solarer
Energie ein Beitrag zur Energiewende beigetragen werden. Von diesen Festsetzungen sind
temporare Kitas in Modulbauweise z.B. aus Containern bestehend ausgenommen, da eine
Dachbegriinung wirtschaftlich nicht zu rechtfertigen ist.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind flachig auf die Dachkonstruktion aufzubringen.
Bestehende Baumstandorte sind bei der Planung zur Aufstellung von Solar- und
Photovoltaikanlagen zu berticksichtigen. Die Neigung der vorgenannten Anlagen darf die
Dachneigung um max. 10° (berschreiten. Bei Flachddchern darf die Neigung um max. 20°
Uberschritten werden. Dadurch kann ein einheitliches Bild geschaffen werden, welches
zugleich einen Beitrag zum Schutz des Klimas erbringt.

Zum Schutz von Boden, Grund- und Oberflachenwasser sind im Zusammenhang mit der zuvor
beschriebenen Regenwasserversickerung und Rickhaltung unbeschichtete Metalle flr die
Dachflachen (z.B. Kupfer, Zink und Blei) unzulassig.

Unbebaute Fldchen

Unbebaute Flachen sind gem. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW als Grin- und Spielflachen
anzulegen, damit ein positiver Effekt fir die Umwelt, das Klima und die
Niederschlagsversickerung verzeichnet werden kann und gleichzeitig Spielflachen im
Zusammenhang mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte angelegt werden kénnen.

Einfriedungen

Grundsatzlich wird zwischen lebenden und nicht lebenden Einfriedungen unterschieden.
Lebende Einfriedungen sind dem dorflich-landlichen Charakter Nottulns entsprechend bis zu
einer Hohe von 2 m grundsatzlich zulassig, da diese neben dem Sichtschutz auch einen Beitrag
fir Umwelt, Natur und Klima leisten.

Nicht lebendige Einfriedungen werden aus sicherheitstechnischen Grinden im Bezug zur
Nutzungsbestimmung bis zu einer Hohe von 2 m zugelassen.

8. Auswirkungen der Bebauungsplananderung

Es bestehen keine Bedenken gegen diese Anderung, da es sich lediglich um die Anderung des
Nutzungszweckes auf der Gemeinbedarfsflaiche handelt, und zudem ein Teil als 6ffentliche



Grunflache festgesetzt wird und somit keine Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung zu
erwarten sind.

8.1. Artenschutz

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Erweiterung B-Plan Nr. 8 Schul-, Sport-
und Erholungszentrum® ist gegenliber dem bestehenden Bebauungsplan keine Veranderung
hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Beurteilung anzunehmen.

8.2. Umwelt

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Erweiterung B-Plan Nr. 8 Schul-, Sport-
und Erholungszentrum® sind gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan keine negativen
Veranderungen hinsichtlich der Umwelt zu erwarten.

Allerdings ist durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Kindertagesstatte eine Bodenversieglung zu erwarten. Dies beglinstigt unter anderem die
Ausbildung von Hitzeinseln und verschlechtert im Allgemeinen den Oberflachenabfluss.
Gleichzeitig ist die zu erwartende Bautdtigkeit mit geringen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt verbunden. Im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB werden
Umweltbelange  weniger dezidiert aufgearbeitet als im  Regelverfahren. Der
naturschutzrechtliche Ausgleich entfallt.



