Gemeinde Nottuln

Bebauungsplan Nr. 55
"Erweiterung B-Plan Nr. 8 Schul-, Sport- und Erholungszentrum

3. Anderung
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1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

Gemeinbedarfsflache bes. Zweckbestimmung
"soziale Zwecke - Kindertagesstatte"

StraBenverkehrsflache inkl.
StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Griinflache "Gemeindewiese"

E Iten die Vor n in der Planzeichnun

I-lV  Zahl der méglichen Vollgeschosse

3. Sonstige Planzeichen
Baugrenze
———————— Umgrenzung flr Stellplatze und deren Zufahrten

137 Flursticksnummer

vorhandene Bebauung inkl. Hausnummer

T Umgrenzung der Flache fur Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind flachig auf die
Dachkonstruktion aufzubringen. Bestehende Baumstandorte sind bei
der Planung zur Aufstellung von Photovoltaikanlagen zu
bertcksichtigen. Die Neigung der vorgenannten Anlagen darf die
Dachneigung bei Flachdachern um maximal 20° Gberschreiten. Bei allen
anderen Dachformen darf die Neigung der vorgenannten Anlagen die
Dachneigung um maximal 10° Uberschreiten.

Unbeschichtete Metalle fur die Dachflachen (z.B. Kuper, Zink und Blei)
sind unzulassig.

5. Unbebaute Grundstiicksflachen
Die unbebauten Grundstiickflachen sind als Grin- und Spielflachen
anzulegen.

Verfahren

Der Dringlichkeitsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
55 "Erweiterung B-Plan Nr. 8 Schul-, Sport- und Erholungszentrum" ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 26.03.2020 gefasst worden und durch den
Rat der Gemeinde Nottuln am 28.04.2020 genehmigt worden. Der
Beschluss wurde am 01.04.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Nottuln, den xx.xx.2020

Burgermeisterin

Sonstige Hinweise

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der Nutzung

1. Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fur den Gemeinbedarf wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB mit
der besonderen Zweckbestimmung "soziale Zwecke - Kindertagesstatte"
festgesetzt.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

2.1 Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB; § 12
Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Carpots sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Stellplatze und ihre Zufahrten sind nur auf
den dafur vorgesehen, gekennzeichneten Flachen zulassig.

2.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind auch
Grundstucksflachen zulassig.

aulerhalb der uberbaubaren

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr .1 BauGB, § 16 Abs. 3
BauNVO)

Die Geschossigkeit der baulichen Anlagen wird gem. §16 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO als ein- bis viergeschossig festgesetzt.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im  Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung mussen die
festgesetzten Flachen von Versieglung freigehalten  werden.
Ausgenommen sind Zuwegungen zu den Gebauden

Die festgesetzten Flachen mit Ausnahme der zu befestigenden Flachen
fur Zufahrten, Zuwege und Stellplatze sind gartnerisch zu begrunen und
zu erhalten. Maximal 10% dieser Flachen dirfen mit Kies, Schotter oder
ahnlichen anorganischen Materialien bedeckt sein.

FuBwege und gering frequentierte Stellplatze (z.B,
Mitarbeiterparkplatze) sind wasserdurchlassig zu gestalten oder das
Regenwasser ist ortsnah zu versickern.

1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
Nottuln oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches
Museum fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in

unverandertem  Zustand zu erhalten (8§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz).
2. Altlasten

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf
Anzeichen von Altablagerungen zu achten. Sofern derartige
Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt des Kreises
Coesfeld umgehend zu verstandigen. Es wird empfohlen, gem. der
Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld Bodenaushub
soweit wie mdglich im Plangebiet zu verwerten. Nach § 5 Abs. 4
Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle
Bauabfalle zu trennen.

3. Kampfmittel

Kampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Falls dennoch ein
begriundeter Kampfmittelverdacht oder tatsachlichen Kampfmittelfunde
bestehen, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden unverziglich
einzustellen. Die zustandige Ordnungsbehérde bzw.
Kampfmittelrdumdienst sind zu benachrichtigen.

4. Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen muss versickert
werden oder kann auch auf den einzelnen Grundstlcken in Zisternen
gesammelt werden und z. B. fur die Grundstucksbewasserung genutzt
werden oder dem Brauchwasserkreislauf zugefuhrt werden.

5. Geholzbeseitigung / Abraume von Strauchern

Bei vorzunehmenden Eingriffen zur Umsetzung der Planung sollte die
Rodung der Baume und das Abraumen der Straucher aul3erhalb der
Brutzeitraume von Voégeln (1. Marz bis 30. September) erfolgen. Zu
erhaltende Einzelbdume sind durch entsprechende MalRhahmen
wahrend der gesamten Bauphase zu schutzen bzw. zu sichern, damit
sie keinen Schaden nehmen.

Dieser Plan hat als Entwurf einschliel3lich Begrindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom xx.xx.2020 bis zum xx.xx.2020 o&ffentlich
ausgelegen. Die jeweilige offentliche Auslegung wurde am xx.xx.2020
ortsublich bekannt gemacht.

Blrgermeisterin

Nottuln, den xx.xx.2020

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat am xx.xx.2020 gem. § 10 BauGB in
der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung uber die eingegangenen
Stellungnahmen entschieden und die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 55 "Erweiterung B-Plan Nr. 8 Schul-, Sport- und Erholungszentrum"
als Satzung beschlossen und die dazugehdrige Begrindung gebilligt.

Nottuln, den xx.xx.2020

BlUrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
55 "Erweiterung B-Plan Nr. 8 Schul-, Sport- und Erholungszentrum"
wurde am xx.xx.2020 gem. § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt
geltenden Fassung ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Nottuln, den xx.xx.2020

Rechtsgrundlagen

Gestalterische Festsetzungen gem.
§ 89 BauO NRW

1. Baukorpergestaltung
Die verschiedenen Elemente der Kindertagesstatten sind gestalterisch
abzustimmen.

2. Einfriedungen

2.1 lebende Einfriedungen

Lebende Einfriedungen sind grundsatzlich bis zu einer Héhe von 2 m
zulassig.

2.2 Nicht lebende Einfriedungen
Nicht lebende Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu
einer H6he von 1 m zur &ffentlichen Verkehrsflache zulassig.

3. Dachgestaltung

Flachdacher und flach geneigte Dacher aller Hauptgebaude bis 15°
Neigung mussen zu mindestens 80% dauerhaft und fachgerecht mit
bodendeckenden Pflanzen begrint sein, mit Ausnahme von
untergeordneten Teilflachen, oder mit Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie auf mind. 30% der Dachflache ausgestattet werden. Eine
durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 10 cm st
vorzusehen. Es mussen geeignete Schuttstoffe als Substrate verwendet
werden. Flachige Ausfalle der Vegetation im erheblichen Ausmal’ sind
zu erganzen. Durch die oben beschriebene qualitatsvolle
Dachbegriinung muss ein Abflussbeiwert von mindestens 0,5 erreicht
werden. Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind temporare
Kitas.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des

Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, zuletzt geandert

durch Artikel 15 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV. NRW. S.

759)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421)

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) in der Fassung vom
26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom
05. November 2015 (GV. NRW S. 741)
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Gemeinde Nottuln

Ortsteil Nottuln

Bebauungsplan Nr. 55
"Erweiterung B-Plan Nr. 8 Schul-, Sport- und
Erholungszentrum”

3. Anderung

Entwurf zur Offenlage
3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 55 "Erweiterung B-Plan Nr. 8 Schul-, Sport- und
Erholungszentrum" im vereinfachten Verfahren gem. §
13 BauGB

Ubersichtsplan: Anderungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 55 "Erweiterung B-Plan Nr. 8
Schul-, Sport- und Erholungszentrum" , Stand April

2020, ohne Mal3stab




	01 [A3 Quer]

