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I. Begriindung

1. Ziel und Zweck der Planung

Das Konzept zur zukiinftigen Siedlungsentwicklung der Gemeinde Nottuln beruht auf dem
dreistufigen Vorgehen A) Qualitatssicherung im Bestand, B) Baullicken schlieBen und
Nachverdichtung sowie C) Ausweisung neuer Baugebiete. Vor diesem Hintergrund wurden auf
dem Gemeindegebiet mogliche Nachverdichtungsgebiete gepriift.

Die Gemeinde Nottuln plant im Ortsteil Appelhilsen, sidlich der MiinsterstraBe die
Nachverdichtung der bestehenden Bebauung. Das Ziel des Verfahrens ist die Schaffung von
Baufeldern im Innenbereich des Baublocks bzw. in 2. Reihe mit erganzenden Festsetzungen,
die eine Anpassung der Baukdrper an die ortlichen Gegebenheiten vorsehen (Hohe, Dachform
etc.). Der Bebauungsplan soll eine geordnete Nachverdichtung erméglichen.

Nachverdichtung bezeichnet die Entwicklung innerdrtlicher Flachen, die sich von ihrer GroBe
und Lage her fiir die Entwicklung von Bauland eignen. Dies sind groBere zusammenhadngende
Flachen oder auch mehrere groBere Grundstiicke, auf denen sich noch ein zweites Haus
realisieren lieBe. Oft sind die potentiellen Nachverdichtungsflachen fiir eine Bebauung noch
nicht ausreichend erschlossen und das geltende Baurecht steht einer baulichen Nutzung
entgegen. Bei der naheren Priifung von in Frage kommenden Flachen auf Nottulner
Gemeindegebiet hat sich der Geltungsbereich als geeignetes Gebiet herausgestellt. Zudem
sind Eigentimer aus dem Baugebiet mit konkreten Nachverdichtungsabsichten an die
Gemeinde herangetreten. In der Folgezeit wurden unter Beteiligung und Beratung der
Eigentimer ein Konzept und stadtebauliche Entwirfe zur Umsetzung der Nachverdichtung
erarbeitet. Zielstellung ist es, im Sinne der Nachverdichtung Baufelder in ,2. Reihe" zu
schaffen. Somit kann, wenn auch in geringem Umfang, Bauland geschaffen werden, welches
z. B. hinsichtlich der GrundstiicksgréBe dem aktuellen Bedarf der Gemeinde angepasst ist. Die
bestehende Infrastruktur wird besser ausgelastet.

2. Erforderlichkeit

In der Gemeinde Nottuln besteht eine kontinuierliche Nachfrage nach Baugrundstiicken, deren
Fortbestehen auch weiterhin erwartet wird. Dieser Bedarf konnte in den letzten Jahren nicht
mehr durch ein entsprechendes Angebot von Baugrundstiicken gedeckt werden. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 153 ,Zwischen MiinsterstraBe und Prozessionsweg"
werden ca. 25 neue Baugrundstlicke in relativ zentraler Lage im Ortsteil Appelhilsen
geschaffen.

Aktuelle Bevdlkerungsprognosen erwarten fir Nottuln eine geringe Abnahme der
Bevdlkerungszahl auf etwa 19.150 Einwohner im Jahr 2030 (Bertelsmann Stiftung: Wegweiser
Kommune. Demografiebericht Nottuln 2020). Die Tendenz zu kleineren HaushaltsgréBen fiihrt
jedoch in Kombination mit der Tendenz zu steigendem Wohnraum je Einwohner zu einem
weiteren Bedarf an Wohnraum. Dieser Situation kann insbesondere durch Vorhaben der
Nachverdichtung bedarfsgerecht entsprochen werden.



3. Lage und Geltungsbereich / Bestandssituation

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Zentrum des Ortsteils
Appelhilsen. Der Geltungsbereich wird im Osten durch die BrulandstraBe, im Stiden durch den
Prozessionsweg, im Westen durch die Bahnhofsstrae und im Norden durch die MiinsterstraBe
begrenzt.

Der genaue Geltungsbereich ist der nachstehenden Karte zu entnehmen.
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Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 153 ,,Zwischen MiinsterstraBe und
Prozessionsweg"

4, Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 153 ,Zwischen MinsterstraBe und Prozessionsweg" wird im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
aufgestellt. Die hierfur erforderlichen Voraussetzungen gem. § 13a BauGB sind erflillt. Auf eine
friihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird verzichtet.

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat am 23.05.2017 die Einleitung eines Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans (Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGB) beschlossen.



Die Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
finden in der Zeit vom 15.06.2020 bis einschlieBlich 17.07.2020 statt.

5. Planungsbindungen
5.1 Ziele und Grundsitze der Raumordnung

Der Regionalplan Minsterland stellt den Geltungsbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dar, damit steht der Regionalplan der Nutzung des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Zwischen
MinsterstraBe und Prozessionsweg" nicht entgegen. Der Bebauungsplan entspricht somit den
Zielen der Raumordnung.

5.2 Landschaftsplanung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans existiert kein Landschaftsplan. Schutzgebiete
oder sonstige geschiitzte Teile von Natur und Landschaft bestehen nicht.

5.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln stellt innerhalb des Geltungsbereichs entlang
der MinsterstraBe sowie den Bereich der BahnhofstraBe bis zur Einmiindung WemhofstraBe
als Gemischte Bauflache dar. Den (ibrigen Bereich des Geltungsbereichs stellt der
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dar. Dementsprechend entwickelt sich der
Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan.

5.4 Bebauungsplan

Fir den Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplan Nr. 153 ,Zwischen Minsterstrafe und
Prozessionsweg" existiert derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Die Bebaubarkeit
richtet sich nach den Vorgaben des § 34 BauGB. Auf Grund von § 34 BauGB wdre eine
Bebaubarkeit im Blockinneren jedoch nicht gegeben.

6 Planinhalte
6.1 Stddtebauliches Konzept
Das Plangebiet ist in zwei Teilabschnitte mit unterschiedlichen Nutzungsvorgaben unterteilt.

Der duBere Bereich umfasst die bestehende Bebauung entlang der MinsterstraBBe, der
BahnhofsstraBe sowie der WemhofstraBe. Die hier befindlichen, meist freistehenden
Wohnhauser verfligen groBtenteils Gber groBe und tiefe Grundstiicke, die bislang in den
zurlickliegenden Bereichen ausschlieBlich gartnerisch genutzt werden. Durch den
Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fiir eine Nachverdichtung geschaffen werden. Ziel
ist es dabei, auf aufwandige zusatzliche ErschlieBungsmaBnahmen zu verzichten, um so die
bauliche Nutzung der Garten fiir die Eigentimer attraktiver zu machen. Die bestehende
Bebauung entlang der BrulandstraBe und der WemhofstraBBe besteht mehrheitlich aus Hausern
mit Satteldach.



Im Blockinnenbereich sowie am Prozessionsweg werden ca. 25 neue Baugrundstiicke
entstehen. In Anlehnung an den umgebenden Baubestand der WemhofstraBe und des
Prozessionswegs und unter der Beriicksichtigung der rickwartigen Lage, ist das neue
Wohngebiet ausschlieBlich fiir freistehende Einfamilienhduser bzw. Doppelhaushalften
ausgelegt. Neben der Moglichkeit zur Errichtung eines klassischen eingeschossigen
Wohnhauses mit Satteldach (max. Firsthdhe rund 10,5 m), gibt es zudem die Variante eines
zweigeschossigen Wohnhauses mit Flachdach inkl. Dachbegriinung (max. Firsthéhe rund 6,8
m).

6.2 ErschlieBung des Plangebietes
Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt weiterhin tiber die angrenzenden ErschlieBungsstraBen. Bei Bebauung
der hinteren Baugrundstlicke erfolgen die Zufahrten entweder separat fiir das jeweilige
Baugrundstiick oder fiir zwei Grundstiicke gemeinsam (ber die vorderen Grundstiicke. Die
Zufahrten werden nach Bedarf privat realisiert.

Aufgrund der geringen Anzahl der neu entstehenden Baugrundstiicke ist selbst bei
vollstandiger Bebauung kein relevanter zusatzlicher Kfz-Verkehr zu erwarten. Der zusatzliche
Kfz-Verkehr kann (iber das bestehende Verkehrsnetz abflieBen.

In ca. 1,5 km Entfernung liegt der Bahnhof Nottuln-Appelhilsen.
Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung im Geltungsbereich kann Uber die bestehenden Netze abgewickelt
werden. Die Niederschlagsentwdsserung wird an das vorhandene Kanalsystem in den
angrenzenden ErschlieBungsstraBen angeschlossen. Um die Abschlagsmenge des
Mischwassersystems in Nottuln flir weitere Bebauungen im Ortsgebiet von Nottuln zu
minimieren, wird bei NeubaumaBnahmen in Bestandsgebieten eine Regenriickhaltung von den
Gemeindewerken gefordert. Private Eigentimer missen entsprechende Einrichtungen zur
Regenrtckhaltung auf ihrem Grundstick errichten. Eine Entscheidung hinsichtlich der
Dimensionierung erfolgt jeweils im Zuge der Einleitungsgenehmigung. Der Bebauungsplan
enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Nach entsprechenden Berechnungen unter Berilicksichtigung der maximal mdglichen
zusatzlichen Versiegelung im Plangebiet bestehen aus Sicht der Gemeindewerke Nottuln
hinsichtlich der Uberlastung des Abwassersystems in den angrenzenden ErschlieBungsstraBen
keine Bedenken.

Nahversorgung / Schulangebot

Die neuen Baugrundstiicke befinden sich im Ortskern von Appelhiilsen, wo sich mehrere
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote befinden.



Im Ortsteil Appelhiilsen findet sich zudem eine Grundschule. Im Ortsteil Nottuln westlich der
Dilmener StraBe liegt das Schulzentrum Nottuln mit Kindergarten, Grundschule und dem
Gymnasium Nottuln, sodass der Ortsteil Nottuln ein vollstandiges Schulangebot abdeckt.

6.3 Belange des Immissionsschutzes

Zusatzliche Larmimmissionen sind durch die neuen Baugrundstlicke nicht in nennenswertem
Umfang zu erwarten. Starkere Larmeinwirkungen durch Verkehr sind im Bereich unmittelbar
angrenzend an die WemhofstraBe und den Prozessionsweg zu erwarten.

Die vorhandene Verkehrslarmsituation tberschreitet gemaB Gerduschprognose tberwiegend
die Orientierungswerte gemaB DIN 18005-1 Bbl. 1. Fir schutzbediirftige Aufenthaltsraume
sowie AuBenwohnbereiche werden daher textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB bzgl. des Schallschutzes im Bebauungsplan getroffen. Der Nachweis zur Umsetzung
solcher Festsetzungen ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Bei den geplanten Baugrundstiicken handelt es sich im jetzigen Bestand um die Garten von
zurzeit zum Wohnen genutzten Grundstiicken. Altlasten sind daher im Geltungsbereich nicht
zu erwarten. Verdachtsflachen sind im Altlastenkataster des Kreises Coesfeld nicht verzeichnet.

7. Planfestsetzungen
7.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden als Mischgebiet (MI) und Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Diese Festsetzung dient dem Ziel, zum einen innerhalb des Mischgebietes die mit dem Wohnen
vertraglichen Gewerbebetriebe zu ermdglichen und zum anderen innerhalb des Wohngebietes
ein qualitativ hochwertiges Wohnen zu schaffen, das sich an dem vorhandenen Bedarf
orientiert.

Die im Mischgebiet =zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstatten widersprechen dem Charakter des Gebiets und passen nicht in die
Kleinteiligkeit des Ortsteils Appelhilsen. Daher sind diese Nutzungen nicht zulassig.

Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind unzuldssig, da diese Nutzungen in das kleinteilig strukturierte Gebiet
gestalterisch und funktional nicht zu integrieren sind und dem angestrebtem Gebietscharakter
widersprechen.

7.2 MaB der Nutzung
Grundfidchenzahl, Geschossfidchenzahl

Um eine gute Ausnutzbarkeit der Grundsttlicksflache zu erreichen, wird vor dem Hintergrund
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 — dem
Maximalwert fir ein allgemeines Wohngebiet gem. § 17 Abs. 1 BauGB - festgesetzt. Die
Geschossflachenzahl (GFZ) ist im WA1-Gebiet auf 0,4 festgesetzt. Im WA2-Gebiet ist die GFZ
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auf 0,8 festgesetzt, um eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstiicke im Nachverdichtungsbereich
zu erreichen.

Flir das Mischgebiet wird die GRZ auf 0,6 und die GFZ auf 1,8 festgesetzt. Die GFZ
Uberschreitet damit die in § 17 Abs. 1 BauGB festgesetzte 1,2. Gem. § 17 Abs. 2 BauGB kénnen
die in Abs. 1 genannten Obergrenzen aus stadtebaulichen Griinden tGberschritten werden.

Die auf 1,8 festgesetzte GRZ ermdglicht eine hohe Ausnutzung der Grundstiicke entlang der
DurchfahrtsstraBen Appelhiilsens. Diese hohe Grundstiicksausnutzung bedeutet einen
Immissionsschutz fiir das riickwartige allgemeine Wohngebiet. Die Festsetzungen entsprechen
zudem der bestehenden Bebauung entlang der MinsterstaBe und der BahnhofstraBe.
Aufgrund der raumlichen Lage im Ortskern Appelhiilsens und der Nahe zum Bahnhof eignet
sich gerade dieser Standort fiir eine Verdichtung.

Zahl der Vollgeschosse

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Anzahl der Vollgeschosse im WA1-Gebiet auf héchstens
eins festgesetzt. Dies entspricht dem vorhandenen Charakter der Bebauung entlang der
WemhofstraBe und der BrulandstraBe. Im WA2-Gebiet ist die Anzahl der Vollgeschosse bei
einem Satteldach ebenfalls auf eins festgesetzt, wahrend es bei einem Flachdach mdglich ist,
zwei Vollgeschosse zu realisieren.

Im gesamten Mischgebietsbereich wird die maximale Zahl der zuldssigen Vollgeschosse auf
drei begrenzt. Jedoch sind zwingend zwei Vollgeschosse zu realisieren. Dies ermdglicht im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine intensive Ausnutzung der
Grundstlicke und lasst fir die Bauherren eine flexible Grundrissgestaltung (z.B. auch fur
Mehrgenerationenwohnen) zu. Zugleich vermeidet die Festsetzung in Verbindung mit einer
Begrenzung von Trauf- und Firsthéhe eine nicht an die Ortlichkeit angepasste
Hoéhenentwicklung.

Maximale Trauf- und Firsthohen

Zusatzlich werden sowohl im Mischgebiet als auch im Allgemeinen Wohngebiet eine maximale
Trauf- und Firsthohe festgesetzt, um ein harmonisches StraBenbild zu erzeugen. Die Trauf-
und Firsthéhe wird von der Oberkante FertigfuBboden (OKFB) gemessen. Die OKFB muss
mindestens eine H6he von 0,2 m und maximal eine H6he von 0,5 m tGber dem héchsten Punkt
der Verkehrsflache, die mittig vor dem Grundstiick liegt, aufweisen. Es gilt jeweils die
Verkehrsflache, die sich vor der Haupteingangsseite des Gebaudes befindet.

Die maximal zuldssige Trauf- und Firsthéhe ist im WA mit 5,0 m (Traufhéhe) und 10,5 m
(Firsthdhe) ausgewiesen. Bei Flachdachern ist die maximale Firsthdhe auf 6,8 m festgesetzt.
Im Mischgebiet ist die Traufhéhe mit 8,5 m und die Firsthéhe mit 13,5 m hdher als im
Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt, um hier eine Schallschutzfunktion durch den hdéheren
Gebauderiegel fir die rlickwartigen Wohnbauflache zu gewahrleisten. Zudem wird durch die
Festsetzungen eine Verdichtung ermdglicht.



7.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Dem Gebietscharakter entsprechend und in Anlehnung an die bestehende Bebauung wird im
Gebietsinneren eine offene Bebauung festgeschrieben. Im Allgemeinen Wohngebiet sind
zudem nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Dadurch wird eine dem Standort angemessene
Bebauung ermdglicht, der offene Charakter der Bestandsbebauung wird aufrechterhalten und
eine Durchgriinung der neuen Baugrundstiicke garantiert.

Garagen und Carports

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen und Carports nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig und miissen mit ihren Zufahrtseiten einen Abstand
von mindestens 5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen aufweisen. Stellplatze und Nebenanlagen
sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Beschrdnkung der Zahl der Wohneinheiten

Die Zahl der Wohneinheiten pro Gebdude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird auf
maximal zwei Wohneinheiten beschrankt. Diese Festsetzung verhindert eine UbermaBige
Verdichtung innerhalb des Nachverdichtungsbereiches und dient dem beabsichtigten
Charakter eines Wohngebietes. Dadurch werden auch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen und
ein erhohter Stellplatzbedarf vermieden.

MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans missen die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzten Flachen von Versieglung frei bleiben. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
Zufahrten zu einer Garage, einem Carport oder einem Stellplatz sowie Zuwendungen zum
Hauseingang. Maximal 10% dieser Flachen dirfen mit Kies, Schotter oder &hnlichen
anorganischen Materialien bedeckt sein.

Die festgesetzten Flachen entsprechen den Vorgartenzonen entlang der jeweiligen
ErschlieBungsstraBen im Plangebiet. Ziel ist es eine positive Auswirkung auf das Kleinklima
sowie die biologische Vielfalt zu erreichen. Die gartnerische Gestaltung der Vorgartenflachen
wirkt sich positiv auf die Gesundheit der Birger aus, da die Bepflanzung Sauerstoff spendet,
Kohlendioxyd aufnimmt und auBerdem die Temperatur durch Verdunstungskalte und
Beschattung senkt. Zudem kann auf den nicht versiegelten Flachen Niederschlagswasser
versickern, was wieder zur Entlastung der Kanalnetze beitragt.

7.4 Gestaltungsfestsetzungen gemaB § 89 Bauordnung NRW
Dachform und -neigung

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen dem Ziel, die gestalterischen AusreiBer im
stadtebaulichen MaBstab zu minimieren und ein homogenes Erscheinungsbild zu schaffen. Die
Festsetzungen zur Baukdrpergestaltung lassen den privaten Bauherren weitestgehende
Freiheit der Baustoff- und Formenwahl. Bei geneigten Dachern erfolgt eine Beschrankung der
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Bereiche, in denen Dachaufbauten zuldssig sind, um eine zu groBe Massivitat dieser Gebaude
zu verhindern.

Im MI-Gebiet sind nur Sattel-, Zelt- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° - 55°
zulassig. Im WA1-Gebiet sind ausschlieBlich Satteldacher bei eingeschossiger Bauweise mit
einer Dachneigung von 25° - 40° zulassig. Im WA2-Gebiet sind Satteldacher nur bei
eingeschossiger Bauweise mit einer Dachneigung von 25° - 40° zuldssig. Flachdacher sind im
WA2-Gebiet nur bei zweigeschossiger Bauweise mit einer Dachneigung von 0° - 15° zulassig.

An der WemhofstraBe sowie am Prozessionsweg ist eine einzuhaltende Firstrichtung
vorgegeben. Die vorhandene Bebauung an der WemhofstraBe ist jeweils pro StraBenseite
durch eine einheitliche Firstrichtung gepragt. Aufgrund dessen dient diese Festsetzung im
Bebauungsplan der Erhaltung des ortsbildpragendem Erscheinungsbildes des StraBenzuges.

Dachaufbauten und Zwerchhéauser

Zur Vermeidung einer optischen Zweigeschossigkeit bei eingeschossiger Bauweise im
Allgemeinen Wohngebiet und zur Vereinheitlichung der Dachlandschaft wird die
Dimensionierung von Dachaufbauten und Zwerchhdusern reguliert. Ebenso soll vermieden
werden, dass Anlagen zur Solarnutzung eine optisch massive Wirkung entfalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Summe der Dachaufbauten und Zwerchhduser je
Dachseite 50% der Trauflange nicht Gberschreiten. Dacheindeckungen mit einer glanzenden
Oberflache sind unzuldssig. Der Dachbereich bis 1,50 m unterhalb des Firstes und bis 1,50 m
von den Ortgdngen ist von Aufbauten freizuhalten.

Dachgestaltung

Bei Flachdachern aller Hauptgebdude bis 15° muss eine Flache von mindestens 80 % der
Flache dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen begriint sein oder zu
mindestens 30% mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie ausgestattet sein.
Ausgenommen sind untergeordnete Teilflachen. Bei Grindachern ist eine durchwurzelbare
Gesamtschichtdicke von mindestens 10 cm vorzusehen. Es missen geeignete Schiittstoffe als
Substrate verwendet werden. Flachige Ausfélle der Vegetation von mehr als nur geringfligigem
AusmaRB sind zu erganzen. Durch die oben beschriebene qualitatsvolle Dachbegriinung muss
ein Abflussbeiwert von mindestens 0,5 erreicht werden. Dadurch wird ein Teil des
Regenwassers direkt vom Griindach aufgenommen, sodass sich die einzuleitende Menge in die
Kanalisation verringert. Die Dachbegriinung bewirkt zudem, dass die Luftqualitat verbessert
wird und ein zusatzlicher Lebensraum fiir Vogel und Insekten geschaffen werden. Insgesamt
wirken sich die zu begriinenden Dacher somit positiv auf das Mikroklima aus. Zudem geht von
einem begriinten Dach eine ddmmende Wirkung aus, sodass Energie eingespart wird.

Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind flachig auf die Dachkonstruktion
aufzubringen. Bestehende Baumstandorte sind bei der Planung zur Aufstellung von
Photovoltaikanlagen zu beriicksichtigen. Die Neigung der vorgenannten Anlagen darf die



Dachneigung um maximal 10° Uberschreiten. Bei Flachdachern darf die Neigung der
vorgenannten Anlagen die Dachneigung um max. 20° Uberschreiten.

Baukorpergestaltung

Doppelhduser und Hausgruppen sind mit den gleichen Materialien und Farben auszufiihren,
um eine einheitliche Gestaltung zu sichern.

Einfriedungen

Es wird unterschieden zwischen Ilebenden und nicht lebenden Einfriedungen.
Lebende Einfriedungen sind dem dérflichen-landlichen Charakter Nottulns entsprechend bis zu
einer Hohe von 2 m grundsatzlich zulassig.

Demgegeniiber tragt die Vielfalt der mdglichen nicht lebenden Einfriedungen eher zu einer
unruhigen Gestaltung des StraBenraums bei. Zur Wahrung eines offenen StraBenbildes im
Plangebiet, bei dem die dahinterliegende Bebauung zumindest teilweise sichtbar ist und
dadurch auf den StraBenraum einwirken kann, sind nicht lebende Einfriedungen zu éffentlichen
Verkehrsflachen in einer Hohe bis zu 1,0 m zuldssig. Dadurch kann einerseits das genannte
Ziel erreicht werden, zum anderen wird den Eigentimern jedoch ermdglicht, private
Gartenbereiche anzulegen.

7.5 Umweltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird ermdglicht, in der ,2. Reihe" nach zu verdichten.
Durch diese Nachverdichtung wird eine hohere Versieglung des Grundstlickes zugelassen, als
derzeit bei einer Bebauung im Rahmen des § 34 BauGB mdglich ware. Eine hdhere Versieglung
beginstigt unter anderen die Ausbildung von Hitzeinseln und verschlechtert zudem im
Allgemeinen den Oberflachenabfluss. Gleichzeitig ist die zu erwartende Bautdtigkeit mit
Auswirkungen auf den Naturhaushalt verbunden. Im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB werden Umweltbelange weniger dezidiert aufgearbeitet als im Regelverfahren. Der
naturschutzrechtliche Ausgleich entféllt. Hier begegnet die Gemeinde Nottuln den
Umweltauswirkungen mit Festsetzungen zu Solaranlagen und Dachbegriinung.

II. Artenschutzgutachten (Anlage 1)

III. Gerauschprognose (Anlage 2)



